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Anna K. Valle og Jakob Valle
Spjotgyvegen 347
5955 LINDAS

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Eli Bjgrklid 04.11.2014
Var: 14/4750 - 14/24718 Eli.Bjorklid@lindas.kommune.no

Gbnr83/1 Spjotgy. melding om vedtak i sak 128/14 - Plan- og
miljgutvalet.

Spknaden dykkar om & fa dele fr4 festetomt, vart handsama i Plan- og miljgutvalet 30.10.2014. Utvalet
gjorde slikt vedtak:

Framlegg fra radmannen: 7
«Med heimel i pbl §20-1 bokstav m) vert det ikkje gjeve Igyve til & dele fra om lag 1500m2 av gnr.83 bnr.1,
slik det vert sgkt om og synt pa vedlegg 2 i sgknad motteke i kommunen 20.05.2014.

Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksutgreiinga som fgl nedanfor.»

Plan- og miljgutvalet — 128/14.

PM - behandling:
Framlegg fra Bjarte Vatngy — Frp:

Med heimel i Pbl. §20-1 vert det gjeve Igyve til 8 dele frd om lag 1500m2 slik der er sgkt om.

Framlegget fekk 1 rgyst og fall (Bjarte Vatngy — Frp).

Radmannen sitt framlegg vart vedteke med 8 rgyster (Hilde Bogngy Kleivdal (Ap), Leidulv Brunborg (Ap), Alf
Angelskar (Krf), Jan-Erik Hope (H), Halvard Rydland (H), Dag Martin Hope (H), Torgeir Arne Lie (Sp).

PM - vedtak:
«Med heimel i pbl §20-1 bokstav m) vert det ikkje gjeve Igyve til 3 dele fra om lag 1500m2 av gnr.83 bnr.1,

slik det er spkt om ag synt pa vedlegg 2 i spknad motteke i kommunen 20.05.2014.»

Grunngjevinga for vedtaket gar fram av saksutgreiinga, som fgl med som vedlegg.

Post Kontakt

postmottak@lindas.kommune.no www.lindas.kommune.no Konto 1503 22 54567 DER DRAUMAR BUR RAYNDOM
Dokumentsenteret Telefon +47 56 37 50 00 Org.nr. 935 084 733
Kvernhusmyrane 20, 5914 Isdalstg Telefaks +47 56 37 50 01



Klagerett:
Vedtaket i Plan- og miljgutvalet er eit enkeltvedtak etter forvaltningslova sine fgresegner. Partane kan

klage til overordna forvaltningsorgan innan tre veker. Jamfar Forvaltningslova §§ 28 flg.
Klageorgan er fylkesmannen, men klagen skal sendast til Lindds kommune.

Gebyr:
Etter gebyrregulativet til kommunen vedteke av kommunestyret i sak 98/13 12.12.13, gjeldande fra

01.01.14, vert det sendt ut fglgjande gebyr:

Dispensasjon fra gjeldande plan ei enkelt fgresegn = 7900,-
Delingssgknad i regulert omrade, andre fgremal = 5000,-
Delingssalk jordlova §12, enkel sak = 1000,-
Sum =13900,-

Med helsing

a/{-: “& \@f—L/(M
Eli Bjgrklid
saksbehandlar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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LINDAS KOMMUNE

Arealplan

Anna K. og Jakob Valle
Spjotgyvegen 347
5955 LINDAS

Referanser: Salksbehandlar: Dato:
Dykkar: Eli Bjgrklid 23.06.2014
Var: 14/4750 - 14/15265 Eli.Bjorklid@lindas.kommune.no

Gbnr 83/1 Spjotgy. Leyve til deling, tomt til fritidsbustad.

Eigedom: Gnr.83 bnr.1 Spjotgy
Adresse for eiged.: Sjotgyvegen 347, 5955 Lindas
Type tiltak: Deling av grunneigedom
Heimelshavar: Anna K. og Jakobh Valle

Sglker: Anna K. og Jakob Valle

Saka gjeld:

| 1981 var det godkjend regulerlingsplan for bygging av hytter pa del av eigedommen. Planen har id nr.
1263 05101981. Planomradet er regulert til LNF og til fritidseigdommer pa festetomter.

Det vert no spkt om Igyve til & dele fra fnr.3 med ei tomt pa om lag 1500m2. Det er eigaren av festetomta
som skal overtake det fradelte arealet.

I alt er det lagt ut 10 festetomter (punktfeste) i eit omrdde pa vel 20da.

Planstatus/dispensasjonar:
Spjotdy ligg i omradet der kemmunedelplan for Lindasosane, Lygra og Lurefjorden er under utarbeiding.

Det er saleis den gamle kommuneplanen som gjeld. Omradet der festetomtene ligg er sett av til
fritidbustader i gjeldande plan. | reguleringsplanen er areala lagt ut til h@vesvis punktfeste og LNF.

Nar det no er sgkt om a fa dele fra eit areal rundt punktfeste nr.3, vert dette saleis areal sett av til LNF, og
saleis er delinga ikkje i samsvar med reguleringsplanen. Det er naudsynt med dispensasjon.

Gbnr 83/1 er landbruk, omradet som er regulert til fritidsbustader er ikkje delt fra landbrukseigedommen.
Festetomter er a sja som del av eit inntektsgrunnlag for bruket og det var kanskje og i si tid grunngjevinga
for at tomteomradet vart godkjend. Ved ei deling slik det er sgkt om no, ma delinga séleis og godkjennast

etter jordlova §12.

Tomta som skal delast frd ligg innanfor 100m fra sj@ og det er naudsynt med dispensasjon frd §1-8 i phl.

Nabovarsling:

Post Kontakt s
postmotak@lindas.kommune.no www,lindas.kommune.no Konto 1503 22 54567 DER DEHUH‘]HE BUE EE‘]’HDOH’I | g' R

Dokumentsenteret Telefon +47 56 37 50 00 Org.nr. 935 084 733
Kvernhusmyrane 20, 5914 Isdalstg Telefaks +47 56 37 50 01



Det er ikkje sendt ut nabovarsel. «Hovudbruket gnr.83 bnr.1, eig heile omradet, s me haringen

nahovarsel.»
Truleg burde dei andre tomtefestarane vore varsla, sidan den omsgkte deling faktsilc endrar tilhgva i feltet.

Kommunen finn likevel grunn til @ akspetere at delingssgknaden vert handsama utan at naboar er varsla.
Dei b@ dé varslast i samband med gjennomfgring av oppmalingsforretninga.

Tilkomst, vassforsyning og avlgp:
Tilkamst er til privatveg. Det er synt pa kartet som f@l med at det skal fgrast veg fram til hytta som star pé

staden. | reguleringsplanen star det at parkering er pa tilvist stad.
Vassfoisyning er takvatien, avigp er i samsvar med godijend reguleringsplan,

Sgknaden ma sendast til overordna mynde for vurdering, dersom kommunen finn & gi positiv tilrading.

Vurdering av deling etter jordlova §12:

Om gnr.83 bnr.1:
Eigedommen har eit samla areal pa 665da. Av dette er 26,8da slatteland og 30da innmarksbeite. %33,7 da

er skog av for det meste saers h@gg og hgg bonitet. 48da er myr og grunnlendt fastmark, medan 26da er

bygd areal, mellom anna hyttefeltet.
Det er ikkje sjglvstendig drift pd eigedommen i dag, men areala vert hausta av nabo, som og nyttar delar av

utmarka til beite for sau.

Det er sgkt om & fa dele frd 1500m2 delvis skog og delvis areal som er sett av til friluftsfgremal innanfor det
regulerte hyttefeltet. Arealet er for det meste skogsmark.

Jordlova §12:
«Deling av eigedom som er nytta eller kan nyttast til landbruk, ma godkjennast av departementet. Dersom

dyrka eller dyrkbar jord skal takast i bruk til anna fgremal enn landbruk, kan samtykke til deling ikkje givast
utan at det er gitt Igyve til omdisponering etter lova si §9.

Ved avgjerd av om samtykke til deling skal givast, skal det leggast vekt pd om deling fgrer til variert og
tenlieg bruksstruktur, om deling tek vare pa arealressursane, om deling fgrer til driftsmessig god Igysing og
om det kan fere til drifts- eller miljgmessige ulemper for landbruket i omradet.

Omsynet til busetjing er sjglvstendig grunngjeving for deling.»

Deling gjeld utparsellering av tomt til ein fritidsbustad som i dag stér pa eit punktfeste.

Feltet med punktfester vart godkjent i 1981, i ein periode da inntekter fra festetomter var & sja som ei
verksemd knytt til drifta av garden. Av festekontrakten gar det fram at leiga var kr.1680,- pr. ar. Det gar
ikkje fram om festeavgifta er regulert, men kontrakten opnar for regulering..

Arealet som er sgkt fradelt fgrer ikkje til at brusstrukturen i hovudsak vert endra. Men ein kan seie at
dersom alle festetomtene vert gjort om til sjglveigande og saerskilt metrikulert eigedommer, vert
hyttefeltet vesentleg endra. Bruksstrukturen i omradet vert og vesentleg endra og dei pliktar og rettar som
no er gjeve fra hovudbruket til eigarane av punktfesta far og ein annan karakter.

Truleg er det meir i samsvar med tida at folk ynskjer & eige hyttetomtane sine, men ei utvikling som skissert
vil etter kommunen sitt syn ikkje samsvare med dei fgresetnadane som lag til grunn da feltet vart godkjend.

Arealressursane som bruket dieponerar i dag, vert etter ei eventuell fraddeling (sserleg om alle tomtene vert
fradelt) bli disponert pa ein anna mate. Dei vert privatisert og bidreg ikkje lenger til den arlege avkastninga

for eigedommen.

Side 2
14/4750 -2



Om den nemnte privatiseringa vil fgre til ulemper for drifta av eigedommen er ikkje truleg, men det er
parekneleg at privatisering vil fgre til endra styrketilhgve mellom grunneigar og hytteigarar, noko som pa
sikt kan gjere at det oppstar kanflikt i hgve til vegrettar og parkering.

Kommunen vurderer det slik at ei fradeling slik det er skt om, ikkje er i samsvar med dei omsyna LNF
faremalet skal take i vare, og heller ikkje kan sameinast med drift av landbrukseigedommen pa ein sikker
mate. Dette skuldast at ein fgreset at Igyve til & dele frd ei av tomtene lett fgrer til at fleire vil sgke om det
same. Ved a godkjenne deling no, legg ein vegen open for vidare endra bruk av areala utan at ein har

kontroll over utviklinga.

Vurdering av dispensasjon — phi §19-2:

«Kommunen kan gje varig eller mellombels dispensasjon etter fgresegner fastsett i eller i medhald av plan-
og bygningslova . Dispensasjon kan ikkje givast dersom omsyna bak f@resegnene det vert dispensert fra
eller omsyna i feremalsfgresegnene i lova vert sett vesentleg til side. Fordelane ved 3 gje dispensasjon ma
etter ei samla vurdering vere klart stgrre enn ulempene. Det skal leggast saerleg vekt pa verknader for
helse, milj@, tryggleik og tilgjenge. Dersom overordna mynde har uttalt seg negativt, bgr kommunen ikkje

dispensere.»

Det gjeld dispensasjon fra gjeldande reguleringsplan og dispensasjon fra §1-8 i pbl — forbod mot tiltak langs
5j@ og vassdrag.

§1-8:

| 100-metersbeltet langs sjgen og langs vassdrag skal det takast saerleg omsyn til natur- og kulturmiljg,
friluftsliv, landskap og andre almenne interesser.

Kommunen har kartlagd og sett av fuksjonell strandsone, i samband med utarbeiding av gjeldande

arealplan.
For dei omrada som vert dekka av kommunedelplanen for Lindasosane, vert funksjonell strandsone

kartlagd i samband med denne planen. For omradet der det omsgkte tiltaket ligg er funksjonell strandsone

ikkje kartlagd.
Likevel syner vedlegg 2 til sgknaden at den omsgkte tomta ikkje er trekt heilt ned til sjgen, men stoppar i ei

linje som kan tenkjast & vere funksjonell strandsone. Vedlegg 1 syner at nye grenser skal ga heilt til sjg og
eventuelt uti sj@.

Sa lenge hyttefeltet har vore nytta til punktfeste har i prinsippet alt areal rundt og mellom hyttene vore
felles areal som alle har kunne nytte, og dei som ikkje har hytte i feltet. Like eins har strndsona vore fri for
alle. Bortsett fra felles bryggeanlegg har strandsona vore utan inngrep og privatiserande tiltak. Folk har
truleg fglt seg frie til 8 komme og gd i strandsona.

Dersom alle hytteeigarane skulle sgke om a fa dele fra tilsvarande areal som det feste nr.3 no sgkjer om, vil
heile feltet verte omdanne til eit omrade der alt areal er privatisert. Alle hyttene ligg i 100-metersheltet.
Utarbeidong av funksjonell strandsone er ikkje klart. Dersom den «tilfeldige» delinga som vert resultatet
na kvar festeeigar etter kvart gnsker a fa ein eigande tomt, vert resultatet av a dele fra ei tomt no, kan ein
og resikere at strandsona i omrddet vert privatisert. Dette er lite ynskjeleg av di omrédet er idyllisk og

skjerma og bgr ha tilgjenge for alle.

Etter kommunen si meining bar det difor arbeidast ut ein tomtdelingsplan for omradet, dersom det no er
slik at feltet skal endre karakter, og eigarane ynskjer a fa kjgpe sine tomter.
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Med i tomtedelingsplanen bgr og settast av vegar inn i feltet, og utarbeidast funksjonell strandsone som
sikrar tilgjenge for almenta til omradet.

Dispensasjon fra reguleringsplanen:

Reguleringsplanen omfattar LNF areal og areal for punktfeste. LNF areala er den stgrste delen og omfattar
alt areal mellom hyttene. Der er fri tilgjenge for alle med have til a plukke baer o.s.v. Dersom feltet vert delt
opp i eigande tomter vil feltet heilt endre karakter. Som vedlegg 2 til sgknaden syner, kan det t.d. innebere

at hytteeigarane vil ha veg fram til dgra, noko som til no ikkje har vore aktuelt.

Vied ei slik utviliing vil tilhgva for tiigjenge, tryggleik og miljg verte mykje endra, truleg ikkje til det betre
dersom tomtene skal fradelast enkeltvis og utan plan.

Saleis syner og vurderingane knytt til gjeldande plan, at det bgr utarbeidast ein tomtedelingsplan for feltet,
f@r ein tek til dele frd enkelttomter.

Konklusjon etter dr@ftingane over vert at ikkje bgr givast dispensasjon for gjennomfgring av det tiltaket det
er sgkt om.

Vurdering av deling — pbl §20-1, jf.§26-1:
«Eigedom ma ikkje delast pa ein slik mate at det oppstar forhold som er i strid med lova, fgresegn, vedtekt
eller plan. Heller ikkje ma eigedom delast slik at det vert skipa tomter som etter kommunen sitt skjgn er

mindre vel skikka til bygging pa grunn av storleik eller form.»

Som det gar fram av drlftingane over vil deling slik det er sgkt om vere i stird med §1-8 i pbl og med
gieldande reguleringsplan. Det er ikkje aktuelt a dispensere frd desse reglane eller fra planen.
Delig slik det er sgkt om kan etter dette ikkje godkjennast.

VEDTAK:
Med heimel i pbl §20-1 bokstav m) vert det ikkje gjeve lgyve til & dele frd om lag 1500m2 av gbnr.83/1 slik

det er sgkt om og synt pa vedlegg 2 i sgknad mottke i kommunen 20.05.2014.
Grunngjevinga gar fram av drgftinga ovanfor.

Vedtaket er i samsvar med gjeldande planar.

Med helsing
Arnold Matre Eli Bjorklid
fagleiar saksbehandlar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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Journalforing/stempel:

"/ Soknad om tiltak; oppretting eller
endring av matrikkeleining (deling).
Pp1§20-1m

[JKrav om matrikulering’av cining(ar)
som ikkje krev handsaming ctter Phl §

Til kommune:;

L| N DAS

20-1 m, eller oppmailingsforretning etiex
MI § 33.M1 § 5, siste Iedd og
matrilklelforskrift §§ 43-48

[_] Rekvisisjon av oppmalingsforretning | | Bt s

|

Soknaden/rekvisisjonen gjeld: 2

Plan- og bygihg's']_o'vh'(Pﬁi.)ﬁmﬁﬁﬁéﬁﬁ(l\ﬂﬁ

Eigedom(ar)

For: Sripe ;”_.»)'wn flc’#i{'é' e Wi 3

Gnr: g 3

Gaor: Snr:

Seknad om tiltak
(deling) etter,
Pbl.§20-1 m

og matirikulering etter
ML §5.

Sakstype, Pbl. § 20-1 m: Soknad om dispensasjon jf. pbl. § 20-1 m:

Eq’ A Ny grunneigedom

[J B Ny festegrunn over 10 ar

[ Plan- og bygningslov
[ Kommuneplan
']Er Reguleringsplan

[ Utbyggingsplan (eldre lovverk)

O € Avealoverforing
[ D Nyt jordsameige

[] E Ny anleggseigedom

Deling i samsvar med: _ﬁReguleringspEan [ Utbyggingsplan (eldre lovverk) [ Privat forslag [] Amna:

Kray om matrikulering
av einingar som ikkje
ikrev iandsaming etier
Pbl. § 20-1 m, eller
oppmaélingsforretning
etter M. § 33.°

[71 Matrikulering av einingar, og vettar (festeforhold, bruksrettar o.a.) som er tildelt matrikkelnummer etter
tidligare regelverk (M. § 5, siste ledd)

[] Samanslaing (MI. §18)

] Fering av referanse ti! eksisterande grense, (M1, § 19)

] Matrikulering av eksisterande umatrikulert cining (ML §13)
[0 Registrering av uregistrert jordsameige (M1, § 14)

[ Registrering av samta eigedom (M. § 20)

Rekvisisjon av
oppmilingsforretning,
M1, §33.

Oppmilingsforretning for matrikkeleining(ar) i medhald ay loyve (delingsvedtak) etter Pbl, 20-1 m:
EIGI‘mmeigc:!om [ Anleggseigedom [] Jovdsameige [] Festegrunn [] Arealoverforing

M4 fyllast ut dersom alternativ B eller C er onskt:

C) [ @nskjer av smrlege drsaker &

B) [] @nskjer 4 utseite oppmiling og
gjennomfore matrikulering men

A) I @nskjer gjennomfart utan

ugrunna opphald (frisi 16 veker etter
pbl.-vedtak, § 20-1 m + eventuell
vinterforskrift, M. § 18,3)

matrikulering. Skal sjolv gje
tilbakemelding nér det er pnskjeleg &
fa utfort arbeidet. (Etter 3 &r fra
godkjenning fell gjeve loyve etter pbl.
bort.)

utsett fullioring av
opprilingsforretninga i medhald av
matrikkellova § 6.

(Kommunen fastset fiist for
fullfering, ikkje lenger enn 3 ér)

For alt C); oppgje seerlege grunnar (eventuelt i eige vedlegg):

Oppmalingsforretning for matrikkeleining(ar) som iklgje lorev loyve (delingsvediak) etter pbl, 20-1 m:

[ Oppmalingsforretning over eksisterande matrikkeleining (ML, § 33)

[ Klarlegging av cksisterande grenser (ML, § 33)

[ Grenscjustering (M. § 16)

[] Uteareal il eigarseksjon (if. eigarseksjonslova § 7 og matikkelforskrifia § 35)




Spesifikasjon ay pavsell(ar) som vert sokt oppretta'som matrikkeleining(ar);

Parsell nr, Areal ca. m? Al‘gall}:pe .lwe“mdt Eventuelt namn og adresse pi kjopar/festar
for deling Jjournal nr
2 o0 | Whbmack Fadid i Taohsd Tastts
_> / N\ e (»Lf*mz,m/ 4 , et ;:ﬁ L L cdd :ZL % L)

x%‘(:’bfés{, {& vl (5 /)

( ;‘.;,,:}, ,j./‘i"/m"? )
J

SUS Wd

Opplysingar om omsokt tilial; bruk, tilkomst, vassforsyning og avlaup:

E Sjelvstendig brukseining

[ Tilleggsareal til

o § % B / PNR: D SNR:

Parsellenfane skal O Bustadhus

nyttast til 5 4 o
yttast il Ij Fritidshus

[ mdustiBergverk

[ Offentleg verksemd

[ Landbruk/Fiske

[] Naturvern

[ Varehandel/bank/forsikiing/hotell/restaurant/anna:

[] Offentleg fiilufisomride
[[] Offentleg veg

[} Kommunikasjonsareal / teknisk anlegg

Tilkomst [0 Riks-/fylkesveg [ Kommunal veg B Privat veg
Pbl. § 274
Veglov [ Ny avkjorsel fid offentleg veg [J Utvida bruk av eksisterande avkjorsel
g

§540-43

3 Avkjorselsloyve gieve (vedlagt) [ Soknad om avkjerselloyve (vedlagt) [1 Tilkomst sikra i folgje vedlagt dokument
Vass- . g ’
forsyning [ Offentleg vassverk {1 Privat fellesvassverk. Tilknytinglayve lagt ved
PLL. §27-1 02 -3 N ) 7[;

[ Anna: /4/{‘(/) 4%

; Beskriv:

Avlaup ] Offentleg avlaupsanlegg [ Privat enkeltanlegg

Pbl §27-20g-3 [ Privat fellesanlegg

[ Utsteppsloyve gjeve (vedlagt)

] Soknad om utsleppslayve (vedlagt)

2 Avlaup sikea iflge req. pl
LI

Vedlegg ®

Nr, fré - fil Ikkje relevant

A

Andre avialar, dokumentasjon

Andre vedlegg

Partsliste/naboliste (alternativt kan nyttast s 4 eller kvitteringsskjema for rekonumandert sending) m
Kart og situasjonsplanar / == _2,/ (]
Avtale om veg/tilkomst, ink}, kast *‘g |
Private servitutiar .:‘, Al
Uttale/samtykke fid andre offentlese myndigheiter = i’n:{ifif . ?T{?(,(f <& ] N i J
) | = 0

O

O

Q]




Andre opplysingar og underskrift(er):

Andre opplysingar
(f.eks, retishavarar av betyding)

Retishavarar

Heimelshavar (ar)

Namn;

Uicor > Suwr K VhiE G828

9l 576 Y

diesse:
%ﬂ@'{/\ﬂwf’%i 373 | 99SS L /ndAS

Postr: Stad;

E-pol:
% Z/V]{)

//z @ snliwt. 2o

Undershrift

s;hd

Underskrifi;

% oAt 7 f?/i 17 f M Dol //4% )

Adres-se: Postnr: Stad:
Heimelshayar(ar)

E-post:

Stad: Dato; Underskrifi:

Nanin:

TIf:

Underslwift

IKan nyttast til utfyllande merknader:
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