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Avslag deling av grunneigedom, arealoverfgring - gbnr 137/288 - Alver

Radmannen sitt framlegg til vedtak:

-Med heimel i pbl §19-2 finn Lindas kommunen ikkje grunnlag for & dispensere fra gjeldande
plan og kravet om regulering, for fradeling av ein parsell fra gnr.137 bnr.288.

-Med heimel i pbl §20-1 gjev Lindas kommune ikkje layve til & dele fra eit areal pa om lag
700m2 fra gnr.137 bnr.288 for overfaring til gnr.137 bnr.484, slik det er sgkt om.

Grunngjeving for vedtaket gar fram av drgftinga nedanfor.

Plan- og miljputvalet - 006/15

PM - behandling:
Brev fra sekjar Per Thorgersen datert 30.01.2015 vart lagt fram i mgtet.

Radmannen sitt framlegg vart samrgystes vedteke.

PM - vedtak:
-Med heimel i pbl §19-2 finn Lindas kommunen ikkje grunnlag for & dispensere fra gjeldande
plan og kravet om regulering, for fradeling av ein parsell fra gnr.137 bnr.188.

-Med heimel i pbl §20-1 gjev Lindads kommune ikkje lgyve til & dele fra eit areal pa om lag
700m2 fra gnr.137 bnr.188 for overfaring til gnr.137 bnr.484, slik det er sgkt om.

Grunngjeving for vedtaket gar fram av dreftinga nedanfor.

Saksopplysningar:



Politisk handsaming

Saka skal avgjerast i Plan- og miljgutvalet.

Bakgrunn

Eigedom: Gnr.137 bnr.188 Alverneset

Adresse for eiged.: Alverneset 10, 5914 Isdalsto

Type tiltak: Deling av grunneigedom for arealoverfgring
Heimelshavar: Per Torgersen

Soker: Per Torgersen

Saka gjeld:

Det vert sgkt om Igyve til a dele fra eit areal pa 700m2 fra gnr.137 bnr.188. Arealet er i to
parsellar og skal nyttast til &8 ordne grensene mellom 137/188 og 137/484. Det fradelte
arealet skal overfgrast til 137/484.

Planstatus/dispensasjonar:

For eigedommen gjeld kommunedelplan for Alversund og Knarvik. Alverneset er sett av til
bustadfgremal med krav om regulering.

Det er séleis naudsynt med dispensasjon fra kravet om regulering for gjennomfaring av
tiltaket.

Nabovarsling:

Det er sendt ut nabovarsel. Fra eigarane av gnr.137 bnr.155, 287 har det komme merknad:
«Eigar av nausttomt 137/549 har ikkje fatt nabovarsel. Han har %4 eiendomsrett i vei ned til
naustomradet. Eiendomsrett er en rettsbeskyttet adgang til &8 rade over eigedom og omfatter
bade rettslige disposisjoner og faktiske disposisjoner. Vi mener at vei til naustomtradet enten
ma ligg pa gnr.137 bnr.288, eller at veien ma fradeles som en egen parsell — se vedlagt kart
der veien er skravert grgnn. Dette medferer at det arealet som er skravert med rgdt ma
fradeles 137/288 i stedet for & arealoverfgres.»

Fra eigar av gnr.137 bnr.549 er det lagt fram skayte som syner at han har tinglyst vegrett
over den parsellen som no er sgkt delt fra.

Fra Lindas kommune — byggesaksavdelinga, ligg det fgre brev datert 16.10.2014 til Odd
Ones. Brevet tek opp tilhavet mellom 137/288 og tidlegare fradelte nausttomter. Desse
tomtene var fradelt i 1997, og som vilkar vart sett at tomtene «skal sikrast tinglyst vegrett og
rett til biloppstillingsplass utanfor offentleg veg. Dette kan ordnast i samband med skriving
av skayte.» | brevet fra kommunen no, gar det fram at desse rettane enno ikkje er ordna i
samsvar med vedtaket. Kommunen skriv:

«Det er seljar si plikt a fglgja vilkara i delingsvedtaket. Nar dette ikkje vart gjort, sa er det
framleis di plikt & ordne opp i forholdet.

Kommunen krev innsending av dokumentasjon pa at nausttomtene har fatt sine tinglyste
rettar, eller samanslaing, innan 01.12.2014.»

Oversyn over kommentarar til ssknad om deling syner at det er fleire rettshavarar pa dei
areala som no er sgkt delt fra.

Tilkomst/avlgp/vassforsyning:

| seg sjolv vil deling og arealoverfgring slik det er sgkt om ikkje utlgyse ny avkayring eller
krav om avlgp og vatn. Parsellen skal ikkje nyttast til bygging. Men deling slik det er sgkt om
utlayser krav knytt til tilkomst for areal som ligg nedanfor parsellen som skal delast fra. Dette



er tidlegare fradelte naustparsellar. Desse har vegrett over parsellen som no skal delast fra.

Vurdering av dispensasjon — pbl §19-2:

«Kommunen kan gje varig eller mellombels dispensasjon fra feresegner fastsett i eller i
medhald av plan- og bygningslova. Dispensasjon kan ikkje givast dersom omsyna bak
faresegnene det vert dispensert fra eller omsyna i feremalsfgresegnene i lova vert sett
vesentleg til side. Fordelane ved a gje dispensasjon ma etter ei samla vurdering vere klart
starre enn ulempene. Det skal leggast szerleg vekt pa verknadar for helse, miljg, tryggleik og
tilgjenge. Kommunen bgr ikkje dispensere dersom overordnamynde har uttalt seg negativt
om dispensasjonen.»

Det gjeld dispensasjon fra kravet om regulering i eit omrade sett av til bustadfgremal.
Soker/heimelshavar overtok eigedommen 25/10-2014.

Den tidlegare eigaren av den same eigedommen sgkte varen 2014 om & fa dele to
nauttomter fra eigedommen pa om lag same stad som det no skal delast fra areal for
overfgring.

Kommunen avslo sgknaden om fradeling av nausttomtene med a vise til kravet om
regulering og dei utfordringane som ligg i omradet med omsyn til veg, vatten, avigp, gamle
rettar og planar for a fgre fram ein kyststi. Det vart klaga over vedtaket, og klagen vart til sist
handsama av fylkesmannen som i brev datert 29.08.2014 stadfestar kommunen sitt avslag.
Fylkesmannen syner i si avgjerd til at det i omradet mellom Isdalste og Alversund er fleire
planprosessar i gang. At kommunen er oppteken av dei allmenne interessene i omradet og i
strandsona. Det er viktig & sja arealbruken i samanheng og at utviklinga ikkje ber styrast av
einskiltdisposisjonar.

Merknadane som er komme inn fra naboar, syner at det ogsa i samband med den delinga
det her er sgkt om, gjer seg gjeldande fleire og motstridande interesser i omradet.

Helse — vil truleg ikkje verte direkte raka av tiltaket, men av di mange personar synest a ha
rettar i omradet, kan deling slik det er sgkt om, utan at rettar og plikter er avklara, fere til
tilhgve som gjer at folk vil fgle darleg helse.

Miljg — knytt til omradet har kommunen planar om & sikre allmenta tilgjenge til sj@. Dei vil
legge ein kyststi heile vegen fra Alversund til Isdalsta. Dette er miljgtiltak. Ved a gjennomfere
einskiltdisposisjonar som ikkje er del av ein plan, vil det etter kvart verte meir og meir
vanskeleg a finne ei samla og tilfredsstillande lgysing pa utfordringane i omradet.

Tryggleik — kan verte darlegare dersom tiltaket vert det er sgkt om vert giennomfgart. Tilkomst
og kanskje parkering er ikkje lgyst, og trafikk til og fra nausttomtar kan skape farlege
situasjonar.

Tilgjenge — det eksisterer konflikt knytt til tilgjenge. Dersom desse konfliktane ikkje er rydda
av vegen vil hgvet til & gjere det truleg verte svekka, dersom tiltaket det er sgkt om vert
gjennomfart.

Samla sett syner dreftinga at det er gode grunner for at omradet bar regulerast, slik
gjeldande plan kreyv, fgr tiltak vert giennomfart.

Seknaden omfattar to parsellar. Ein lang og smal parsell ligg sgraust og nordaust for gnr.137
bnr.484.

Ei arealoverfaring fra 137/288 til 137/484 her, vil ikkje ha seerleg a seie for spgrsmalet om a
kunne gjennomfare regulering av omradet seinare. Heller ikkje eventuelt areal for kyststi vil



verte disponert til anna faremal ved denne arealoverfgringa. Dette foresett at arealbruken pa
parsellen ikkje vert endra i hgve til i dag.

Den andre parsellen ligg vest for 137/484. Det er over denne parsellen at vegen il
nausttomtene gar. Det er og her at felles slamavskiljar for fleire eigedommen ligg. Det er
denne parsellen som absolutt ikkje bar delast fra utan at omradet er regulert og alle rettar og
plikter avklara.

Trass at det er visse forskjellar mellom dei to parsellane, vil administrasjonen likevel tilra at
det ikkje vert gjeve lagyve til deling, for alle sider ved arealbruken i omradet er avklara.

Vurdering av deling pbl §20-1, jf. §26-1:

«Eigedom ma ikkje delast pa ein slik mate at det oppstar forhold som er i strid med lova,
forskrift, vedtekt eller plan. Heller ikkje ma eigedom delast slik at det vert skipa tomter som
etter kommunen sitt skjgn er mindre vel eigna til bygging pa grunn av storleik eller form.»

Det gjeld fradeling av areal for arealoverfgring. Vurdering i hgve §26-1 er ikkje aktuelt.
Arealet som er sgkt delt fra er delt i to parsellar.

Drgfting i samband med spgrsmalet om dispensasjon syner at det er knytt starre problem til
a dele fra parsellen som ligg vest for 137/484 enn den andre parsellen som ligg
sgraust/nordaust for eigedommen. Likevel meiner administrasjonen at deling slik det er sgkt
om, vil fgre til at det oppstar forhold som er i strid med gjeldande plan. Layve til deling vert
ikkje gjeve.



