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Gbnr 180/5 Leivestad. Deling av grunneigedom, areal rundt
eksisterande bustad, hgyringssak.

Eigedom: Gnr.180 bnr.5 Leivestad

Adresse for eiged.: Vassbygdvegen 740, 5912 Seim.

Type tiltak: Deling av grunneigedom

Heimelshavar: Odd Maurset Vabg

Sgker: Odd Maurset Vabg v/Monica Maurset Vabg

Saka gjeld:

Det vert spkt om a fa dele fra eit bustadhus som star pa bruket. Det vart bygget pa bruket i 2006 som hus
nummer to pa bruket. Arealet som er sgkt delt fra er om lag 1,7da, som svarar til areal som i dag er nytta til
hage.

Planstatus/dispensasjonar:

Omradet er i gjedande plan LNF omrade og omsynssone landbruk oL13.

Gnr.180 bnr.5 er landbruk. Det er naudsynt med dispensasjon fra gjeldande plan, og vurdering av deling i
hgve til jordlova §12.

Nabovarsel:
Tiltaket er varsla og det har ikkje komme merknad.

Tilkomst:

Bustadhuset har tilkomst ved utkgyrsle godkjent av vegkontoret i brev datert 14.03.2007.

Vegen vil etter deling ga over grunn som hgyrer til hovudbruket. Det ligg fgre erklaering fra eigaren om at
den fradelte tomta far «rett til bruk og vedlikehald av eksisterande veg fra bustaden og fram til
fylkesvegen.»

Vassforsyning og avigp:
Huset har vassforsyning fra borehol og minireinseanlegg. Etter deling vil boreholet ligge pa den fradelte
tomta. Sjglve reinseanlegget vil ligge pa tomta, men avlgp skjer til terreng utanfor tomta. Det er gjeve Igyve
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fra grunneigar til «naudsynt vedlikehald/utskifting av eksisterande avlgpsleidning til bustaden pa min
eigedom.»

Det er naudsynt a sende saka pa hgyring til overordna mynde.

Landbruksfagleg vurdering — jordlova §12:

Om gnr.180 bnr.5:

Eigedommen har eit samla areal pa 711da. Innmarksareal er 45,5da fulldyrka jord, 29,1da overflatedyrka
jord og 42da innmarksbeite. Skogsmark av szers hgg og hgg bonitet er 550da.

| dag er det ikkje husdyr pa garden. Grasavlinga vert hausta av nabo. Hovuddrift pa eigedommen har vore
uttak av skog og drift av sagbruk.

Det er spkt om & fa dele fra om lag 1,7da areal som i gardskartet for eigedommen er klassifisert som bygd
areal. Pa staden star eit bustadhus som i si tid vart fgrt opp som hus nr.to pa garden.

Huset ligg eit stykke fra tunet og har ikkje felles tilkomst med tunet. Vegen til hus nr.to vert likevel nytta i
samband med drift pa garden, da det ligg fulldyrka areal pa begge sider av vegen.

Fradelt tomt vil grense til fulldyrka areal, innmarksbeite og skog.

Jordlova 8§12, jf, §9:

«Deling av eigedom som er nytta eller kan nyttast til jordbruk eller skogbruk ma godkjennast av
departementet.

Skal dyrka jord takast i bruk til andre fgremal enn jordbruksproduksjon, eller skal dyrkbar jord takast i bruk
slik at ho ikkje vert eigna til jordbruksproduksjon i framtida, kan samtykke til deling ikkje givast utan at det
er gitt samtykke til omdisponering etter §9.

Ved avgjerd av om samtykke til deling skal givast, skal det leggast vekt pa om deling legg til rette for tenleg
og variert bruksstruktur i landbruket. Mellom anna skal vurderast vern av arealressursane, driftsmessige
gode lgysingar, drifts- og miljgmessige ulemper for landbruket.

Omsynet til busetting skal og vurderast.»

§9 — omdisponering: | samband med bygging av bustad nr.2 vart spgrsmalet om omdisponering vurdert. No
er huset bygget og tiltaket det no er sgkt om, vil ikkje fgre til trong for 3 omdisponere meir areal.
Vurdering i hgve §9 er ikkje naudsynt.

Tenleg og variert bruksstruktur: Deling slik det er sgkt om fgrer ikkje til endring i bruksstrukturen.. Det gjeld
berre tomt til bustad.

Vern av arealressursane: Huset star alt pa staden. Arealet er omdisponert til hage. Slik sett fgrer deling ikkje
til at meir areal vert teke til anna fgremal enn landbruk. Omdisponering i 2006 var til hus pa bruket. Det vil
seie at det da var snakk om a ta areal og nytte det til a tilfgre ein ressurs (hus nr.2) til bruket, som bruket
hadde trong for. Nar ein no vil dele fra tek ein ikkje berre arealet, men og bygningen. Slik vert eigedommen
no tappa for ressursar. Delinga det er sgkt om er da kanskje ikkje god ressursforvaltning.

Driftsmessig god Igysing: Eigedommen er stor og har gode ressursar og for framtidig drift. | 2006 vart det
argumentert for at bruket hadde trong for to hus, av omsyn til drifta.

Drifta er no trappa noko ned. Husdyr er borte fra eigedommen og jorda vert hausta av andre.

Skogen er ein viktig ressurs pa eigedommen og det er og vidareforedling av skogen pa bruket. Slik drift krev
fleire hender, og det kan vere at den beste driftsmessige |gysinga er at bruket framleis bgr ha to hus.

| sa fall bgr deling slik det er sgkt om, ikkje gjennomfgrast.
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| sgknaden om dispensasjon skriv sgkaren om bruket si framtid: «Stoda i dag er at mine foreldre har ein
alder og ei helse som tilseier at det kan skje endringar som far konsekvensar for oss. Dette kan gje vanskar
om vi gnskjer fradeling seinare. Vi ser det lite truleg at vi sjglv kjem til & drive garden, og saman med andre
forhold kan det skje at garden vert seld, eller at andre overtek garden i framtida.»

Det som kjem fram her, syner at det i hovudsak er private interesser som ligg bak gnsket omdeling.
Styresmaktene ma i si veging av omsyna legge mest vekt pa omsynet til ressursane og til framtidige
generasjonar.

Drifts- og miljgmessige ulemper for landbruket: Det er i dag ingen andre enn hus nr.2 og bruket som nyttar
vegen fram til huset som er sgkt fradelt. Det er heller ingen andre landbruseigedommar som ligg slik til at
dei vert raka av tiltaket. Likevel kan deling slik det er sgkt om fgre til ulemper for landbruksdrifta i den
forstand at fradelt hus og veg fram ligg slik til at det kan oppsta konflikt i framtida. Bade huset som no vert
spkt delt fra og landbrukseigedommen kan i framtida bli eigd av heilt andre personar. Noko som kan fgre til
usemje om korleis drifta av areala skal gjennomfgrast?

Vurdering av dispensasjon — pbl §19-2:

«Kommunen kan gje varig eller mellombels dispensasjon fra feresegner fastsett i eller i medhald av plan- og
bygningslova. Dispensasjon kan ikkje gjevast dersom omsyna bak fgresegnene det vert dispensert fra eller
omsyna i fgremalsfgresegnene i lova vert sett vesentleg til side. Fordelane med a gje dispensasjon ma etter
ei samla vurdering vere klart stgrre enn ulempene. Det skal leggast saerleg vekt pa verknader for helse,
miljg, tryggleik og tilgjenge. Dersom overordna mynde har uttalt seg negativt til dispensasjon, bgr
kommunen ikkje dispensere.»

Det gjeld dispensasjon fra LNF fgremalet, for oppretting av ein bustadeigedom. Huset er alt bygget pa
staden, som hus nr.2 pa bruket. Dette skjedde i 2006. No er det snakk om & dele fra huset med tomt pa om
lag 1,7da.

Grunngjeving for spknaden er at det er usikkert kven som vil eige landbrukseigedommen i framtida. Dotter
til noverande eigar bur i huset, men ho vil ikkje overtake eigedommen. Difor vil ein sikre huset for framtida,
ved a sgkje om fradeling.

Eigedommane pa Leivestad ligg i omsynssone landbruk. Stort sett er det gode eigedommar med nok
ressursar og til landbruk i framtida. Det gjeld og den eigedommen som no sgker om deling.

Dette tyder at omsyna bak gjeldande plan veg tungt. LNF fgremalet vil helst berre ha aktivitet knytt til
stadegen naering. Hus pa fradelt tomt vert ikkje rekna slik aktivitet. Huset vart reist i NLF omradet som del
av aktiviteten pa bruket.

Det er truleg likevel slik at tryggleik, miljg, tilgjenge og helse ikkje vil verte nemnde negativt raka av at huset
vert delt fra. Det kan til og med vere at det er positivt for omradet at det kiem nokre hus pa fradelt tomt.
Det vil gje eit meir variert nabolag. Det er ikkje sett av areal til bustadbygging i naerleiken. Fradeling kan og
fgre til at landbrukseigedommen vert seld, noko som kan gje ny giv til drifta.

| spknad om dispensasjon vert det synt til at kommunen har gjeve Igyve til a dele fra det gamle
bustadhuset pa gbnr 180/1. Saka er ikkje ferdig handsama. Sgkar har klaga pa kommunen si avgjerd om 3
dele fra mindre areal enn det var spkt om. Klagen er til handsaming.
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Vurdering av deling — pbl §20-1:

«Eigedom ma ikkje delast pa ein slik mate at det oppstar forhold som er i strid med lova, forskrift, vedtekt
eller plan. Heller ikkje ma eigedom delast slik at det vert skipa tomter som etter kommunen sitt skjgn er
mindre vel eigna til bygging pa grunn av storleik eller form.»

Argumentasjonen syner at spgrsmalet om deling slik det er sgkt om, har bade negative og positive sider.
Kommunen har ikkje teke endeleg stode til korleis dei ulike argumenta skal vektast.

Saka vert sendt pa hgyring til overordna mynde.

Med helsing
Arnold Matre Eli Bjgrklid
fagleiar saksbehandlar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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