
L E I T E <ILL-HOWDEN

ARKITEKT OG INGENIRKONTOR

Vår referanse: sø Deres referanse: Ålesund: 08.04.2014

ANG. VARSEL OPPSTART DETALJREGULERING- GNR. 137 BNR. 538 MED
FLERE - MANGERBUA 2 - ALVERSUND - LINDÅS KOMMUNE
REGULERINGSENDRING

I henhold til plan- og bygningslova §12-8 og §12-14, gjøres det kjent at det er startet opp
privat omreguleringsarbeid på gnr. 137 bnr. 538 med flere - Mangerbua 2.
Planbegrensningen vises i vedlegg.

Området er i gjeldende reguleringsplan avsatt til boligbebyggelse, friområde og
friluftsomr&det.

Formålet med planarbeidet er ikke å endre arealstatus for området, men i hovedsak å legge
til rette for en mer konsentrert utnyttelse i området B4, da i form av terrassert bebyggelse.
Topografien i området tillater, og er tilpasset, en slik type bygningsstruktur, uten at det
forringer omgivelsene, hverken i form av utsiktstap eller solforhold.
En vil også vurdere muligheten for å øke tillatt utnyttelsesgrad for alle delfelt innenfor
planomrAdet.

I tillegg til ovennevnte vil en i planarbeidet vurdere om det er hensiktsmessig med små
justeringer av veg angitt som FV2 i plankart og tomter tilknyttet denne, samt å sette av areal
til områdeleikeplass (ballplass) i området definert (i gjeldende plan) som friområde, jmf.
gjeldende reguleringsbestemmelser. Alternativt skal planprosessen avklare om gnr. 137 bnr.
13 kan være aktuelt som omr&deleikeplass - derfor er også dette arealet medtatt innenfor
planomr&det.
Som en del av planarbeidet vil vi også foreta en plantekniske opprydning innenfor
planomr&det.

Formålslinjer, slik de er vist i gjeldende reguleringsplan, vil i all hovedsak opprettholdes. NB.
Små justeringer ifht. terrengforhold kan likevel forekomme.

Planendringen er vurdert ihht. forskrift om konsekvensutredninger (KU), og er, i samråd med
kommunen, vurdert til ikke å være KU-pliktig.

Oppstartsmøte ble avholdt med kommunen 17.02.2014.
Oppstartsmeldingen kan ses på www. eoweb.no bra Ian plan-id 1263-200817. Berørte
grunneiere og naboer varsles direkte i brevsform.

Kommentarer/innspill til det igangsatte planarbeidet skal være skriftlig og rettes til Leite og
Howden AS, innen 09.05.2014.

Ystenesgata 12, 6003 ÅLESUND TLF. 70 10 22 20 FAX. 70 10 22 21 post@logh.no www.leiteoghowden.no Org.nr.936794025



L E I T E@_HOWDEN

ARK1TEXT OG INGENIRKONTOR

Vår referanse: sø Deres referanse: Ålesund: 08.04.2014

ANG. VARSEL OPPSTART DETAUREGULERING - GNR. 137 BNR. 538 MED
FLERE - MANGERBUA 2 - ALVERSUND - LINDÅS KOMMUNE
REGULERINGSENDRING

I henhold til plan- og bygningslova §12-8 og §12-14, gjøres det kjent at det er startet opp
privat omreguleringsarbeid på gnr. 137 bnr. 538 med flere - Mangerbua 2.
Planbegrensningen vises i vedlegg.

Området er i gjeldende reguleringsplan avsatt til boligbebyggelse, friområde og
friluftsomr&det.

Formålet med planarbeidet er ikke å endre arealstatus for området, men i hovedsak å legge
til rette for en mer konsentrert utnyttelse i området B4, da i form av terrassert bebyggelse.
Topografien i området tillater, og er tilpasset, en slik type bygningsstruktur, uten at det
forringer omgivelsene, hverken i form av utsiktstap eller solforhold.
En vil også vurdere muligheten for å øke tillatt utnyttelsesgrad for alle delfelt innenfor
planomr&det.

I tillegg til ovennevnte vil en i planarbeidet vurdere om det er hensiktsmessig med små
justeringer av veg angitt som FV2 i plankart og tomter tilknyttet denne, samt å sette av areal
til områdeleikeplass (ballplass) i området definert (i gjeldende plan) som friomrde, jmf.
gjeldende reguleringsbestemmelser. Alternativt skal planprosessen avklare om gnr. 137 bnr.
13 kan være aktuelt som områdeleikeplass - derfor er også dette arealet medtatt innenfor
planomr&det.
Som en del av planarbeidet vil vi også foreta en plantekniske opprydning innenfor
planomr&det.

Formålslinjer, slik de er vist i gjeldende reguleringsplan, vil i all hovedsak opprettholdes. NB.
Små justeringer ifht. terrengforhold kan likevel forekomme.

Planendringen er vurdert ihht. forskrift om konsekvensutredninger (KU), og er, i samråd med
kommunen, vurdert til ikke å være KU-pliktig.

Oppstartsmøte ble avholdt med kommunen 17.02.2014.
Oppstartsmeldingen kan ses på www. eoweb.no bra Ian plan-id 1263-200817. Berørte
grunneiere og naboer varsles direkte i brevsform.

Kommentarer/innspill til det igangsatte planarbeidet skal være skriftlig og rettes til Leite og
Howden AS, innen 09.05.2014.

Ystenesgata 12.  6003  LESUND  TLF. 70  10  22 20 FAX. 70 10  22  21  post@post.no www.leiteoghowden.no  rg.nr.936794025



I-
0::

z
z z
::i

l.U

0:: c
(9

0

f-'.
:= r

z

I 'Sj" 0
0

LL

e

,.... t

(9
0 (@

o

<(
N

-

z C')
:

(.'.) z 0 "
(f) ci

z

(.'.) z C')
-

w I- "
w 0:: w

0

_J
(9 0 l.U

r

uJ
t4

w
L

0 (0 (0
I- r

-

w z 0::
"'

5 s
pt

>
l.U

t

CL ::i ..I



V
€D

L
€

&
/

/

/
/

/

/
/

\

\
\

\
\

\
\

 -
"'"

"
,,,

..,
,

\ 
\

/ 
\

/
\

\< \
\

2y \ \ 
/

\
\

\ ,,,
\(

'"
/

\
\

\

'
/

"
13

7/
7

-
\

L
A

)
--

4

\
\

\
\

I/ I( Ii

\
\

\
\

\
\ />

y/ \
\

\
\

\
/

A
N

F
el

le
s

Ik
/

37
 

1-
40

\
\

\

' 
I

\

\ \

\

\/ A

/\
\

\

\
\

\
\

13
7/

l
,,,

-f
"

/

 
13

7/
..()

N
O

R
D

0 
10

50
lO

O
m

T
E

IK
N

F
O

R
K

LA
R

IN
G

B
yg

gj
eo

m
rO

de
 

(§
25

.1
)

B
c=

=
]

B
us

ta
de

r,
 s

m
åh

us

O
ffe

nt
le

ge
 

tr
af

lk
ko

m
r
 d

e 
(2

5.
3)

V
eg

c=
:=

:J
K

jø
re

ve
g

S
pe

si
al

om
rC

ld
e 

[§
25

.6
)

F
L

F
ril

uf
ts

om
rå

de
pO

.ln
nd

S
F

ri!
uf

ts
om

r6
de

i s
jø

K
K

om
m

un
al

te
kn

is
k 

an
le

gg

V
IT

iil
l

K
ul

tu
rm

in
ne

 -
 v

er
n

F
rls

lk
ts

on
e

/
/

I

\
' >

/
\

3 
re

4n
z'

/ ,

/
/

13
7/

2,
,,:

// 13
7/

28
4

/

/
/

F
rio

m
rå

de
 

(§
25

.4
)

F
 -

F
rio

m
rå

de

/
4 

/

/

/ 
13

7/
28

?

\
\ \ t
,;,

,;, "'
/

/

/
/

/
13

7/
28

-4
/1

6

\
\ 

\ \
\

\
\

--,..
,, > ...

., ..
...

...
. >

,

•,
ta

jQ
,

'-

"
\ /

/
/

/
/

13
7/

28
-1

/[
47

\
\ /

',
/

/
/

/

\
/

\
/

K
/

\
\

i
--

--

 -
/

»
/ 

I
/ 

I

/ I I

37
/2

 
4/

fl

,,.
.,,

.,,
,,,

,,

--..:

I I
/

 
>

,\
\

', ', /

/
/

\

',

6

v
/

/

\
\

\

i
13

7/
28

 
,,,

,,,

,,/
'/

\ \ 
13

7/
38

4,
,,,

,,

\in
s» ,s

/ \
\ \

\
\

13
7/

28
94

/[
2\

\
\

\
\

\

\

///
>

--
-

,,/
'

'"
,

/

>
(,

/
/

\

',

\
/

\/

i

1
/

\

'·,-
c:

::-
D

I --

-:
.:-

.,.
..

...
...

/
\ \

I

/

/
'

44
7

/ 37
/4

00
 

,,-
...

._
\

\ 
13

7/
-4

36

\
/

\/

\
\ 

\
\ 

\

', 
\

\

' 
>

,
\

/

\
/

v
1

y

- '\
\

\
\

\

/
\

"
\ I

/
I

( I I I I
0

C
J D

o-
=

=
- , I I

',

M I
/

r" I I

LI
N

D
Å

S
 K

O
M

M
U

N
E

R
eg

ul
er

in
gs

pl
an

 f
or

M
an

ge
rb

ua
 

II,
 g

nr
.

13
7

bn
r.

28
9

og
53

8
S

A
K

S
H

A
N

D
S

A
M

IN
G

l. 
go

ng
s 

ha
nd

sa
m

in
g

i p
la

nu
tv

al
e!

O
ffe

nl
le

g 
et

te
rs

yn
2.

go
ng

s
ha

nd
sa

m
in

g 
I p

lo
nu

tv
ol

el

N
yt

t 
of

fe
nt

le
A

 
et

te
rs

yn
3.

 g
on

gs
 

ha
nd

sa
m

in
g 

I p
la

nu
tv

al
et

K
om

m
un

es
 

et
m

kl
lS

/0
8

R
E

V
IS

JO
N

A
R

B
: 

R
ed

us
er

e 
bu

st
ad

ar
eo

l 
næ

r 
st

ra
nd

a,
 n

au
st

 u
tq

6r
C

: 
fe

ltB
2

D
: 

fe
lt 

B
S

, d
lv

er
m

E
: v

ar
ia

nt
 

m
ed

 
4 

bu
st

ad
er

 
I s

m
åh

us
 I

 fe
lt 

B
S

F
; 

sm
6b

6t
ha

m
n 

ut
gå

r
G

 :
 k

or
rig

er
t 

fe
lln

um
m

er
er

in
g

E
: S

O
S

I-
m

od
el

l. 
ju

st
er

in
g 

av
 i

llu
st

rm
jo

n 
og

 r
ås

kr
ift

J:
K

ul
tu

rm
in

ne
 V

l
J-

1 
: P

ås
kr

ift
 sa

ks
ha

nd
sa

m
in

g

M
O

I

S
j6

 m
ål

es
ta

v
D

at
o 

-s
ig

n.

)0
.0

4,
 

03

10
.0

4.
-0

1.
07

,0
3

16
. 0

6.
 2

00
B

13
.0

8-
15

.0
9.

0B
05

.1
1.

20
08

27
.1

1.
20

08

02
. 

12
. 0

3
24

. 
02

. 
04

22
. 

09
, 

04

27
. 

10
.0

4
05

. 0
2.

 0
8

05
.0

2.
 

08

04
. 0

4.
 0

8
17

. 1
0.

 0
8

11
.1

2.
20

08

\ -
/

/
/

/
/

/

I \

/
/

/

\
\

\i ;
/

\
/

\

>
,
J 9y

//

,_
 I

s 
B

-9
0t

ad
--

-,
._

__
_

 ,r
,;

"1
l\,

--
--

ut y

'

8
'e

«
/

'
/

/
/

13
7/

13

/ 
,

 
-<

/0
i

/ 
\ 

I
/

\

/
\

/

o
0

F
el

le
so

m
r0

c:
le

 (§
25

.7
)

V
II

I
ae

ve
g,

 a
vk

jø
rs

el

F
G

 -
F

el
le

s 
ar

ea
l 

fo
r 

le
ik

 o
g 

op
ph

al
d

P
la

ng
re

ns
e

G
re

ns
e 

m
el

lo
m

 r
eg

ur
er

in
gs

fo
rr

nO
/

B
yg

gj
eg

re
ns

e
P

la
nl

ag
t 

to
m

te
gr

en
se

F
ris

ik
tli

ne

, 
13

 /
40

8

\

'
/

//
 ()

, 
,1

37
/3

88

/ 
,

/
/

/
/

/
»

\ \ \ \ \ \

\

'

O
»

/

R
ol

f H
je

lm
tv

ei
t 

m
. 

fl,

B
us

ta
df

el
te

t
M

an
ge

rb
ua

 
II

de
l 

av
gn

r,
13

7
i L

in
då

sk
om

m
un

e

R
eg

ul
er

in
gs

pl
an

D
at

o
27

. 
05

. 0
2

S
is

t r
ev

id
er

t
J:

17
. 1

0.
 0

8

/;:
:- -

/
/

/
/

A
Si

v.
 in

g.
V

id
or

 
M

jø
s

-r
y"

"
F

ob
rll

::1
::g

al
on

 7B
, 5

05
9 

B
E

R
G

E
N

P
ro

sj
ek

t n
r.

 2
22

 
T

ei
kn

in
g 

nr
.
Q

l J



Vedlegg C
l

1571
;,,

' I

' \.

565 ·

. . '

sholmen

•
I
Tveit-

ell senda· 120
;,: ,øyna

.. .
4@4:.F1

' ,
' ..·,. ' ..
•••••

•·. •

H&land

Kvamsfjellet
2s2

. ·.. 0

• Kvamsvag
• II! j . --·;

·"<.

30.03.2014
. Sletta
' '\n...

sotvet ; ..
..

• EX\ .
• · 404:

• • 11· I '.. . ....

Trædd'al·s· vatn···_. etf i·· 1
f
1.,i

..
·.

. ...

' '

Hiland '·,}

' \
\

' ' ' ' ' ' ' ' \

' \

· • ; Fureskjegget...

•

41 ·.

•.
95

x

...

' ' ' \
\

' '.·... \
·,'··.Skarpe-
. . . . " '

'- .nese't-- .. ,
• -...e ••.

.:·-

.
•

s
x

Nedre

• \:  Tveiten·-..•1.,•l·. ·--- ... ·.
, • - • • Alversund;_t' ':. "' .•. • ' ' . ', ..
·.,.I: • • • • Alver.. ·.,. " .., •,..._ ,.

• 48:' .
!

Tjuvholmen

'  0Fagerasen
"1e1

,ii
' I

245.,

Tveita-
195

¥

•
varden

: (

• ••• , Alver --..... .

.' s'

·!if

L

.. \
\

\
t

'

Juvika  /

'· Bjørnestad
\

287 Litlebergen

Radtangen

·,,
.J...

."»
" ••  •V'. ..." .

; , Austegar

Målestokk: 1:25 000



26-February-2014

12

REGION RÅDET
NDFl:DHCJRCILAND ll<S Nordhordland digitalt

Vedlegg B

REFERATMAL:

Oppstartsmøte i plansaker
i region Nordhordland og Gulen

LINDAS KOMMUNE
Kl3sserina

--- ----------

Malen sin disposisjon:
l. Sak, tid og stad
2. Føremålet med planarbeidet
3. Rammer for planarbeidet Sakst

4. Viktige utgreiingsbehov ,( KU, Plaprogram ) ------··· ----"~-------
5. Lokale forskrifter og retningsliner som gjeld for planområdet:
6. Krav til planforslaget  -  innhald og materiale
7. Kommunaltekniske anlegg
8. Kart
9. Planprosess
10. Førebels t·åd frå kommunen
11. Attestasjon

2 5. 02.Z014

AM< S:JkSnr

111qa11gsko<ie

Oppstai1smøtet sitt formål er å avklare offentlege føresetnader for at planforslaget skal

kunna bli realisert og gje grunnlag for ein god planprosess.

Den som skal utarbeida reguleringsplan for eit område eller framlegg til endring av

gjeldande plan, skal bestille eit oppstartmøte med kommunen før planarbeid blir starta.

Frå oppstartmøte skal det skrivast referat. Kommunane i region Nordhordland og Gulen

har mai 2006 vedteke å bruka denne malen for desse referata. Momenta i malen skal

fyllast ut.

1 Sak:
Møtestad:
Deltakar(ar):  frå forslagsstillar
Tiltakshavar: / wi

lg·ta llgexe
Konsulent:

id+e en
tote lode% AS

(kommunen tildeler saksnummer)

Møtedato:
Frå kommunen
Plan: Anø/ J /11...,&c

.3sf6a.a Rao
re«a{ie Ule«5

Ale Di44
Andre

t or ttegle

2. Formålet med lanarbeidet
Bakgrunn for planarbeidet:

'ler rydd ltt et plo«tel«le dtljr
I f lcwil-vi I ti.A.NI.fu60-wt t e...(" y €. OW1 ;., t-W

-tawt(...yf,-<,{0vu-r-,<,. b,, L  _.,. _ · . _ -1 ..1 v  /, ,, ....
Tiltak/ Føremål: - ..., "'-<l> 

1 v'e6t · lwre. au.i i/
Eventuell kort skildring av omfang av planlagde tiltak ( bygningsvolum, tal på-f:
einin ar mm:
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REGION RÅDET
I O RY » t 4 f 1 4 4 f ; S N ordhordland digitalt

,planarbeidet =••'*="=""==,.,=,·.···""·=-='""'-=--=<""'=""-"'
Planforslaget vil samsvara med overordna plan.

D Planforslaget vil ikkje samsvare med overordna plan.

Merknader:

D Planforslaget vil medføra planframstilling i fleire vertikalnivå, jf. forskrifta $ 9

tredje ledd

Planarbeid i området
Det er ikkje anna planarbeid i området som kommunen kjenner til

D Det går føre seg planarbeid i området:

Merk«nader: -we(oll, sled eidef. ale o9
1 2a¥

4. Ut reiingsbehov for lanarbeldet
Lokale tilhøve som foreset serle ut reiin /vektle in

l. Barn o un e sine interesser
2. Funk sonshemma o eldre sine interesser
3. Universell utformin
4. Jordvern- o landbruksfa le e vurderin ar
5. Biolo isle man fald
6. Kulturlandskap og kulturminne

7. Strandsona, sjø og vassdrag

lanarbeidet  :

X
x

8. Miljovernfaglege vurderingar

9. Samfunnstryggleik og beredskap

l 0. Kommunikasjon, veg og vegtekniske
tilhove /trafikktr leik.

11. Kommunaltekniske anlegg

12. Stadutviklin , k'o esenter
13. Klima og energi
14. Folkehelse (støy, ureining, m.v)

Førebels vurdering i høve forskrift om Ja
lonsekvensutredninger av 2009, kapittel II
Fell tiltaket inn under § 2.  Planer og tiltak som alltid skal
be handles etter forskri ten ?
Fell tiltaket inn under§ 3.  Planer og tiltak som skal vurderes etter
orskri ten 4?
$ 4. Kriterier for vurdering av vesentlige virkninger for miljo og
sam unn
a)  er lokalisert i eller kommer i konflikt med områder med særlig
verdifulle landska , naturmiljø, kulturminner eller kulturmiljø ...
b)  er lokalisert i eller kommer i konflikt med viktige inngrepsfrie
naturområder ...
c)  er lokalisert i større naturområder som er særlig viktige for

nei Må
vurderast
nærare
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Plankart i digital vektorform i samsvar med

nasjonal standard

Planskildring med -foresegner

Kopi av varsel og mottekne merknader

Sjekkliste for planlegging (utfylt)

Illustrasjonsmateriale

Kontrolldokumentasjon (m.a. at plankartet

tilfredstiller kommunen sine tekniske

standardkrav og nasjonale standardar)

7. Kommunaltekniske anle
Forslagsstiller er gjort kjent med

kommunaltekniske anlegg for veg, vatn og
avlaup som vedkjem tiltaket

D Tiltaket føreset utbygging/utbetring av
kommunaltekniske anlegg

Merknader

D Tiltaket krev godkjent utbyggingsavtale
med kommunen
Merknader:

Merknader:
Planskildring:
Illustrasjonsmateriale, ROS analyse, ev anna
analyser, eventuell KU og planprogram, skal
alltid inngå i planskildringa.

Kopi av kunngjering og mottekne merknader,
sjekkliste og kontrolldokumentasjon kan
leggast som vedlegg.

I illustrasjonsmateriale inngår teikningar,
perspektiv, kartdokumentasjon,
terrengprofilar av noverande og ny situasjon,
samt foto mm.

8. Kart
Planforslaget skal presenterast patilstrekkeleg.oppdatert.kartgrunnlag.........
(basiskart) og vera i samsvar med kartforskrifta til§ 2-1 i pbl

Tiltakshavar skal rekvirere situasjonskart hos kommunen. Det er orientert om
framgangsmåten.

D Vil det vera behov for nykartlegging i planområdet?

Ved ja: Skisser krava.

(Desse blir konkretisert nærare i situasjonskartet frå kommunen).

[I Er eigedomstilhova tilstrekkeleg klarlagt? 3. eoet s<«-
Ved nei: List opp kva som ma klargjerast. w lllLt Ar xs

er7 lle.
9. Plan rosess
-  Medverknadsprosess jf. § 5-1

Det skal bli lagt til rette for ein aktiv medverknadsprosess. Planarbeidet skal
kunngjerast som nemnd i§ 4.

Det er vanleg å trekke offentlege hø rin sinstansar inn i Ian rosessen ved


