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Flgsvika, Leiknes, Lindas kommune

Reguleringsfaresegner for
Flgsvika, gnr 196, bnr 4 m.fl.

Planid: 1263-201009
Saksnummer: 2010/1688
Dato sist revidert: 21.01.15

REGULERINGSFZRESEGNER
FOREMAL

Faremalet med planarbeidet er & fa regulert eigaddil bustader konsentrert og til bustader fggjande.

81
FELLESFORESEGNER
(pbl § 12-7)

Dokumentasjon ved sgknad om tiltak

8§ 1.1 Intensjonen med reguleringsplanen
| sgknad om tiltak etter pbl 8§ 20-1 skal det gjegaeie\for\at intensjonen med reguteringsplandaskart og
fagresegner blir oppfylt.

§1.2 Krav til opplysningar vedrammesgknad
Saman med sgknad/om rammelgyve’ for byggetiltakdiedjennom-sgknad for grunn- og terrengarbeid
godkjennast ein utomhusplan som viser omrédefaiming ogtilgjengelegheit. Planen skal vise piaisg)
og utforming av areala for aktivitet, veger (medekall), stiar, eksisterande og framtidig terregg o
vegetasjon) Utomhusareala skal oppfylle fastsette kfgresegnene til storleik og kvalitet samnpippa for
universell utforming.

1.2.1 Det vil bli stilt'\krav om levering av snitt i makedk 1:200 som viser utforming av uteopphaldsareal
kring bustadblokk\ BKS2, BKS3 og BKS4. Utforming gaterom mellom BKS4 og BFS7 ma vise
god terrengtilpasning ved plassering av p-kjeligutforming av murar som fasade mot gaterommet.

8§ 1.3 Rekkjefglgjekrav
Utbyggingstakten ma falje det til kvar tid gjelda@nBustadbyggeprogram for Lindas kommune.

1.3.1 Ved rammesgknad
Skal det utarbeidast ein VA-plan som skal godkiestav kommunen.

Skal det gjerast ein vurdering av rasfare i plardatat. Vurderinga skal gjerast av personell medej@isk
kompetanse.
1.3.2 Fgr midlertidig bruksattest/ferdigattest

Skal naudsynt rassikring skal vere ferdigstilt.
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Foalgjande areal skal vere opparbeid for det vextagferdigattest til aktuelle tiltak:

Reguleringsformal | Krav om opparbeiding

BKS1 O_SKV1, O _SF1,0_SF2,O0_SF3,f SKV4,f BLKAGT1,
f SPP2, slamavskiller i SVGT1, VA til tomt

BKS2 O_SKV1, f BLK1, O_SF1,O_SF2, O_SF3,f_SPP1,
slamavskiller i SVGT1, VA til tomt

BKS3 O_SKV1,0_SF1,0_SF2, O_SF3,f BLK1, f SPPS3,
slamavskiller i SVGT1, VA til tomt

BKS4 O_SKV1, f BLK1,f BLK2,f GT3,f_ GT2, O_SF1,
O_SF2, 0_SF3, O_SGG1, f_SPP4, Slamavskiller i SV,GT
VA til tomt

BFS7 O_SKV1,f BLK2, O_SF1, O_SF2, O_SF3, O_SGG1,
Slamavskiller i SVGT1, VA til tomt

BFS10 F BLK3

f BLK4 F SKV4 ogf SPP2

Endeleg ferdigstilling av asfaltert toppdekke kahklarast i ein utbyggingsavtale.

Terrengbearbeiding
Terrenginngrep skal gjerast varsamt. Veiskjeriragafyllingar skal plantast til eller bearbeidast.

Murar hggare enn 2m skal terrasserast. Murar skroge terrengforskjellar langs BKS1,
BKS2,BKS3 og f_BLK1 skal sikrast ei god utforming otfgrast i naturstein.

Tilgjenge/universell utforming
Minimum 10 % av parkeringsplassane skal imgtekorkraea til universell utforming.
Minimum 30 % av einingar i felta BKBKS4 skal tilretteleggast etter gjeldande prinsiop universell

utforming.

Kulturminne
Automatisk freda kulturminne

Dersom gjenstandar, konstruksjonar eller andra ftart oppdaga i samband med gravearbeid, skabatbe
stoppast omgaande og kulturminnemynde skal undstejf. Lov om kulturminne § 8, 2. ledd.

Arkitektur, estetikk og kvalitet

Ny busetnad skal, nar det gjeld volum, materiallwgKargar, utformast pa ein slik mate at omraeetla star
fram med eit godt heilskapleg preg.

Eigarforhold

Offentlege omrade
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Areala merka med O pa plankart er offentlege

Eigarforhold — kayreveg

f SKV1 er felles for BFF1, BFF2, BFS1-BFS4, BUN1BGN2
f SKV2 er felles for BFS2, BFS3, BFF2 og BUN1

f_SKV3 er felles for BFS5, BFS9, BUN3, BUN4 og BBS
f_SKVA4 er felles for BKS1

f SKV5 er felles for eigedomane 195/171, 195/86.

f SKV6 er felles for BFS10

Eigarforhold — leikeplassar, renovasjon og grgntstiktur
f_BLK1 er felles for BKS1-BKS4 og BFS?7.

f _BLK2 er felles for BKS4 og BFS7

f BLKS3 er felles for BFS10.

f BLK4 er felles for BKS1 og BKS2

f BREL1 er felles for BKS2

f BRE2 er felles for BKS1, BKS3, BKS4 og BFS7.
f G1 erfelles BKS2

f_G2 er felles for BKS1-BKS4 og BFS7.

f_G3 er felles BKS4

f GT1-f GT3 er felles for heile planomradet.
f_GV er felles for BKS2

82
BYGNINGAR OG ANLEGG
(pbl 88§ 12-5 nr. 1 og 12-7)

Foremal, byggjegrenser, utnytting og byggjehagder

Byggje- og faremalsgrenser
Bustadene skal plasserast innanfor jegggnsa. Frittstdande garasjar kan plasseradoutayggjegrense og
inntil 0,5 m fra formalsgrense. Der byggjegrendqdler vist gar den i faremalsgrensa.

Mindre justeringar av fgremals- og byggjegrensdeagdeprofiler for veg kan tillatast i samband med
byggjeswknad.

Det kan etablerast forstgtningsmurar, vegar og tekrask veganlegg utanfor byggjegrensene.
Utnytting

Grad av utnytting i kvart delfelt er vist pa plamnk Parkering under terreng inngar ikkje i utmgsgraden til
BFS7.

Byggjehggde
Der ikkje anna er oppgitt er makseeog byggjehagde over gjennomsnittlig terrengmisfipa plankart.

Det kan tillatast mindre takkoppbygg pa maksimale4d av takarealet inntil 3 m over angitt maksintadgd.
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§ 2.4 Bustader-frittliggjande-smahus (BFS)
Det tillatast etablert einebustader, tomannsbestad einebustad i kjede. Det er ikkje tillate abétre nye
sekundaere bueiningdtksisterande bustader er merka pa plankart.

Felt Maks tal bueinigar —frittliggjande
smahusbusetnad
BFS1 3
BFS2 1
BFS3 4
BFS4 1
BFS5 3
BFS6 6
BFS7 5
BFSS8 1
BFS9 1
BFS10 )
Sum 30

§ 2.5 Bustader-konsentrert-smahus (BKS)
| BKS1-BKS4 skal det etablerast konsentrert smidhsestnad.

Felt Maks tal bueinigar — konsentrert
smahusbusetnad

BKS1 )

BKS2 12

BKS3 4

BKS4 20

Sum 41

§ 2.6 Fritidsbusetnad — frittliggjande (BFF)
| BFF1 er maksimum BYA =20 % jf. arealdelen tirRmuneplanen 2011-2023.

| BFF2 er utnytting og hggde tilsvarande eksistéeasituasjon, %-BYA = 15 %.

§ 2.7 Naust (BUN)
Etablert bruk av naust i felt BUN1-BUN4 vert opphetide. | felt BUN1-BUN4 skal det ikkje oppfarasten
naust. Eksisterande naustegrunn i BUN4 kan gjenappbast. Maksimum BRA kan ikkje vere stgrre en
eksisterande naust. Maks mgnehggde er oppgidinkartet.

§ 2.8 Smabatanlegg i sj@ og vassdrag med tilhayde strandsone (BSS)
Etablert bruk av naust og batanlegg vert oppretthadDppfaring av nye ‘naust enikkije tillate.
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Eksisterande naust kan fornyast eller utvidast,gehoppbyggjast. Maksimum BRA er 45.Eventuelt
loftsrom skal ikkje ha maleverdig areal. Altan, natijing eller terrassar er ikkje tillate. Naust dkalsaltak
med ein takvinkel mellom 35° og 45°.

Maks mgnehggde er 5 m.

Oppfaring av nye naust er ikkje tillate

Renovasjonsanlegg (BRE)
| omrada BRE1-2 kan det etablerast oppstillingspfar boss og tilhgyrande tiltak.

Leikeplass (BLK)
Det skal opparbeidast leikeplassar i omrade mesa BLK i plankart. Leikeareala skal opparbeidastime
god kvalitet og pa ein mate som gjer varierte Ieigglegheiter. Minimum 90% av areala innanfor desse
leikeplassane skal ikkje vere brattare enn 1:3BLK4 skal eksisterande topografi s& langt somh@idast i
hevd.

Minste uteopphaldsareal
Minste privat og felles uteopphaldsareal (MUA) mye bueiningar i planomradet skal til saman veiresm
200 nffor frittiggande smahus og 50%for konsentrert smahus.
For konsentrert smahus skal det i tillegg sefiastit areal p& minst 50%mer bueining for felles leik.

For frittliggjande smahus i felt med fleire enhd@vudbueiningar skal det i tillegg setjast av eitahpa minst
25nt per bueining for felles leik.

Innanfor planomrédet skal det i tiflezetjast av eit areal p& 256 pr. 10. nye hovudbueining.

MUA for konsentrert smahus kan lgysast i omraddefibes leik og innanfor felt BKS1-4. Det er til@a
etablere felles uteopphaldsareal pa tak for felSBKBKS2, BKS3 og BKS4.

Kvalitetskrav til uteopphaldsareal medrega i MUA
MUA skal ha kvalitetar i trdd med kommuneplanereaktel 2011-2023.

Parkering
delfelt BKS2, BKS3 og BKS4 kan det etablerastkgaingsgarasje i kjellar eller i underetasije.

§3
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
(pbl § 12-5, nr. 2)

Kayreveg (SKV)
O_SKV1 skal opparbeidast i samsvar med plankddtkan gjerast mindre avvik fra dette i samradime
aktuell vegmynde.

Avkayringspiler i plankartet og illuasjonsplan er retningsgivande for-plassering é@ming av inn- og
utkayring. Utforming av inn- og utkayring skal vergamsvar med handbok'017.

Gangveg (SGG) og fortau (SF)
Gangvegar og fortau skal opparbeidast som veguleringsplanen. Det er tillate 3 etablere’/inféutkg over
fgremal SF.

Annan veggrunn — grgntareal og teknisk aagg
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Det er tillate med septiktankar og anna teknigkastruktur innanfor fgaremalet. Det er tillate meadvendige
tiltak i samband med vedlikehald og temming avikegtkar innanfor faremalet.

Annen veggrunn- grgntareal skal plantast til eHandterast pa annan tiltalande mate. Septiktaskak
haldast fri for vegetasjon.

Parkering

For frittiggande smahus skal det etablerast Rqrargsplassar per bueining pa eiga tomt, dersdrikkie er
vist felles parkeringsplass pa plankart.

For konsentrert smahus skal det etablerast minim@nog maksimum 2 parkeringsplassar per bueining.

For fritidsbustad er det tillate med minimum 2 ogksimum 3 parkeringsplassar per hytteeining.

For eksisterande bustadomrade innanfor planomgjelet parkeringsfaresegna farst nar det vert swkt o
tiltak pa den aktuelle tomta.

84
GRONSTRUKTUR
(pbl 8 12-5 nr. 5)

Vegetasjonsskjerm (GV)
f GV skal plantast til eller handterpd annan tiltalande mate.

Det er tillate med etablering av stayskjerm inoaféremalet.

Gragnstruktur (G)
Det er tillate med etablering av sti i faremalet.

Det er tillate med vegfylling og forstgtningsmuareal som grensar til vegformal

Turveg (GT)
f GT1-f GT3 skal fungera som snarvegar gjennom@iaadet.

§5

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHOYRENDE ST RANDSONE

(pbl § 12-6 jf § 11-8)

§5.1 Fiskebruk (FB) og Bruk og vern i sjg og vassdg med tilhgyrande stranssone

Tiltak som er i konflikt med natur, friluftsliv, fesle eller fiske er ikkje tillate.

Det er tillate med tiltak som er naymdor fortaying av anlegg for akvakultur, fiskkee utlegging av
sjgleidningar for vatn, avlaup, varmepumper, straogielenett.

Etablerte batplassar og bgyer til batfortaying infoafaremal kan oppretthaldast.
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8§86
Omsynsoner
(pbl 88 12-6)

§6.1 Frisiktsone
| frisiktsonene skal det til ei kvar tid vere fiks0,5 m over planet pa tilstgytande vegar.

87
FORESEGNOMRADE

(pbl §12-7)

7.1 Fegresegnomrade #1
Garasje
Det er tillate & etablere garasje under bakken tittemyrande innkgyring fra aust innanfor faresegrémte #1.

Maksimum storleik for garasjen er 7G og maksimum byggjehagde er 5 m. Garasjen skagilast
minimum 1,0 m ifrd neeraste bygg.

Berre fasade mot aust skal veere synleg
7.2 Fegresegnomrade #2

Snglagring
Det er tillate & lagre sng ved vintervedlikehalwanfor faresegnomrade # 2.



