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Rammeloyve pa vilkar for oppfering av bustad - gbnr 185/112 Isdal

Kommunen gjev rammelgyvelgyve til oppfering av bustad med sekundeerbueining og
garasje som vist pa teikningar, kart 0g skildring mottatt 19.03.2013, jfplan- og
bygningslova (pbl) § 20-1.

Leyvet omfattar ogsa godkjenning av sgknad om ansvarsrett som vist under avsnittet
«Ansvar og kontrolly.

Kommunen gjev dispensasjon fra reguleringsplanen for Knarvik felt H §§ 5097, jf
pbl § 12-4, jf § 19-2.

Loyvet vert gjeve pa folgjande vilkar:
a. Skjering mot nabo pa gbnr 185/71 m4 sikrast, jf. pbl § 28-5
b. Det vert sett vilkar om at reguleringsplanens § 8 ma folgjast.
c. For det vert gjeve bruksleyve/ferdigattest ma det dokumenterast at
eigedommen er tilkknytta offentleg vatn- 0g avlgpsanlegg

Tiltaket vert ikkje tillete satt i gang for det ligg fere layve til igangsetjing.

lgangsetjingslayve vert gjeve etter at fullstendig sgknad etter pbI§ 21-2 femte ledd er
sendt inn og kontrollomfang er definert.

Dette Izyvet, med dei kart og teikningar det vert vist til, skal alltid vera tilstade pa
byggeplassen. Eventuelle endringar ma sekjast om og godkjennast av kommunen
fer dei kan gjennomferast.

Ansvar og kontroll
Folgjande faretak har fatt godkjent ansvarsrett:

[Foretak L/S* Funksjon/Tiltaksklasse/Ansvarsomrade
Ing. H. Svendsen 3 SPK/NM
Ing. H. Svendsen L PRO/1/Arkitektarbeidet

* 8 = sentral godkjenning, L = lokal godkjenning
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Seknaden:
Seknaden gjeld oppfering av bustad med sekundeerleilighet og garasje. Bustaden
skal oppferast i 3 etasjar, BRA er 272 m?

Tiltaket krev dispensasjon fr4 reguleringsplanens feresegner om utnyttingsgrad og
etasjeantall.

Nabotilheve og andre sine kommentarar:
Det er fgreteke nabovarsling i samsvar med reglane i plan- og bygningslova § 21-3.
Ingen merknader er registrert i saka.

Uttale fra andre mynde:
Det ligg ikkje fere uttale fra andre mynde i saka.

Plangrunnlag:
| reguleringsplanen for Felt H Knarvik vedtatt 28.06.1979 er eigedommen regulert til
bustad.

Tiltaket krev dispensasjon fra feresegn §§ 5 og 7 i reguleringsplanen, for etasjeantall
0g utnyttingsgrad.

Veg og tilkomst

Eigedommen er sikra tilkomst via regulert offentleg keyreveg.

Avkjersla ma etablerast 0g opparbeidast i samsvar med veglova § 43 og Handbok
017 Veg- og gateutforming.

Uteopphaldsareal og parkeringsig shingar:
Administrasjonen finn at tiltaket oppfyller krava til uteopphaldsareal. Parkering er
loyst ved parkering i garasje, samt areal avsett til parkering framfor denne.

Visuell utforming:

Tiltaket har etter plan- 0g bygningsstyresmakta sitt skjgn gode visuelle kvalitetar
bade i seg sjglv og i hgve til si funksjon og dei bygde og naturlege omgjevnader og
plassering, jf plan- og bygningslova § 29-2.

Plassering oq hagdeglassering:

Hegdeplasseringa vert godkjent til ferdig golv (garasje) pa kote + 52,8 og topp mgne
pa kote + 62,8, jf pbl § 29-4 farste ledd.

Plassering av tiltaket skal utforast i medhald av dette vedtaket og godkjente
teikningar.

Tiltaket si plassering skal koordinatutreknast, far utsetting av hushjgrner pa tomta.

Kart- og koordinatliste for ferdig plassering skal vedleggast soknad om mellombels
bruksleyve eller ferdigattest, jf pbl § 21-10.

Tryggleik mot fare:

Som fglgje av omspkte tiltak vert det etablert skjering mot nabo i aust, gbnr 185/71.
Denne skjeringa ma sikrast, jf. pbl § 28-5.
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Vatn- og avlaup:
Eigedommen skal tilknyttast offentleg vatn- 0g avlgpsanlegg.

Dispensasjonar:
Omsgkte tiltak er bustad i 3 etasjar og ei utnyttingsgrad pa 33 %.

Det folgjer av reguleringsplanens § 5 at:

Frittliggjande einebustader kan fgrast opp 1 1%
hggd, med bustadrom anten P& loft eller i kjeller-
hggd i tillegg til hovedhggda.

Vidare star det i faresegn §7at”

Samla bustadareal i bustader, saman med areal i
garasjer og andre uthus, skal ikkje vera meir enn
1/4 av arealet p& tomten. Utnyttingsgrad maks.
0,25,

Reguleringsplanen er juridisk bindande, jf. pbl § 12-4. Tiltaket krev dispensasjon for &
kunne verta godkjent som omsgkt.

Det er eit foresetnad for & kunne gje dispensasjon etter plan- og bygningslova § 19-2
at omsyna bak reglane det vert dispensert fra ikkje blir vesentleg sett til sides. Dei
ulike reglane i planer har som oftast blitt til gjennom ein omfattande vedtaksprosess.
Det skal derfor ikkje vera ei kurant sak & fravika desse, ogsa for at planen sitt
hovudfareméal som overordna informasjons- og vedtaksgrunnlag ikkje skal
undergravast. Fordelane ved 4 gje dispensasjon méa vera klart storre enn ulempene
etter ei samla vurdering, jf § 19-2 andre ledd. Det vil normalt ikkje vera hove til 4 gje
dispensasjon nar omsyna bak reglane det vert sgkt dispensasjon fra framleis gjer
seg gjeldande med styrke.

| dispensasjonssgknaden er det blant anna vist til:

"Dette er den siste tomten i byggefeltet som na sokes bebygget. Tomten er i senere ar naer
halvert ut fra opprinnelig tomtestarrelse. | 2009 ble det gitt tillatelse til fradeling av 660 m2
som ble tillagt nabotomten. Naturlig plassering av bygg pa tomten var pa den delen av
tomten som er fradelt, slik at plassering av bygg pa tomten slik den er n& er sveert
utfordrende.

Med denne bakgrunn er det prosjektert et bygg med 3 plan.

For & ivareta kravet om universell utforming vil det bli kjsreveg helt opp til inngangspartiet
med mulighet for snuplass. Hovedplanet er pa 129 m2og tilrettelagt for
bevegelseshemmende.

Mellomplanet er pa 95 m2med kiellerrom. P4 dette planet skal det 0gsa bygges en hybel pa
42 m2. Det nevnes i denne forbindelse det store behovet for slike leiligheter i Knarvik
omréadet.

Garasje er planlagt nede ved tilkomstvegen. Dette for & f& mest mulig uteoppholdsareal ved
hovedplanet.

Ved utforming av bygget er det spesielt lagt vekt at bygget skal fa en god tilpasning til den
sterkt skranende tomten:. Topp coteheyde for menet er C4-62,8, noe som vil medfare at
bygget i sin helhet vil ligge lavere enn bakenforliggende terreng.”

Administrasjonen meiner at omsgkte tiltak er godt tilpassa terrenget pa tomta, og at
bustaden vert plassert godt i terrenget. Vidare meiner administrasjonen at
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eigedommen sjglv med hegare utnytting vil ha gode uteareal og parkeringslgysingar
pa eigen grunn.

Nar det gjeld etasjeantall er dette tatt inn i reguleringsplanen for & begrense dei
byggverka som vert fart opp, og sikre ein mest mogeleg heilskapleg bebyggelse,
samt og sikra omsynet til utsikt, innsyn m.m. for dei omkringliggjande bustadane.

For omsgkte eigedom vil bustaden verte plassert inn i terrenget, og sjglv med 3
etasjar vil den liggja lagare enn terrenget bak (mot aust).

Administrasjonen kan ikkje sja at dei omsyna som reguleringsplanens §§ 5 og 7 skal
ivareta, vert skadelidande som fglgje av omsakte tiltak.

Det ligg fere ein overvekt av omsyn som taler for dispensasjon i denne saka, og
vilkara i pbl § 19-2 er oppfylt.

Gebyr:
Seknadspliktige tiltak vert gebyrlagt i medhald av kommunen sitt gebyrregulativ for

2013.

Skildring Antal Belgp

C.1.1 Kartbasis 1 500
C.4.2 Dispensasjon 2 15.000
C.5.2b Bueining farste 1 12.400
C.5.2b Andre bueining 1 9.300
C.5.3.2 Godkjenning av ansvarsrett 1 1.000
Totalt gebyr a betala 38.200

Klagerett:
Vedtaket kan paklagast til kommunen, jf. ful. § 28. Klagefristen er 3 veker fra den

dagen De mottok vedtaket. Det er nok at klagen er postlagd innan fristen gar ut.
Klagen skal sendast skriftleg til etaten som har gjort vedtaket. | klagen skal det ga
fram kva som vert p&klaga (vedtak) og kva endringar De som part ynskjer. Klagen
skal grunngjevast.

Med helsing
Einar Urheim
fagleiar byggesak
Siril Sylta
radgjevar
Kopi til:
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Heidi Kleiven ~ Mykingvegen 855 5913 EIKANGERVAG
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