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1. SAMANDRAG

Planomradet er av gnr. 55 bnr. 1 og 2, mfl. Bruvoll, Lindds kommune.
Detaljreguleringsplanen er utarbeida av Weglo Design, Plan & Landskap As pé oppdrag fra Atle

Bruvoll Andresen

Planforslaget legg opp til einebustadar, rekkehus og leilegheiter. Adkomst vil skje fré privat kjereveg
og via Lindasvegen . Det skal for heile omradet leggast vekt pa god utforming, materialbruk, og

landskapsomsyn vil bli vektlagt i planarbeidet.

2, NOKKELOPPLYSNINGAR

Kommune Lindas
Gardsnamn (adresse i sentrum) Bruvoll
Gardsnr./bruksnr. 55 /1 0g 2 mfl.
Gjeldande planstatus (regulerings-/kommune(del)pl.) | Uregulert

Forslagstiller

Atle Bruvoll Andersen-Ottar Hoplan

Grunneigarar (sentrale)

Julie Bruvoll
Bruvoll, Ottar Hopland

Plankonsulent Weglo Design, Plan & Landskap AS
Ny plans hovudformal Bustader

Planomradets areal i daa 41 dekar

Grad av utnytting Varierer

Ant. nye bustader

6 frittliggjande bustader, 4 tomannsbustader,
ca.36 leilegheiter.

Aktuelle problemstillingar (stoy, byggjehagder, o.1.)

Veg, naboar, ras

Foreligger det varsel om motsegn (j/n)

Merknader fré naboar.

Konsekvens utredningsplikt (j/n)

Nei

Kunngjering oppstart mindre vesentleg endring, dato

11.12.2013

Planforslag mottatt, dato

Informasjonsmgte avholet.(j/n)

Befaring og telefonsamtaler.
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3. BAKGRUNN FOR PLANARBEIDET

3.1 Bakgrunn
Bakgrunnen for planarbeidet er at Atle Andersen, Ottar Hopland , gnskjer & til rette leggje for

bustader med tilhgrande anlegg. Planomradet er pé 41 dekar og ligg pa Bruvoll i Lindés kommune.

Hundvin

Planomrade ligg ca. 1 time kj@rin'jncrg‘i-Bz;"g-en sentrum.
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3.2 Intensjonen med planforslaget

Maélet med planarbeidet er a leggje til rette for einebustader (BF), tomannsbustader (BK) og leilegheits
bustader (BB) tilhgrande anlegg som er tilpassa landskapet og omgjevande. Landskapsmessing er
planomradet ubygd og terrenget er varierande fra flatt , skrdande og bratt. Bustader og vegar vert
tilpassa terrenget slik at desse ikkje fir ein negativ fjernverknad .

Planomrade.
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4. PLANPROSESS

4.1 Oppstartsmgoate
Oppstartsmgte ble avholdt med Lindés kommune den 18.11.2013. P4 mete deltok ein representantar
fra plan Christian Reinshol , Arnhold Matre og fra teknisk Atle Dingen.

Forslagsstillar var Atle Bruvoll Andersen og Ottar Hoplan
Konsulent var Vibeke Weglo, Weglo Design, Plan & Landskap AS,
Det ble varsla om oppstart i Nordhordlands avisa den 11.12.2013.

Varslingsbrev vert sendt til naboar, offentlige og private hgringsinstansar den 06.05.2012.
Det har kome inn 4 offentlege merknader og 1 stk. private merknader. Disse er opp summert og
kommentert i vedlagt dokument.

VARSEL OM OPPSTART AV
PLANARBEID

Imodhold av plan- og bygningsgloven § 12-8, varsles mod dette
oppstart av plsarbeud for utachesdelse av detalyregulenng foc

Lindas. gnr. 80, bnr. 1, 2, mfl. Bruvoll

Ploenrddet or pi 39 dukar og higger | Bruvoll, Lindis Komenune
Omeddet or 1 gjeddende kommuneplan avsatt il bygpcomedde og L
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Tiitakshaver er Atle Bruvoll Andersen.

Naboer op berorie grunnesere varshes dirckte.

Nrrmere informaspon om plimarbesdet kan fils hos utfbrende
landskapsackitekt Vibeke Weglo.

Allv mottatte mwrkondor folger phanforstaget nir det oversendes
komenuncn for behandling. Eventoclie merkmader til plwnarbesdet
sendes innen 13.01 2084 il

Weglo Design, Plan & Landskap AS
Strandgatén S0, S004 Bapm, TIC 9304525
E-post: vibeko design. . .
rpost: vibekowegho-design.no Annonsa i Nordhordaland avisa.
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Planomride
39 dekar

I etterkant av oppstart varslet er plan avgrensinga auka noko i dialog med kommunen , planomradet er
né ca. 41 daa. Det var et gnske om a kobla fortau mot avkjersle i nord og da ble planomrade utvida litt i
nord. Det ble ikkje varslet pa nytt sidan det er pd grunneigars eigedom ogisamrad med Lindés
kommune og vegvesnet. Endelig plan avgrensing framkjem av vedlagt plankart og illustrasjon .

5. GJELDANDE PLANSTATUS OG OVERORNDA RETNINGSLINJAR

5.1 Fylkes(del)plan

o Ifylkesplanen for 2005 — 2008 stér det at Hordaland skal ha best moglege rammevilkér for
framvekst av naeringsliv, som kompetanse, kapital og infrastruktur. Lokalsamfunna skal ha
livskraftig neeringsliv, basert pa eigne foremoner og sartrekk, noko som vil gje grunnlag for
gode arbeidsplassar.

e Fylkesplan for Hordaland 2010 — 2012 (midlertidig forlenga)

e Fylkesdelplan for kystsona i Hordaland, 2001-2004

e Fylkesdelplan for kulturminne, 1999-2010

e Fylkesdelplan for idrett, fysisk aktivitet og friluftsliv, 2008-2012

e Fylkesdelplan: Deltaking for alle — universell utforming, 2006-2009

e Klimaplan for Hordaland 2010-2020

e Forvaltningsplan for vassregion Hordland 2010 - 15

5.2 Kommuneplanplanens arealdel
Omrédet er i arealdelen av kommuneplanen for 2011- 2023 vist som bustad og LNF
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Kommuneplanens arealdel.
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5.3 Gjeldande reguleringsplan
Planomradet er ikkje regulert.

5.4 Eventuelle Temaplaner
e Hovudplan for vatn
¢ Hovudplan for avlgp
e Plan for idrett, neermiljo og friluftsliv
¢ Kommunedelplan trafikksikring 2010-2022
¢ Kommunedelplan for klima og energi 2010-2020
e Vassomride Nordhordland — pagdande
e Kartlegging og verdisetting av naturtypar i Lindas. 2004

5.4 Rikspolitiske retningslinjer

Folgjande rikspolitiske retningslinjer har relevans for planarbeidet:

- RPR for samordna areal- og transportplanlegging
- RPR for barn og unges oppvekstmiljo
- RPR for universell utforming
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6. SKILDRING AV PLANOMRADET (DAGENS SITUASJON)

6.1 Beliggenhet

Planomréadet ligg pa begge sider av Linddsvegen 57. Bruvoll ligg pa nordaustsida av Hundvinsvatnet og
opp mot Bruvollasen i nord og Mulen i sgr. P4 vestsida av Hundvinsvatnet ligg Hundvin.

6.2 Avgrensing

Planomradet er del av gnr.55 , bnr. 1 og 2 mfl., Bruvoll, Lindas kommune. Planomradet er avgrensa
som vist pa kartutsnittet nedanfor.
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6.3 Tilstgytane areal bruk/status
Planomradet grensar mot einebustader, campingplass og LNF omréide.

)
&/
¥

6.4 Eksisterande bustader
Innanfor planomrédet er det ikkje bustader.

6.5 Sol tilhgve
Planomradet sorvest vendt og det er gode sol forhold i planomrédet.

6.6 Topografi/landskapstrekk

Topografien er prega av Bergensbogane og asrygger, dalsgkk og fjordar/pollar falgjer bergstrukturen i
nordvest-sgraustleg retning.

Planomradet ligg sgrvest vendt. I aust stig landskapet opp mot Grimstadfjellet. I sgrvest gar
landskapet til Lurefjorden. Planomrédet ligg i eit smavag- og smalsundlandskap. Planomrédet ligg i eit
daldrag. Grimstadfjellet er 250 meter hagt, mens Bruvoll ligg pa + 50. Hegda bak Bruvoll —
Klumpen/Mulen - stig til kote 125 moh.
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Grimstadfjellet

Hundyvin

3

\ Lurefjorden

6.7 Naturmangfold, vegetasjon og dyreliv

Vegetasjonen innanfor planomradet er typiske for denne delen av kommunen. Lindds kommune ligge
pa Lindashalveya i Nordhordland og grensar mot Osterfjorden i aust, kommunane Bergen, Ostergy og
Vaksdal i sgr og aust og Modalen i aust. Mot nord ligg Lindis mot Fensfjorden og kommunane
Masfjorden og Gulen. I nord og vest ligg kommunen Austrheim, Raday og Meland. Med si stor
utstrekning vil naturen variere med ulike landskapsformar og naturmiljg. Mellom asrygger og fjell finn
ein smale frodige dalar og djupe fjordar. I det skiftande landskapet kan ein finne den nordlegaste
viltveksande bgkeskogen ved Seimsfjorden.3 Bokeskogen ligg ca. 7 km i luftline frd Hundvin i serleg
retning.

Planomréade bestar hovudsaklig av beitemark, granskog, innimellom furutraer og lauvtraer som selje og
bjerk.

Det er ikkje verdifull naturmangfald i planomréde. (Plantar/dyr/fuglar). Se
www.artskart.artsdatabanken.no.

Vegetasjon i planomradet.

6.8 Barn og unges interesser og bruk

Barnehagen bruke Omrddet i ved steingarden som ligg i Landbruksomrade 2. til leikeplass og
rasteplass. Det er elles ikkje funnet teikn pa at omradet brukast av barn og unge til leik, hyttebygging
eller liknande. Planomradet grenser til det regionale friluftsomradet Bruvoll-Storavatnet-
Tveitavatnet, som er registrert som «svert viktig». Planlegginga tar omsyn til landskapsverknadene
av nye byggjetiltak og infrastruktur, og leggjer vekt pé terrengtilpassing. Planlegginga sikrar
gronstruktur, samt almenn ferdsel og tilgjenge.
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6.9 Kulturminner

Det er ein steingard som ligg i regulert omrade landbruk 2, ellers er det lite sannsynleg at det er
kulturminne interesser, fornminner, verneverdige bygningar/bygningsmilje, gamle ferdselsarer,
utmarksminne, tekniske kulturminne, kulturlandskap, m.m. innanfor planomréde.

I folgje databasen (Riksantikvaren sin fornminnedatabase) er det ikkje registrert automatisk freda
funn (fornminne) i planomradet.

Seraust for planomradet er det kjend ei bygdeborg som er automatisk freda

6.10 Vegar og trafikkforhold

Fylkesvegen 57 — gar igjennom planomrédet og deler det i to. Fylkesvegen er en viktig hovudveg bl.a.
fram til Mongstad. Avkjersel og veg vidare frd FV 57 er et kommunal, Hundvindsvegen for den gar
over til & veere felles privat veg. Over Fylkesvegen er det etablert en bru som gar frem campingplassen
og bustader.

6.10 Stoy
Bustadnare opphalds omrader (inklusive verandaer) skal ikkje overstige 55-60 dBA.
Det er registrert stoy neer Fylkesvegen. Storre deler av utbygginga vil liggje i framtidig gul sone.

F

Beregnet steyniva Lgen [dBA]

55 -65
Il Over 65

Basert pa trafikkprognoser for ar 2025

“ Beregningsheoyde 4 meter
\ Hundven

— Stoyskjermer og tette rekkverk
— Stoyvoller

6.11 Offentlig kommunikasjon/ kollektivdekning
P& Lindasvegen gar det buss. Bussen har avgang ca. kvar 30. minutt i uke dagane og en gang i timen
laurdag. Buss fra busstasjon i Bergen tek ca. 1,5 time.

6.12 Vann og avlgp

Det er private VA-lgysingar i omradet.

Det er kommunal vassleidning i omrédet.

Nede ved brua pd Hundvinsvegen er kommunen sitt pumpehus for kommunalt vann nordover til
Hundvinsfeltet. Her ligger vannrgrene I vatnet nesten helt nord I enden, for de gér I groft vestover til
Hundvinsfeltet. Det er lagt ned avlgpsrer I grefta, som ikkje har vert tatt I bruk.

6.13 Energi

Innanfor planomrade har BKK Nett hggspent linjer og ein nettstasjon, dvs. ein transformator i
distribusjonsnettet for elektrisk energi. Hagspent leidningar market med red farget inngéar i
distribusjonsnettet for elektrisk energi, og er nadvendige komponentar i den lokale stremforsyninga.
Dersom reguleringsplan skal fortsette omlegging av eksisterande hagspentleidning, mé det settas av
plass til nye trasear for leidning og/eller kablar og areal for nettstasjon. Utbygger ma sglv ta kostnaden
for dette. BKK vil krevje full kostnadsdekning. Ein evt. ny nettstasjon mé plasseras minimum ein
meter fra veikant og utanfor vegen frisiktsona. Starrelse pa nettstasjonen vert opptil 2,5 x 4 meter.
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6.14 Privat og offentlig service
Nermaste matvarebutikk ligg ca. 600 meter fra planomradet pa Konglevoll. Elles er dei fleste tjenester
plassert i kommunesentret pd Lind&s som ligg ca. 10 km mot nord eller i Knarvik ca. 35 km mot sgr.

6.15 Risiko og sarbarheit

Risiko kan definerast som sannsyn kombinert med konsekvens. Risiko vert knytt til Ugnska
hendingar. Der det vert vurdert at det foreligg ein viss risiko er det ikkje alltid mulig & kunne fastsla
verken konsekvens eller sannsynet for at ei hending opptrer. Det blir derfor gjort ei vurdering av
forholda i planomradet der ein nytta tidlegare registreringar og synfaring i planomradet.

I risiko — sarbarheits analyse vert fylgjande definisjonar nytta om konsekvens og sannsyn.
Risiko utrykkjer den fare som ugnskt hendingar representerer for menneske, miljggkonomiske
verdiar og samfunnsviktige funksjoner. Risiko er eit resultat av

sannsyn (frekvensen) for og konsekvensane av gnska hendingar.

Hogare sannsynleg heit medfera sterre risiko.

P& same mate vil storre konsekvens medfare hagare risiko.

Sarbarheit er et uttrykk for et systems evne til & fungere og oppna sine méal nar det utsettas for
pékjenningar.

RISIKOMATRISE - arealbruk RISIKOMATRISE - arealbruk RISIKOMATRISE - arealbruk

(LIV OG HELSE) (BKONOMI) (MILID)

= | S5 = Z | S5
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»n |S3 " » |s3
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S1 - lite Mindre enn ei S1 - lite Mindre enn ei S1 - lite Mindre enn ei
sannsyn- | hending per 1000 sannsyn- | hending per 1000 sannsyn- | hending per 1000
leg ar leg ar leg ar
S2 - Ei hending per S2 - Ei hending per S2 — Ei hending per
mindre 200 — 1000 ar mindre 200 — 1000 &r mindre 200 — 1000 ar
sannsyn- sannsyn- sannsyn-
leg leg leg
S3 - Ei hending per 20 S3 - Ei hending per 20 S3 - Ei hending per 20
sannsyn- |—200 ar sannsyn- |— 200 ar sannsyn- |—200 ar
leg leg leg
S4 — Ei hending per S4 — Ei hending per S4 — Ei hending per
mykje 2-—20ar mykje 2-20ar mykje 2-20ar
sannsyn- sannsyn- sannsyn-
leg leg leg
S5 — Ei hending per 2 S5 — Ei hending per 2 S5 - Ei hending per 2
sveert ar eller oftare sveert ar eller oftare sveert ar eller oftare
sannsyn- sannsyn- sannsyn-
leg leg leg
K1 - Ingen K1 - Ingen miljg- K1 - Skadar for inntil
ubetyde- | personskadar ubetyde- | skadar eller ubetyde- | kr 30 000
leg leg ureining av leg
K2 — F& og sma omgjevnadene K2 — Skadar mellom kr
mindre personskadar K2 — Mindre skadar pa mindre 30 000 —
alvorleg mindre miljget som vert alvorleg 300 000
K3 — F&, men alvor- alvorleg utbetra etter kort K3 - Skadar mellom kr
betyde- lege person- tid betyde- 300 000 —
leg skadar K3 — Middels alvorlege leg 3 000 000
K4 — 1 ded, og/eller 10 betyde- miljgskadar av
alvorleg | alvorleg skadde, leg stort omfang, K4 — Skadar mellom
og/eller 250 eller; alvorlege alvorleg kr 3 000 000
evakuerte miljgskadar av — 30 000 000
K5 — Meir enn 1 dad, lite omfang K5 —sveert | Skadar for meir
sveert og/eller meir enn K4 — Store og alvor- alvorleg enn
alvorleg 10 alvorleg alvorleg lege miljgskadar kr 30 000 000
skadde, og/eller K5 —sveert | Varig, alvorleg
meir enn 250 alvorleg skade pa miljget
evakuerte

Vurdert konsekvens og sannsyn av ei hending vert plassert inn i ei matrise, der vekting av dei tre
kartleggingsomrade, menneskes liv og helse, ytre miljo og materille verdiar/gkonomi er gitt.
Vektinga vert gitt ved vurdering av dei ulike kartleggingsomrade. Dersom registreringa visar at det er
nedvendig med avbgtande tiltak, vert det foreslatt risikoreduserande og / eller skadeavgrensande
element som kan redusere risikoen slik at denne ligg innanfor eit akseptabelt niva.

Akseptkriteria
Akseptkiriteria er i samsvar med det som vart vedteke av kommunestyret i Lindas den 14.04.2011

Risikoakseptkriterium er eit kriterium som blir lagt til grunn for beslutning om akseptabel risiko.
Risikoakseptkriterier kan bli uttrykt med ord eller vere talfesta, eller ved ein kombinasjon av desse,
som t.d. som ulike soner i ein risikomatrise. Akseptabel risiko er ein risiko som blir akseptert i ein gitt
samanheng basert pa gjeldande verdiar i samfunnet og verksemda.
Risikoakseptkriterier kan vere basert pa myndigheitskrav, standardar, erfaring, teoretisk kunnskap og

normer.

Dersom eit av dei tre tema (MLH — miljg — skonomi) sine akseptkriteria (K1-K5) eller
sannsynsvurderinga kjem i gul eller raud sone, vil det seia at hendinga har ein betydeleg risiko, og
tiltak skal vurderast.
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For dei scenaria som ligg i [EMMBONE, er risikoen uakseptabel. Dette inneber at det m4 setjast i verk
risikoreduserande tiltak for & risikoen innanfor akseptable rammer (helst gron sone). Dette kan
innebere at eit planlagt tiltak ma takast ut av planen eller reduserast i omfang. Det kan og setjast
foresegner med rekkefolgjekrav om sikringstiltak. Om ein ikkje har god nok kunnskap om risikoen,
kan det stillast krav om naerare undersgkingar i samband med byggetiltak eller reguleringsplan, slik at
risikoen kan kartleggjast meir presist og eventuelle forebyggjande eller avbgtande tiltak planleggast.

Nar det gjeld scenario i gul sone, skal tiltak bli vurdert for 4 betra tryggleiken. Dersom det er
kostnadsmessig og praktisk forsvarleg, skal tiltak gjennomfarast. Det skal vera eit mal & fa risikoen sa
ldg som praktisk mogleg.

Scenaria i gregn sone er i utgangspunktet uttrykk for akseptabel risiko, men ytterlegare
risikoreduserande tiltak bor gjennomferast nar det er mogeleg utifra skonomiske og praktiske
vurderingar.

Naturbasert Sarbarheit

Potensiell for risiko Merknad
Ugnska

hending/forhold Menneske Miljo @konomi

Ekstremvaer www.met.no

Storm/sterk vind 2.3 1.3 2.3 Sterk vind kan ferekoma. Byggvert ma
dimensjonerast for vindpékjenning.
Sterk vind kan sjeldan fore til skade pa
menneske, men kan fore til materiale
skader (brot pa infrastruktur,
straumbrot, brot pa telesambandet),
skade pé bygningskader, nedfall av
skog, stengte vegar. Slik omrédet ligg
til, vil det ikkje veert utsett for
vindpékjenningar utover det som er
forventa.

Store nedbgrmengder 1.1 1.1 1.1 Store nedbersmengder kan ramme
lokalt. Det kan venta ei auke i ekstrem
nedber pa 10-15% fram til 2050.
Planomréade ligg i eit smakuppet —
skrdande omrédet ca. +50 MOH.
Nedbgrsmengder vil mest sannsynleg
ikkje fore til opphoping av vatn i
omradet. Det er ikkje venta at
ekstremnedber vil utloyse
skredhendingar som utgjer ein
potensiell fare for planlagde byggverk.

Store sng massar 1.1 1.1 1.1 Omradet ligg i ein oceanisk klimasone.
Store sngmassar er sjeldan eit problem,
og blir ikkje vurdert som ein potensiell
risiko for planlagt smébatanlegg.

Flaumfare www.nve.no

Flaum i elvar/bekkar 1.1 1.1 1.1 Det er ingen synleg bekk i planomradet
som vil utgjere fare for flaum.

Flaum i - - - Det er ikkje innsjoar eller vassdrag

vassdrag/innsjgar innanfor planomradet.

Overvasshandtering 1.1 1.1 2.3 Overvasshandtering er ikkje ein

potensiell risiko for omradet. Det ma
likevel takast omsyn til ei venta
framtidig auke i nedbersmengder.
Oppsamling av vatn i planomradet er
ikkje vurdert til 4 utgjere potensiell
risiko for menneske eller miljg, men vil
kunne medfere gkonomiske
konsekvensar.

Springflo/stormflod - - - Planomrédet vill ikkje bli rdka av
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springflo/stormflo.

Historisk flomnivé

Det er ikkje registrert historisk flomniva
i omradet.

Skredfare www.skrednett.no

Kvikkleireskred

1.1

1.1

1.1

Det er ikkje pavist kvikkleire i
planomrédet. Det er lausmassar og
noko bart fjell i dagen.

Lausmasseskred

2.3

2.3

2.3

Det er skraningar i planomrédet som er
vurdert 4 kunne utloyse
lausmasseskred.

Is — og sneskred

1.3

1.3

1.3

Det er ikkje skréningari eller i
tilknyting til planomradet som er
vurdert 4 kunne fore til is eller sngskred
i planomrédet.

Stein, steinsprang

1.1

1.1

1.1

Det er ikkje vurdert at det er skraningar
som kan fore til steinsprang eller
steinras i planomradet.

Historiske hendingar

Det er ikkje registret skredhendingar
innanfor planomradet eller i naer
tilknyting til dette.

Byggegrunn www.ngu.no

Setningar

1.1

1.1

1.1

Planomradet bestér av lausmassar og
bart fjell. Setningar av bygningsgrunnen
vert ikkje vurdert som ein potensiell
risiko for planlagde byggverk.

Utglidingar

1.2

1.2

1.2

Utglidingar er ikkje eit kjent problem i
planomradet. Byggegrunn er bestdande
av fast fjell. Ved tilstrekkelig
grunnarbeid vert ikkje utgliding vurdert
som ein potensiell risiko for planlagde

byggverk.

Randon

1.1

1.1

1.1

Randon er einaste radioaktive edelgass
og er utan farge og lukt den blir danna
fra radioaktiv uran og farekjem ofte i
forbindelse med granitt. Radon
migrerer gjennom over liggande
lausmassar / sprekker og kan
akkumulere i kjellar og bustader m.m.
Randon i bustader / inne luft kan ved
langvaring eksponering fore til
lungekreft. Nye byggverk ber oppferast
med randon reduserande tiltak som del
av konstruksjonen, da dette kan bli
kostbart & gjennomfere i ettertid. Det er
ikkje stilt krav om dette i
reguleringsforesegnene

Tiltaksgrense for randon er 100bq/m3
og maksimumsgrensa er 200q/m3 etter
stralevernsforskrift som vert innfort i
2010.

Andre Ugnska hendingar

Skog - og vegetasjon
brann

1.3

1.3

1.3

Det er noko samanhengande skog tett
inntil nye bygg. Det er ikkje vurdert at
planomrédet vil auke sjansen for skog-
og vegetasjonsbrann eller at
planomrédet farer til auka
skogbrannfare i omkring liggjande
omréde. Skogbrann vil likevel kunne
oppsté. Skogbrann kan péfere skade pa
menneskjer og dyr. Bygg kan brenna og
beiteomrader gé tapt.

Jordskjelv

1.1

1.1

1.1

Byggverk ma dimensjonars og
konstruksjonen ma fylgje byggeteknisk
forskrifter som gjeld for bygging av
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bustadhus. Jordskjelvfaren i Noreg er
moderat. Det er registrert fa jordskjelv i
Noreg som forer til skade pa
konstruksjonar og anlegg.

Verksemdsbasert sarbarheit

Ugnska Potensiell risiko for: Merknad

hending/forhold Menneske | Miljo | @konomi

Brann/eksplosjon

Brann 1.1 1.1 1.1 Planlagde bustader og bygg i omradet.
er ikkje vurdert som saerskilt
brannutsatt.

Eksplosjonsfare - - - Det gér ikkje infrastruktur for gass
gjennom omradet.

Energitransport

Hagspent 1.3 1.3 1.3 Det gir ein hogspent gjennom omrédet.

Gass - - - Det gér ikkje infrastruktur for gass
gjennom omradet.

Forureina vatn

Drikkevasskjede 1.2 1.2 1.2 Omradet vil forsynesmed med
drikkevatn frd kommunalt vatn.

Badevatn, fiskevatn, 1.1 1.1 1.1 Planomrédet ligg ikkje ved sjoen. Det er

vassdrag og liknande

ikkje fiskevatn eller vassdrag innanfor
planomréadet.

Nedbarsfelt

Planforslaget vil ikkje paverke
nedbagrsfeltet til drikkevasskjelder.

Forureining-grunn www.

miljostaus.no

Kjemikalutslepp

Det er ikkje registrer bedrifter med
konsesjonspliktige utslepp eller
grunnforureining i naerleiken til
planomrédet.

Forureining — luft

Stev/pariklar/rayk - - - Det er ikkje registrert verksemder i
nerleiken til planomrédet som slepp ut
stgv, partiklar eller royk.

Stay - - - Det er ikkje registret verksemd i
nerleiken av planomradet.

Lukt - - - Det er ikkje registrert verksemder som

fordrsakar lukt i planomrédet.
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Sarbarheit knytt til infrastruktur

Ugnska Potensiell risiko for: Merknad

hending/forhold Menneske | Miljo | @konomi

Trafikkare www.vegvesen.no

Trafikkulykker pa veg. | 1.2 1.1 1.1 Det er ikkje registret mange trafikk
ulykker pé vegen inn til planomrédet.

Forureining www.sft.no

Stoy - - - Planomrédet er ikkje utsat for stoy fra
infrastruktur veier.

Utslepp/ kjemikaliar - - - Planomrédet er ikkje utsat for
utslepp/kjemikaliar

Ulykke pé nerliggjande vegar/transportére

Veg 1.2 1.1 1.1 Planforslaget er ikkje vurdert til &
péverke potensielle trafikkulykker langs
hovudvegnettet.

Sjo 1.1 1.1 1.1 Ulykker pé sjo vil ikkje paverke
infrastruktur eller planlagt tiltak i
planomréadet.

Luft 1.1 1.1 1.1 Planomrédet er ikkje vurdert & veere
utsett for luftfartsulykker.

Privatrettslige bindingar
Det finnes ingen bruksretter/klausuler som kviler pa eigendommane m.m.

Kommentar:

Planarbeidet vil ikkje ha negative verkingar pa miljg, naturressursar og samfunn. Omréde vil sta fram
som eit bustadomrade, campingomréade, gardsbruk og LNF omréde.
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7. UTREDNINGER IHHT FORSKRIT OM KONSEKVENSUTREDNING

“Ikkje aktuelt”

8. SKILDRING AV PLANFORSLAGET

8.1 Innleiing
Det er gnskeleg 4 leggje til rette for einebustader (BF), tomannsbustader (BK) og leilegheits bustader
(BB), garasjeanlegg, renovasjon , leik og adkomstvegar.

8.2 Reguleringsformal

8.2.1 Hovedformal
Hovedformalene i planen er:
1. Bustadbebyggelse

2. Leik
3. Grennstruktur
4. Landbruk
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8.2.2 Reguleringsformal

FORMAL Areal BRA Kote Hg | Antall
M2 BH gde | etasjar
byg
4
NR 1.
BUSTADER OG ANLEGG
BF-Bustader frittliggjande
BF1 813m2 45% Mb=K+76 2 etg+u etg
BF2 764m2 45% Mb=K+79 2 etg+u etg
BF3 576m2 45% Mb=K+81 2 etg+u etg
BF4 660mz2 45% Mb=K+83 2 etg+u etg
BFs5 584m2 45% Mb=K+85 2 etg+u etg
BF6 617m2 45% Mb=K+85 2 etg+u etg
Sum 4738mz2
BK - Bustader-konsentrert
Bk1 986m2 45% Mb=k+57 2 etg+u etg
Bka 916m2 45% Mb=k+58 2 etg+u etg
Bk3 1005m2 45% Mb=k+59 2 etg+u etg
Bk4 89om2 45% Mb=k+59 2 etg+u etg
Sum 3806mz2
BB- Bustader-
leilegheitsbustader
BBi-hus 1 - Mb=k+92 3 etg+ garasje
BBi-hus2 - Mb=k+92 3etg + garasje
BB3-hus3 - Mb=k+89 3etg
Sum 2813mz2 200%
R - Renovasjonsanlegg
f R1 134m2
f Rz 57m2
Sum 191m2
Leik
Leik-1 403mz2
Leik-2 882mz2
Leik-3 637m2
Sum 1862m2
NR 2. SAMFERDSELSANLEGG
OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Kjoreveg
o _Ki -
o_K2 -
f K3 -
f k4 -
f k5 -
sum 4899mz2
Veg
fvi -
f V2 -
sum 8omz2
Fortau
o_F1 -
o_F2 -
Sum 532m2
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Anna veggrunn-grgntareal

f Av2

f Av1

0_Avi

o_Av2

Sum

Haldeplass/plattform

o_Hi

o_H2

Sum

Parkeringsplassar

P-1

Sum

Nr3
GRONSTRUKTUR

Gronstruktur (G1-G5)

Sum

Nr 5.
LANDBRUK-NATUR-OG
TILHORANDE STRANDSONE

Landbruksomrade

L-1

12229m2

L-2

1730m2

Sum

13959 m2

Nré6
OMSYNSSYONE

Frisiktsonen

Totalareal

41356 m2

8.3 Byggeformal

Einebustader (BF) med garasje, tomannsbustader/ rekkjehus med garasje (BK) og leilegheits

bustader (BB) med garasjeanlegg.

8.3.1 Frittliggande smahusbustader BF

6 frittliggjande bustader med tilhgrande anlegg.

Utnyttingsgrad BF

BRA Bergenes ut i fra byggenes etasjar + parkering/garasje (50m2) x 100/ tomten.

Byggenes 1 etg, 2 etg, + 3 etg = max.300 m2.

8.3.2 Konsentrert smahusbustader - BK

4 tomannsbustader ( 8 einingar) med tilhgrande anlegg .

Utnyttingsgrad KS

BRA er beregnet ut i fra byggens etasjer + parkering/garasje x 100/ tomten.

Byggenes 1 etg, 2 etg. + 3 etg = max 540 m2.
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8.3.3 Leilegheitsbustader- BB
3 leilegheits bustader (ca. 36 leilegheiter) med garasjeanlegg.

Utnyttelsesgrad KS
BRA er beregnet ut i fra byggens etasjer + parkering/garasje x 100/ tomten.
Byggenes 1 etg+ 2 etg + 3 etg = max 1500 x3 bygg m2.=4500mz2

BRA (BB) = 4500m2+1000m2 x 100/2813m2= 195 %

8.3.4 Privat uteoppholdsareal
Det stilles krav om minimum 7 m2 privat uteoppholdsareal i BB, KS og BF.

8.3.5 Solforhold
De nye boenhetene far gode solforhold. Omradet ligger vest vendt.

8.3.6 Parkering-P
Det leggas til rette for felles parkeringsplass for BF og BK. I nytt leilighets bygg i BB leggas det til rette

for eigen parkeringskjeller.
Totalt antall parkeringsplasser : ca. 44 stk. i parkeringskjellar, ca. 12 plasser i P1.

8.3.7 Renovasjon-R

For BF etableres det boss spannlgsning. For BK og BB leggas det til rette for felles areal for avfall, f R1
og f_Ra. Dette vert sikra gjennom regulerings faresegnene. Det skal etableras postkassestativ innanfor
same areal.

8.3.8 Leik

Planforslaget vidare forer de areal- og kvalitetskrav som er fastsatt i kommuneplanens arealdel knytas
til felles uteopphaldsareal. Dette medferer at det skal etableras minimum 30 m2 felles
uteopphaldsareal per bueining. For BF stilles det krav om 50 m2 felles uteopphaldsareal.

Det leggas til rette for 3 leikeplassar.

Leikeplassar skal utstyres med bl.a. sandkasse, disse og bord med benker.

Lekeplassen skal ha falgjande kvaliteter:
e Areala skal ha hensiktsmessig form, tilgjengelegheit og plassering.
Gode sol forhold.
God utforming og materialbruk
Steyniva skal ikkje overstige 55 dBA.
Tilfredsstille krav om universell utforming,.
Areala skal ikkje veere brattare enn 1:3
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8.5 Trafikkareal

8.5.1 Tilkomst bustader
Alle nye bustader vil ha tilkomst fr& Hundvindsvegen.

8.5.2 Stiar
Det skal etableras stiar mellom bustader, leikepassar og frd Hundvinsvegen til Lindasvegen. Stiar
skal binda saman dei ulike omrada og vil samtidig fungera som snarvegar.

8.6 Grgnnstruktur
Grennstrukturen er ein buffer mellom planomrédet og eksisterende bolig nord for planomrédet.
Denne skal oppretthaldas, men det er tillat med alminnelig skjatsel.

8.7 Vatn og avlep
Det er utarbeida ein VA rammeplan som vert vedlagt planforslaget. Denne skal leggas til grunn for

utbygginga jf. Regulerings foresegner.

8.8 Universell utforming
Leilegheitsbyggets i BB vil ha krav om heis og som fjglge vil det vaere krav om tilgjengelige bueiningar

jf. TEK 10 § 12-2.
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9. KONSEKVENSAR AV PLANFORSLAGET

9.1 Overordna planer og vedtak
Planomradet er hovudsakleg vist som regulert omrade i kommuneplanens arealdel, og forslaget
kommer ikkje i konflikt med overordna plan.

9.2 Estetikk og landskape
Nye bustader vert tilpassa landskapet/terrenget i planomradet. Det er viktig at terrenginngrep i
planomradet skal skje mest mogeleg skansamt.

9.3 Konsekvensar for nabo
Nye bustader vil i liten grad gydelegge naboar kvalitetar.

9.4 Trafikktilhgve- og parkeringsforhold
Det vert noko auka i biltrafikken ved etablering av nye bustader .

9.5 Kulturminner
Planforslaget vil ikkje fa konsekvensar for kulturminner i planomrédet.

9.6 Friluftsaktivitet, naturomrader, barn og unges interesser i naermiljoet
Planforslaget vil ikkje fa konsekvensar for friluftsaktivitet, naturomrader, barn og unges interesser.

9.7 Privat og offentlig servicetilbod
Nye bustader i planomradet vil i liten grad fa konsekvensar for privat og offentlig servicetilbod.

9.8 Risiko og sarbarhet
Risiko og sarbarhet er omtalt i planskildringa. I dette tilfellet er det tiltak i forhold til ras sikring som
ma ivareta ireguleringsforesegnende. tiltak i forbindelse med stoy som skal vurderas.

9.9 Infrastruktur (vei/vann/avlgp, el - anlegg etc.)
Eksisterande infrastruktur vil veere tilstrekkelig til & beere gkt belastning som falgje av tiltaket.
Ny adkomstveger og vann og avlgp tilrettelegges.

9.10 Juridiske/ skonomiske konsekvensar for kommunen

Det er ikkje venta at planforslaget vil fore til juridiske konsekvensar for kommunen utover eit vanlig
reguleringsplan forslag. Det er ikkje kjennskap til servituttar, heimlar eller liknande som kan fare til
konsekvensar for planforslaget.
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10. MEDVIRKNING

Reguleringsarbeidet vert varsla etter krava i plan- og bygningsloven. I tillegg har det veert naer dialog
mellom forslagsstiller.

11. FORSLAGSTILLERS AVSLUTTENDE KOMMENTAR

Det nye bustader vert eit positivt tilskot i omrédet.
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