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Presisering av tidligere prinsipputtalelse om endring av festegrunn

Det vises til brev til Kartverket 22. juni 2012 med prinsipputtalelser knyttet til flere
problemstillinger i matrikkelloven. Punkt 5 i brevet omhandler endring av festegrunn. Under
avsnittet "Splitting av festegrunn i flere deler” fremkommer folgende:

»Primeert anbefaler vi at eiendom matrikkelfores som grunneiendom fiamfor festegrunn.
Spesielt gielder det for eiendom som er eller vil bli omfattet av innlosningsreiten etter

fomitefesteloven.

Dersom en festegrumn A skal splittes i to parseller, anbefaler vi sdledes at A forst gjeres om
til grunneiendom B, og at C deretter fiadeles B. B og C lan deretter festes bort hver for seg
som hel grunneiendom.

Dersom det er en forutsetning for splittingen at de to enhetene Jortsatt skal veere fort i
matrikielen som festegrunn, md festegrunn 4 forst opphore. Deretter kan to nye festegrunner
B og C opprettes som del av grummeiendom G.” |

Avsnittet om splitting av festegrunn har vist seg & by pé problemer i praksis, og det har
saledes oppstatt tvil om hvordan det ovenfor siterte skal tolkes og praktiseres. Kommunal- og
moderniseringsdepartementet ser seg derfor nadt til & presisere det aktuelle avsnittet.
Avsnittet er skrevet som en anbefaling om hvordan de aktuelle problemstilingene ber loses i
praksis. I siste del av avsnittet star det riktignok *mé” i stedet for ”ber”’, men avsnittet er
skrevet slik at dette skal forstds som en anbefaling, altsa: *Dersom det er en forutsetning Jor
splittingen at de to enhetene forisail skal veere fort i matrikkelen som festegrunn, bor

festegrunn A forst opphare. Deretier kan to nye Jestegrunner B og C oppreties som del av
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grunneiendom G.”

Med anbefalingen ovenfor &pnes det altsa for 4 lese den aktuelle problemstillingen pa flere
méter. Slik Kommunal- og moderniseringsdepartementet ser det mé Kartverket og
kommunene praktisere disse sakene innenfor gjeldende regelverk. Vi ser imidlertid at det et
behov for et klarere regelverk rundt deling av festegrunn, og vil utrede dette nsermere med
tanke pé forslag til en lovendring i nzermeste fremtid.

Med hilsen

Kari Strande (e.f.)
avdelingsdirekior

Dette dokumentet er elekironisk godkjent og sendes ulen signafur.
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Presisering av prinsipputtalelse
Vi viser til brev fra dere av 29.01.2015 vedrgrende endring av festegrunn.

Vi tar til etterretning at prinsipputtalelsen av 22, junl 2012 er endret, slik at festegrunn A lkke
lenger m& opphgre, men at den kun bgr opphgre, P& denne bakgrunn legger vi til grunn at
matrikkelregelverket gir hjemmel for endring og splitting av festegrunn, dog med unntak for
punktfester.,

Vi legger deres nye fortolkning til grunn og for a lgse de praktiske problemene, statter vi nd en
prosess for & tilpasse matrikkelen til denne endringen. Denne vil tidligst kunne driftsettes med

versjon 3.6 den 6.0ktobher 2015.
Vi er oppmerksomme pa at denne Igsningen innebeerer at plan- og bygningsloven og til dels
matiikkelloven m8 tolkes utvldende Dette medfgrer at endring av festegrunn er sgknadspliktig

etter plan- og bygningsloven pé lik linje med andre forhold som krever oppmalingsforretning.
Dette innebaerer at departementet bgr vurdere en snarlig lovendring.

Med vennlig hilsen

/vgj%@ff‘rja?nstadékaa re

Konst. JL(I’(diSk direktgr

Kopi: Knut Arne Gjertsen, Assisterende Kartverkssjef
Turid Ellingsen, Tinglysingsdirektgr

B www . lartverket.no e
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BILAG 1

PD1§ 20-1 m

Til kommune:

Landds

[ Solmad oin tiltak; appretiing eller’
endrving av matrikieleining (deling).

[Ixvay om matvilarleving®av eining(ar)
som ilkje lwrev handsaming etter Pbl §
20-1 m, ellex oppmiilingsfovretning etter
ML § 33.V11 § 5, siste ledd og
matvikicelforslaift §§ 43-48

E—Rckvlslsjon av oppmilingsforretning

Jouvonifoving/stenmpel;

Snkunten/relwvisisjonen gfeld: 2

Plnn- og bygingslova(PDL),NMalviklelova(DI1)

Elgedom(ar)

Gnr; \o% Bnr:

Fr: 5&,‘5-(! ?éﬂ' SS, S (o: v7

Gnr: Bt

59,595 o, 6L, LY

Sukuad am filtale
(deling) etter,
PbL§20-1 m

og matrikulering etter
NI 85,

Salstype, PbL, § 20-1 nn

HA Ny gunneigedom

[ B Ny festegraunn pver 10 de
[ ¢ Arealoverfaring

[ D Nyitjordsameize

[ E Ny anleggseizedom

Sultnad om dispensasjon 6 phl. § 20-1 m:
[J Plon-og byguingslav

O Konunnneplan

[ Reguteringsplan

[0 Uibygsingsplan (eldre lovverk)

Dellng i samsvar med: ¥4 Reguleringsplan [ Utbyggingsplan (eldre lovverk) [0 Privat forslag [ Anna:

Xrav om matvikulering
ay einingn som [ld¢je
Iarev handsaming ctter
Pbl. § 20-1 m, eller
oppmndlingsforyetning
etter M), §33.¢

[ Mauikulering av efningar, ag retior (festeforliald, brulisretiar 0.0,) som ev tildelt matrikieehumnier elter
tidligare vegelverk (M1, § 5, siste ledd)

[ Samanstding (M1, §18)

[ Foringav \'cfernnsc‘(il eksisterande grense, (ML, § 19)

O wianikulering av cksisterande winanikulert eining (M1, §13)

[ Regi

ing uv nregi j

ige (ML § 14)

[ Registraiing av samila algedom (1. § 20)

Relwisisjon av
oppmiilingsforretning,
M1, §33.

OppmAlingsforretning for matrildeelelning(ir) |

iald av loyve (dellngsvedtal) eller PbL 20-1 ny:

HG)'\mnelgc(lnm O Anleggselgedam [ Jovdsamelge [ Festeprunn [ Avealaverforing
MA fyllast ut devsom altevnniiv B eller C er onske:

A) O @nskjer giennomfort wlan
ugrnna opphald (frist 16 veker elter

B) [ @nskjer & wiseite oppmiling og
malikulering, Skal sjolv gje
tilbalemelding ndr det er onskjeleg &

pbl.-vedtak, § 20-1 m+
vinterfoiskeitt, M1, § 18,3)

A utfort srbeidet, (Etter 3 4r fid
godkjenning [ell gjeve loyve elter pbl,
bYorl.)

€) O @oskjerav srerlege Avsaler &
glennomfore matvlkulering men
ntsell fullforfuy sy
oppmilingsforretninga i medhald ay
matrikkellova § 6. .
(Kommunen fastset filst lor

fillforing, ikkie lengerenn 3 ir)

Toralt C); oppzle serlege grunnay (eventuelt | elge vedlegg):

Oppmiflngsfarretning forr matyildeelelning(nr) som fklje kiev Joyve (delingsvedtnl) etter pb). 20-1 niz

ing over clisis

de matrildelei

ing (M1, §33)

[ oppmilingsf

[ Klhrlegeing av chsisterande gvanser (M1, § 33)

[ Grensejustering (M. § 16)

[ Utearaal til eigarseks]

(1 cigarsels]

lova § 7 og matiikkelforskiifia § 35)




Spesilikas]on av pavsell(ay) som vert sokt oppretin som matvikkelening(nv):

v o+ U t
Pavsell v, Avealen, m oy defhig Jouraal e

Arealiype Lventuelt Eventuelt namn og ndresse pi Ijopny/festar

QOpplysingar o omsake Hltal brulk, (Hlomst, vassforsyning og nvlaup:

d_Sjalvstendig brukseinin [ Tilleggsareal til
. 5 & E GONIR: BNR: MR SNR:
Pavsellewne sl O Bustadhus [ Offentleg verksemd O Offentleg friluftsomide
p 5
Hyeinst Il 3 Fritidshus [ Landbruk/Fiske [ Offentlag veg
[ Tndusti/Bergverk O Nawwvem O Xommunikasjonsareal / teknisk nnlegg

O Varchandelbank/forsikring/Motell/iestawant/anna;

Tillamst B4 Riks-/fylkesveg ,Efl(ommunnl veg O Privat veg
Pbl. § 27-4
Veglay 1 Ny avkjorsel fia offentleg veg [ Utvida bwk ay cksisterande avkjorsel
5§4043
[ Avkjorselsloyve gieve (vedlagt) [ Soknod om nvkjorselloyve (vedlngt) [ Tilkomst sikm i folgje vedlagl dokument
}f".::,-",“g ¥4 Offentleg vassverk [ Privat fellesvassverk. Tilknytingloyve logt ved
UL § 27-1 og-3 1 Anan
Avianp T2 Offentleg avlaupsanlegg [ Privat enkeltanlege Beskriv:
PUL. §27-205-) I Privat fellesanlege
O Utsleppsioyve picve (vediagt) [ Solaad om wisloppsloyvo (vedlagt) O Avloup sikea ifolge
Vedlegy
N fii-til Tidije relevant

Pautsliste/nnboliste (sltemativt kan nytiast s 4 eller kvilteringssijema for rekommandeit sending) :E[
Kart og sitmasjonsplanar O
Aviale om veg/iilkomst, inkL. kart E{
Private serviwttar (i}
Uttale/samtykke fist andre offentlege myndigheit o
Andre avialar, dokwmentasjon O
Andre vedlege O

O




Andre opj))yslngng' og underskrilt(er):

Andve opplysingay Tllshmeiné
(fwks. retishavaror av betyding)
B ~ = 0
LivgRy T Non eSS SUAR A
Nanw; TIf:
Adrasso: Postiny Stad:
Helmelshavar (ar)
E-post:
—_ Stad: Dato; Undeyskuifi:
ndevsiy
Nomn: i
Ndvesse: Postui Stad:
Helmelshavar(ny)
E-post;
Ty Stad: Dato: Undeysksift:
nadersiy’
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FESTERKONTRAKT

Undextegnede tllsyn fox Lindds Prestegard bortfester herved,
med forbehold om Kirke= og Undexrvlsningsdepartementets sam-
tykke, til Nindds Tomtelag L/L en parsell pa tilsammen ca.

122,061 n® av Lindds Prestegard, g.nr. 108, b.nx. 1, Lindds.

Pargellen bortfestes 1 den stand den fox tiden exr, oy med de
forpliktelser gom wmdtte pdhvlle dem. Pargellens avgrensing

fremgdyr av vedlagte kart.

Festet skjer forgvrig pd fplgende villlkar:

N

10

Festetiden ex 99 = nlttini ~ 8r regnelt fra kontralteans
undebskyift.

I drlig avglft betaler festexen 5% av festegrunnlaget,

Kz, 1,50 pr. m%, dvs. ialt ke, 9,150,~.

Avglften betales forskuddsvis pd den mate departementet
bestemmer. Btter foxfall xegnes 4% rente, Tidspunktet foxr
betaling av fgrste gangs avglft aviales narmere.

fegsteren betaler en innfestlugsavglit pa kr. 40,=.

N&x 20, 40, 66 og 80 &v av festetlden exr gitt, kan gruan-
eleren, eller festeren innen 2 3r - dersom forholdet ikke

ordnes ved avtale som godkijenneg av Kirke= og Undexmlsnlngs=

departementet = kreve skjpnn tll bestemmelse om, og i til-
felle il hvilket belgp den arlige avglft bpr forhgyes
eller nedsettes., Avgifiésreguleringen skal skje slik at
den nye avglifi bliv fastsatt i sansvar med det alminnelige
prisnlvd for grunnarealer p&d stedet pa den tld regulering
blir foretatt. Ved avgifitsreguleringen skal endxinger i
parsellens verdl som skyldes festerens egne foranstalt~
ninger 1ikke tas i betraktning.

skijgnnet avsies med binuende vixkaning av 2 uhlldede menn
oppnevnt av vedkommende oppnevnelses myndighet, som vigs
wennene lkke blir enlge ogsd oppnevner en oppmann. Om=
kostningene ved skjgnnet utredes av den som skjgnnet gax
imot.
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Slikt skjgnn kan grunneleren ogsd kreve ndyr fegteretten i
h.t. narverende hovedkontrakt med departementeis sambtykke
g& over til andre, jfr. post 7, fprate ledd.

I festet medfplger ingen xett utenfor eller langs med
parsellen, med mindre vedkommende rettigheter utxykkelig
exr forbeholdt festeren i narverende kontiakt.

Parsellens innhegning (oppf@ring og vedlikehold av for-
svarlig gijerxde) pdhviler i sin helhet festeren uten utgift
for grunneieren.

Parsellen md ikke bebygges pd en skjemmende eller for nabo=
elendommer gjenerende mdte.

Festeren3md rette seq etter dé pa bydgetiden fastsatte be-
stemmelser om regulering, bebyggelse m.v.

Unnlatelse av & betale den 8rlige avgift innen 6 - seks =
mndy , etter forfall likesom annen vesgentlig misligholdelse
av noen annen av denne kontrakts bestemmelser, medfprer
rett for grunneleren til & erklare feste for brutt, og
kreve narvarende festekontrakt avlyst. Hvor vidt det foxe-=
ligger en misligholdelse av noen annen grunn enn manglende
avgifisbetaling, bestemmes i1 tlilfelle med endelig virkning
ved skjgnn, overensstemmende med post 3.

Festet kan forgvrig ikke oppheves eller oppsies utan ettex
avtale som gadkjennes av departementet.

De rettigheter og forpliktelser som er hjemlet festeren,
ved denne kontrakt, kan ikke owverdyas til andre uten grunn=
eierens samtykke. Festeren har rett til & dele opp det
festede areal i enkelt tomter L overengtemmelse med regu-=
leringsplan for arealet, og til a £rembortfeste disse
enkelt tomter hver for seg. Frembortfeste skal skje i

h.t, standard fremfestekontraki godkjent av departementet.
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N3r feste av hvilken som helst grunn opphprer, pahvilexr

det dkke grunneleren noen innlgsningsplikt for hus, gjerder )
etc., eller noen exstatning for utigrte forbedringer.

Dexsom det ikke treffes annen avtale, kan grunnelexen

kreve parsellen ryddiggjort innen en fastsBatt frist.

Parsellen, eller deler av denne, kan bare avstds til gate=
og veilgrunn, eller grunn til kraft- og telefonledningex,
vann= od kloakkledningexr o.l. med departementets sgamtykke.
Irastatningen tilfaller grunneiexen og innbetales til
departemnentet utan at det tilkommer festeren ammen erstatning
enn at festeavgiften nedsettes i forhold t1l stgrrelsen av
det avstitte stykke. I mangel av minnelig avtale bliv
nedgettelse 1 tilfelle & bestemme ved skijgnn 1 overens-
stemmelse med post 3. Departementet kan tilstd festeren
ytterligere nedsettelse av festeavgiften 1 tllfeller dex
grunnavstaingen volder festeren sarligeulempe.

Festeren utreder alle skatter, avglfter og byrder som
métte pdhvile parsellen, eller en etter dennes stgrrelse

forholdsmessig del av de gskattexr m.v. som pdhviler grunneliere:

Han md ogsd bestride mulige utgifter til opparbeiding av
gater (veler), anlegyg av vann- og kloakkledninger etc,

og hax & finmne seg i enhver bestemmelse som av vedkommende
bygnings. eller rvegulexingsmyndighet mdtte bli fattet ved-
rgrende parsellen, uten exrstatning: av grunneleren,

Festeren og andre fegtere av pavseller pa prestegarden

hay en gjensidig rett til, og plikt til, og finne sey 1

at det fgres fxem ovex parsellene slike ledninger som nevnt
i post 9.

Yesteren barer alle omkostninger som er forbundet med
boxtfestingen slik som stempel- og tinglysningsgebyiker,
utgifter tll oppmdling, pristakst m.v.
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12, Dersom nexvarende festekontrakt av hvilken som helsgt
grunn skulle opphgre £or festetiden L h.¢. fremfeste-
kontraktene er ute, og nervarende festekontrakt blir
avligst, trer grumneleren inn i tomtelagets rettlgheter oy
forpliktelser i h.t. de lnngétte fremfestekontrakter.

Lindda, den 5774 193%

Tilsynet f£oxr Lindés Prestegard Lindds Tomtelag L/L

/&/MW

GODKJENT
Festetiden regnes fra 15. desember 1974,
Festeavgiften forfaller il betaling 1. janvar hvert ar.
Stempe]merker til kr 2 800 mé& settes p& konbtrakten og

kasseres innen en méned fra i deg.

0slo, 14.1.1975
KIRKE- ©G UNDERVISNINGSDEPARTEMENTET
Ebper flullmalkt

:/ﬁ/\ A

OsHar \?wrsetn

> ."' 2 -
o Titoten

Astrid Thoresen




Ved utlgpet av festetiden kan festeren kreve Testet
forilenget for nye 80 &r pd narmere avbalte vilkdr
dersom det iklke blir tatt opp spgrsmd8l om & nytte
festeparsellen til et offentlig formdl som ville
kunne gjennomfdres ved ekspropriasjon mot festeren
om denne var eier av parsellen. I s& Tall skal
festeforholdet avvikles etter de bestemmelser som
er gitt i tomtefesteloven av 30. mai 1975 nr. 20,
§§ 19-21 og 30.

Panterett for skyldig festeavgift for de tre siste
dr, jfr. § 12, 3. ledd i lov om tombefeste av 30.
mai 1975 frafalles.

Det avstds fra det bortfestede areal etter narvaerende
kontrakt en ca. 22 250 m2 stor parsell av 1Lind&s preste-~
gard, gnr 108 bnr 1 i Lindds, som har ved kart-,
oppmalings- og skylddelingsforretning avholdt 14/9-~79,
tinglyst 31/10-79 £3tt navnet "Lind3sfeltet X"

med bnr 188 under gnr 108 i Lind&s, mot at det til-
legges det bortfestede areal en tilsvarende stor
parsell utgdtt fra eiendommen Lindésfeltet VI,

gnr 108 bnr 161 i Lindd€, og gitt ved kart—, oppmsl-
ings- og skylddelingsforretning avholdt 14/9-79,
tinglyst 31710-79 navnet "Lind&sfeltet XI" og bnr 189
under gnr 108 i Lindds som vil bli sammenfg@gyd med
Lindéds prestegard.

0slo, den 6. november 1978,
KIRKE~ OG UNDERVISNINGSDEPARTEMENTET
Etter fullmakt

i
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Lo - " Nils ‘Botnen
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LJ@VERNDEPARTEMENTET

Du er her: regjeringen.no / Milipverndepartementet / Tema / Kart oa elendomsinformasion / Omgjgring av
festegrunn til grunneiendom

Brev, 19.03.2013

Ifglge liste

Deres ref. Var ref. Dato
12/5919 19.03.2013

Omgjoring av festegrunn til grunneiendom

Miljverndepartementet viser til spersmal 18. desember 2012 fra Midtre Gauldal ag 4. januar 2013 fra Narvik om
forholdet mellom Innigsingsreglene | tomtefesteloven og plan- og bygningsloven.

Vi mener at omgjgring av festegrunn til grunneiendom alltid krever sglnad og tillatelse plan- og
bygningsloven § 20-1 farste ledd belstay m. Det gjelder ogsd ved innlgsing omfattet av
tomtefesteloven § 32 tredje ledd.

Det er ilke riktig som Midtre Gauldal har fatt oppgitt fra Direktoratet for byggkvalitet, at Miljeverndepartementet
forvalter plan- og bygningsloven § 20-1 fgrste ledd bokstav m. Bokstav m hgrer inn under Kommunal- og
regionaldepartementet som resten av kapittel 20. Spersmalet bergrer Imidlertid ogsa matrikkellova som ligger
under Miljeverndepartementet. Vi vil pd denne bakgrunn svare. Svaret er avkliart med Kommunal- og
reglonaldepartementet.

Generelt

Generelt Innebzerer omajgring av festegrunn til grunnelendom at det opprettes en ny grunnelendom. Dette eri
utgangspunktet et tiltak som krever spknad og tillatelse etter plan- og bygningsloven § 20-1 farste ledd bokstav
m, jf. merknad til matrilkkellava § 10 fgrste ledd | Ot.prp. nr, 70 (2004-2005). Dette gjelder 0gsd om
festegrunnen ble opprettet etter kommunal tillatelse. P& den annen side vil en slik tillatelse forenkle kommunens
behandling av den nye sgknaden, da det vanligvis ikke vil vaere grunn til & ta opp til ny vurdering forhold som
Ikke endres ved omgjgringen.

Delte gjelder likevel ikke ubetinget ved innlpsning av tomtefeste i medhold tomtefestelaven § 32, jf.
tomtefesteloven § 32 tredje ledd der det heter at:

«Til innlgysing av festetomter med hus som skjer etter paragrafen her eller med heimel | festeavtala, trengst det
ikkie samtykke frd offentleg styresmakt dersom samtykke til bortfeste vart gjeve pa bortfestingstida, eller ikkje
trongst etter reglane pa den tida.»

Omgjpring i forbindelse med innlgsing av festeavtiale

Vi vil | det folgende drpfte omgjering til grunneiendom i forbindelse med innlgsing av feste omfattet av denne
bestemmelsen.

Bestemmelsen presiserer at kommunen ikle kan nekte omgjgring av festegriinn til grunnelendom ved Innlgsing
av tomtefeste | slike tilfeller. Vi mener likevel at tiltaket skal behandles etter plan- og bygningsloven § 20-1,
Kommunen vil i mange andre saker vaere forpliktet til 8 gi tillatelse til oppretting av ny grunnelendom, for
eksempel nar dette er | samsvar med bindende arealplan og det ikke foreligger midlertidig forbud mot tiltak. Det
betyr ikke at tiltaket Ikke skal undergis behandling etter plan- og bygningsloven § 20-1. Vi mener dette 0gsé ma
gjelde | det foreliggende tilfellet.

Vért syn innebzerer at alle saker om omgjpring til grunnelendom ved lnnlﬂéing av tomtefeste blir § behandle etter
det samme systemet. Verken sgker eller kommunen vil p& denne maten komme i tvil om hvordan slike saker skal
fremmes.

Det skal 1 alle tilfeller holdes oppmalingsforretning, jf. matrikkellova § 6 farste ledd, Det er Ikke ngdvendig 3
merke og male grensene pa nytt dersom disse er ngyaktig fastlagt fra for, jf. matrikkellova § 34 ferste ledd
andre punktum.

http://www.regjeringen.nolnb/dep/md/tema/kart-og—eiendomsinformasjon/matrikkelen... 30.08.2013



Vi understreker at kammunen 1kké kan nekte omaj@iiiig av lovilg opprettet festegruiin til grunrieléndom ved
innlpsning omfattet av tomtefesteloven § 32 tredje Jedd: Det gjelder ogsd om omgjoringen skulle veere | strid
med gjeldende arealplan. Kommunen kan heller lkke kreve at omgjeringen skal gjelde et annet areal enn den
festegrunnen som i sin tid ble lovllg opprettet. Kommunen kan videre heller ikke stoppe omgjeringen med a
legge ned midlertidig forbud. Kommunen m3 eventuelt Igse denne type arealkonfilkter gjennom avtale med den
nye grunneleren (tidligere tomtefester) eller g8 til ekspropriasjon som om festegrunnen hadde veart opprettet
som grunneiendommen fra starten av. Retten til innlpsning gjelder 0gsé | 100-metersbeltet |langs sjo og
vassdrag, jf. plan- og bygningsloven § 1-8 andre ledd.

Det er etter var mening ikke avgjorende om det | sin tid foreld en tillatelse for opprettingen av festegrunnen eller
ikke. Det avajerende er om festegrunnen lovlig ble opprettet etter davaerende regler. Krav om tillatelse og
oppméling for lovlig 8 kunne opprette festegrunn, ble farst gjort gjeldende for hele landet fra 1. januar 1980.
Tidligere gjaldt bare kravet om oppmaling og da bare for byer og enkelte tettbygde strok.

Det er folger av dette at det er det arealet som | sin tid ble lovlig opprettet som festegrunn, som skal omgjares til
grunnelendom, Dersom fester og grunneler har inngstt avtale om & endre arealet som skal Innlgses, ma
endringen vurderes som en ordinar sgknad om arealoverfaring dersom endringen ikke kan handteres som
grensejustering. Videre kan tiltakshaver muligens ogsa finne det hensiktsmessig 3 spke om en tillatelse som |
realiteten innebzrer starre eller mindre bruksendringer. Kommunen vil matte ta stilling tll og sette vilkdr til slike
bruksendringer p3 ordinzr mate. Det er | slike tilfeller viktig at kommunen er Kiar i sitt vedtak p& hva som faller
Inn under den rene omgjeringen og hva som gdr ut over denne. Forhold som gar ut over den rene omgjeringen,
kan ikke vaere i strid med rettslig bindende arealplan eller andre materielle krav | eller | medhold av plan- og
bygningsloven.

Hva som er den lovlig opprettede festegrunnen, vil vanligvis framkomme av matrikkelen. I noen tilfeller vii
matrikkelen mangle opplysninger eller opplysningene er usikre av andre grunner. I slike tilfeller kan det muligens
veere henslktsmessig & holde oppmalingsforretningen fpr kommunen glr endelig tillatelse etter plan- og
bygningsloven for pa den maten & avklare hva partene mener er den lovlig opprettede festegrunnen.
Matrikkelfaringen kan uansett ikke skje for etter at tillatelsen foreligger.

Dersom festegrunnen er umatrikulert, ma festegrunnen matrikuleres for den kan innlgses etter tomtefesteloven
og omgjores til grunneiendom, men det vil etter omstendighetene kunne veere mulig 2 sl& matrikulering og
omgjoring sammen, Matrikulering av umatrikulert festegrunn er | seg selv ikke et spknadspliktig tiltak.
Forutsetningen for & kunne matrikulere umnatrikulert festegrunn er ogsé her at grunnen i sin tid var lovlig
opprettet, dvs. at opprettingen var | samsvar med de bestemmelser som gjaldt oppretting av festegrunn pa det
tidspunktet da grunnen ble opprettet, jf. matrikkellova § 13.

Tilleggskommentarer

I utgangspunkt er det grunneler som skal sette fram sgknaden om omgjering fra festegrunn til grunneiendom
etter plan- og bygningsloven og rekvirere oppmalingsforretning etter matrikkellova, jf. plan- og bygningsloven §
21-2 sjette ledd og matrikkellova § 9 forste ledd bokstav a. Grunnelerens plikt til 3 medvirke framgar av
tomtefesteloven § 38 farste ledd. Fester vil selv kunne st& som sgker og rekvirent nar vedkemmende har innlast
festegrunnen, jf. matrikkellova § 9 forste ledd bokstav h.

Justisdepartementets lovavdeling mente | en uttalelse 19, juni 2007 at det i noen tilfeller ved innlgsning etter
tomtefesteloven Ikke var ngdvendig med kommunal tillatelse. Uttalelsen var gitt til den forrlge plan- og

o

bygningsloven, men vil vel fortsatt ha relevans nar det gjeldet de materielle vilk3r som kommunen kan stille |
forbindelse med kommunens saksbehandling etter ndvaerende plan- og bygningslov.

Med hilsen

Kari Strande (e.f.)
avdelingsdirektgr

Dag Hegvard
seniorrddgiver
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