
Knarvikbyen 
 seminar 24.mars frå kl. 19-21  

Knarvik Misjonshus 
Ordstyrar: Einar Vatne

Tema Kven  Tid

Knarvikbyen – kvifor eit eige seminar som dette.
Velkomen til seminar!

Repr. for Knarvik senter 

Møteleiar Einar Vatne

5 min 

Korleis nå Knarvikplanen sine hovedmål raskare og betre? Samfunnsplanleggjar Ola B. Siverts og  sivilarkitekt 
Maria Molden, Arkitektgruppen CUBUS

30 min

Når de gode hensikter blir realiseringens verste fiende Tore Jensen, Opus Bergen AS 20 min

Spørsmål  og kommentarar m.a. frå repr. frå offentlege 
instansar som vil vere til stades

30 min

Kort paneloppsummering – vegar videre i ein vanskeleg 
prosess

Tore Jensen, Ola B. Siverts og repr. frå Knarvik 
senter

30 min



Dette er ikkje omkamp 

•  - men ein freistnad på å få noko til å skje raskt – 
raskare enn det områdeplanen synast å bidra til.

•  Viktigare enn nokon plan er at det skjer endringar i 
praksis – i røyndomen – jfr. kommunen sitt slagord:

•  elles kan Knarvik verte  akterutseilt…… 
•  Utgangspunktet er kva Knarvik senter kan yta, men 

perspektivet er heile Knarvik og det å få til 
KnarvikBYEN.









Kva er dei viktigaste måla med områdeplanen?

1)  Å få til ein allmenning frå nord (oppe)  til  Kvassnesstemma i sør
2)  Skape fleire ”urbane plassar” i form av torg o.l.
3)  Å få til betre parkeringsløysingar (fjerne overflateparkering, byggje fleire, samla anlegg, ).
4)  Gjere det lettare å være syklande og gåande
5)  Stimulere til byggjing av fleire bustader
6)  Leggje til rette for nytt helsehus
7)  Leggje til rette for fleire kjøpesentre/meir handel andre stader enn i Knarvik senter.
8)  Fjerne industri, verkstads, handverks og lagerarbeidsplassane frå Knarvik og 

”transformere” til hovedsakleg bustader og kontor/handel.
9)  Stille strengare krav til korleis nye bygg og uteplassar/rom vert utforma.



Kva av desse måla kan Knarvik senter bidra med til å nå?

1)  Å få til ein allmenning frå nord (oppe)  til  Kvassnesstemma i sør
2)  Skape fleire ”urbane plassar” i form av torg o.l.
3)  Å få til betre parkeringsløysingar (fjerne overflateparkering, byggje fleire anlegg).
4)  Gjere det lettare å være syklande og gåande
5)  Stimulere til byggjing av fleire bustader 
6)  Leggje til rette for nytt helsehus
7)  Leggje til rette for fleire kjøpesentre/meir handel andre stader enn i Knarvik senter.
8)  Fjerne industri, verkstads, handverks og lagerarbeidsplassane frå Knarvik og 

”transformere” til hovedsakleg bustader og kontor/handel.
9)  Stille strengare krav til korleis nye bygg og uteplassar/rom vert utforma.



Områdeplanen har eit meget høgt ambisjonsnivå både m.o.t. VOLUM og 
KVALITET, KOSTNAD og ein svært lang TIDSHORISONT; kanskje  30-40 år (jfr. Jan 
Erik Hope og til ein kostnad på ikring 750 mill kr som det p.t. ikkje er dekning for

Volum:
•  130.000m2 ny næring/handel = det nær doble av Lagunen (som har 70.000 m2)
•  4500-6500 parkeringsplassar er vesentleg fleire enn Bergen sentrum har (4100 p-

plassar)
•  1900 nye bustader er fleire enn det er planlagt ikring Åsane senter/sentrum (som er 

senter for ein bydel med berekna 40.000 bebuarar, medan ”storkommunen” på 
Lindåshalvøya med 6 kommunar har ca. 30.000)

Kvalitet
•  Eit kvalitetsprogram fastslår i detalj korleis bygg og utrom skal formast – dei 

offentlege utromma har eit illustrert utforming som er  juridisk bindande.

Kostnad
•  Allmenning, plassar, internvegar etc. er berekna til 470 mill kr. – E39 med alle felt og 

rundkøyring er kalkulert til  280 mill kr. Kommunen har ikkje sett av midlar – det er 
ikkje organisert eit spleiselag á la Drammen (jfr. at Drammen var inviterte til 
Frekhaugseminaret 10.09, 2014). Rekkefølgjekrav skal finansiere mykje.

Tidshorisont
•  Utanom einskilde utbyggjingsklare aktørar i sør inkl. helsehuset er det truleg få tiltak 

som kjem raskt. Ingen av fellestiltaka – byromma – synast å verte realiserte innan 5-7 
år. Det er mange og kompliserte interavhengigheiter.



                      fryktar at det vil ta for lang tid før 
noko skjer. Det er difor  for å få nokre av 
hovedmåla realisert langt raskare Knarvik 
senter tek sine intaitiv. Knarvik kan verte 
utkonkurrert som lokalsenter/regionby medan 
ein ventar på svært kompliserte kabalar skal 
gå opp.



Kva er det heilt konkret                                           tilbyr?

1.  At tverrsamband nord – sør vert realisert raskt ved at hovudgata gjennom senteret 
vert opna heile døgret, vert opprusta, vert forlenga opp til øvre nivå (attmed 
rådhuset) og forlenga ned til undergangene. (Ein vil ta sikte på å få inn einskilde 
tilbod/aktivitetar som er ope etter kl. 23.00 om kvelden og i helgene).

2.  At Knarvik torg vert utvida og forsterka med ein overbygd del – det som ER torget i 
Knarvik i dag og eit utvendig del ved at to hus vert rivne i enden av 
”allmenningen”.

3.  At det vert lagt til rette for eit kulturhus: Ein vil  setja av ei tomt og starta arbeidet 
med prosjektet.

4.  Skysstasjonen kan midlertidig utvidast inn på p-areala i  vest og ein vil kunne 
etablera ein (forlenga)  allmenning mellom dagens skysstasjon og dei utvida 
areala : ein vil óg kunne bidra til at dagens undergonger vert opprusta.

Midlertdig utvidet skysstasjon



I tilegg vil sjølvsagt senteret fortette  ”seg sjølve” gjennom å byggje på eksisterande 
bygg og/eller rive å byggje nytt både bustader og næring/tenester.



 
Korleis kome vidare?

•  Ideelt sett; utviding/supplering  av dagens  (område)plan 
med ein meir detaljert plan for  Knarvik senter.

•  Dinest (”plan B”) raskast mogleg oppstart av 
detaljreguleringsplan for senterkvartalet og nærområda.

•  Vurdering av om tiltak som opninga av ”allmenningen” 
kan skje gjennom direkte søknad om rammeløyver etc. 
når byggje – og delingsforbodet vert oppheva.

•  Tett kontakt mellom næringsdrivande/grunneigarar i 
Knarvik om kva prosjekt/tiltak ein kan samarbeide om.

•  Nær kontakt med kommunen o.a. offentlege instansar om 
kva ein kan få til gjennom utbyggjingsavtalar o.l.



Områdeplan materiale og oversynsbilete

(bakgrunn for Tore Jensen, Opus sitt innlegg)



Områdeplanen er ein plan som tek utgangspunkt i 
at Knarvik senter ikkje er ein heilt sentral del av 
sentrum i Knarvikbyen  - og heller ikkje bør vere 
det vidare:

1)  Ein opnar for konkurrerande kjøpesenter utan å ha 
konsekvensutgreid om det er bra/dårleg.

2)  Ein legg byromma utanom senteret
3)  Ein gjev ”andre” eit forsprang på 2-3 år for 

byggjesøknader som kan ”bruke opp” dei 30.000 
m2 med ”rekkefølgjefrie” utbyggingsareal.

4)  Ein legg opp til å aktivisera med torg og andre 
byrom ei strekning og eit areal for ein by mange 
gonger større enn Knarvik nokonsinne vil kunne 
verte – istaden for å konsentere seg om eitt bytorg, 
ein felles møteplass.



Knarvik på 60.tallet; 2 bustadhus og ei ferjekai



Ei utruleg utvikling på 50 år!
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LINDÅS KOMMUNE  
 
Reguleringsføresegner for: 
Jfr. plan- og bygningslova (pbl) - kapitel 12, særleg §§ 12-2, 12-5, 12-6 og 12-7 

 
Knarvik, del av gnr. 188  
Områdeplan Knarvik sentrum 
Plan ID 1263-201002  
 
Vedlegg:                                             
 
a) Grøn overflatefaktor datert 03.06.2014 
b) Grøne punkt datert 03.06.2014 
c) Illustrasjonsplan datert 03.06.2014 
d) Kvalitetsprogram datert 03.06.2014 
 
Handsama av Plan- og miljøutvalet i møte den 18. juni 2014, sak 93/14 
Andre gongs offentleg ettersyn, høyringsfrist: 22.september 2014 

 
 

 
Føremålet med planen er å legge til rette for trinnvis transformasjon og omforming av Knarvik Sentrum til eit regionssenter 
som har framtidsretta og urbane løysingar med høg arkitektonisk kvalitet. Det er lagt opp til ei stor mengd bustader, 
kombinert med handel, kontor, tenesteyting og ulike offentlege føremål.   
 
Det er utarbeidd illustrasjonsplan med tilhøyrande kvalitetsprogram for delar av planområdet. Desse dokumenta 
følgjer planen til politisk handsaming, og skal sikre utvikling av eit heilskapleg og berekraftig sentrumsområde. Krava 
i kvalitetsprogrammet skal leggjas til grunn ved detaljplanlegging og opparbeiding av alle tiltak innanfor heile 
planområdet.  
 
For dei områda som ikkje er omfatta av illustrasjonsplanen, skal det utarbeidast detaljreguleringsplan(ar). 
Detaljreguleringsplan skal ta opp i seg innhaldet i kvalitetsprogrammet. Saman med det einskilde byggetiltak skal det 
utarbeidast ein utomhusplan som viser at innhaldet i kvalitetsprogrammet er oppfylt. Uteareal og det einskilde bygg skal 
utformast slik at det stimulerer til sosial kontakt og bruk for alle brukargrupper. Tilgjenge for ålmenta skal prioriterast i 
alle offentlege rom.  
 
 
§ 1        FELLES FØRESEGNER 
 
1.0     Reguleringsstatus 
1.1.1     Områdeplan for Knarvik Sentrum gjeld føre eldre reguleringsplaner innanfor planavgrensinga. 
 
1.1  Grad av utnytting 
1.1.1     Delområda kan maksimalt tillatast bygd med den grad av utnytting (%-BRA) som er angjeve i    
             tabellen under, jfr. punkt 1.4.   
 
1.1.2     Parkeringsareal under bakken, definert som under lågaste inngangsetasje som har direkte inngang 

frå tilstøytande gateplan, inngår ikkje i grunnlaget for berekning av grad av utnytting.  
 
1.2  Byggehøgder- og lengder 
1.2.1     Delområda kan byggjast med dei høgdene som er angjeve i tabellen i punkt 1.4.    
 
1.2.2 Der det ikkje er fastsett kotehøgd overkant (OK) tak, vert byggehøgde gjeve i meter over 

gjennomsnittsnivå for planert terreng rundt bygningen. 
 

Områdeplan Knarvik sentrum, Plan ID 1263-201002 
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1.2.3    Tekniske installasjonar, tiltak i samband med felles uteareal på tak og tilkomst til desse, kan 
plasserast tilbaketrekt frå gesimsen som takoppbygg. Dette gjeld ikkje for gjerde, rekkverk og 
liknande der det er godkjent felles uteareal på tak. Takoppbygg som stikk inntil 3 meter over 
maksimal byggjehøgd kan utgjere inntil 15 % av takflata. Installasjonar på resten av taket kan ikkje 
stikke opp meir enn 1,5 meter.  

 
1.3  Byggjegrenser og fasadelengder 
1.3.1     Delområda kan byggjast ut med dei krav til byggjegrenser og fasadelengder som er gjeve i tabellen   
     under, jfr. punkt. 1.4. Der byggjegrensa ikkje går fram av plankartet, ligg ho i føremålsgrensa.  
 
1.4 Tabell for utnytting, byggehøgder, byggegrenser og fasadelengder 
 

Område / Føremål Utnytting 
%BRA       

Maksimal byggjehøgd vist som:     
Kotehøgd og tak, K+58, og  
Tal etasjar for fasade N,S,A og V 

Byggjegrense              
Maksimal fasadelengde 

(MF) 
BFS Bustader-frittliggjande småhus 100 %  7 m gesimshøgde og 9 m 

mønehøgd 
4 m frå nabogrense 

BBB1 Bustader-blokkbygningar 150% BRA K + 62 mot SKV3, 3-5 etasjer  
K + 56 mot SKV17, 2-3 etasjer 

MF 35 m 

BBB2 Bustader-blokkbygningar 100% BRA K + 35, 4 etasjar Byggjegrense i plankart 
MF 35 m                                 

BBB3 Bustader-blokkbygningar 100% BRA K + 40, 3 etasjar Byggjegrense i plankart 
MF 35 m                                 

BBB4 Bustader-blokkbygningar 100% BRA K + 33 mot nord, 5 etasjar                 
K + 27 mot sør/Strandvegen, 3 
etasjar 

Byggjegrense i plankart          
MF 50 m 

BS1 Sentrumsføremål 200% BRA K + 62, 4 etasjar Det skal ikkje byggjast i 
siktliner vist som 
føresegnsområde i plankart.    
MF 50 m 

BS2 Sentrumsføremål 250% BRA K + 62 nordre del, 4 etasjer               
K + 58 søre del, 4 etasjer                   
Maks. 15% i 5 etasjer, K + 66/+62 

Det skal ikkje byggjast i 
siktliner vist som 
føresegnsområde i plankart.    
Bygg som punkthus                
MF 25/30 m 

BS3 Sentrumsføremål 400% BRA K + 62 mot rundkjøring, 5 etasjer 
K + 54 mot nord-vest, 4 etasjer 

Bygg som punkthus 
MF 30 m 

BS4 Sentrumsføremål 300% BRA K + 54 mot SKV2, 4 etasjer 
K + 50 mot SGT5, 3 etasjer 

Det skal ikkje byggjast i 
siktliner vist som 
føresegnsområde i plankart.    
Bygg i byggjegrensa mot 
SKV2 og SGT5                       
MF 50 m 

BS5 Sentrumsføremål 
 

300% BRA K + 54 mot SKV2, 4 etasjer 
K + 50 mot SGT5, 3 etasjer 

Bygg i føremålsgrensa mot 
SKV2 og SGT5                       
MF 50 m 

BS6 Sentrumsføremål 500% BRA K + 43 sokkel, 2 etasjer                     
K + 68 tårn, 7 etasjer over sokkel 
etasjer 

MF 25 m i tårn  

BS7 Sentrumsføremål 300% BRA K + 52 mot nord, 4 etasjer (over 
terreng) 
K + 48 mot vest, 3 etasjer                 
K + 38 mot sør, 2 etasjar 

Det kan ikkje byggjast i 
omsynssone 
Bygg skal plasserast i 
føremålsgrensa mot SKV8 
og SKV9                                 
MF 50 m 

BS8 Sentrumsføremål 300% BRA K + 42 mot nord, 3 etasjer                 
Maks. 30 % K + 45, 4 etasjer 
K + 37 mot sør, 3 etasjar 

Bygg skal plasserast i 
føremålsgrensa mot SKV8, 
SKV9 og SKV10 
MF 50 m 

BS9 Sentrumsføremål 250% BRA K + 54 mot nord, 4 etasjer  
Maks. 30% K + 58, 5 etasjer  
K + 47 mot sør, 4 etasjer 
K + 51, 5 etasjer v 5 m tilbake, og 
mot vest. 

Bygg skal plasserast i 
føremålsgrensa mot SKV2, 
SKV7 og SKV8                      
MF 50 m 

BS10 
 

Sentrumsføremål 
 

250%BRA 
 

K + 58 mot nord, 5 etasjer                 
K + 51 mot sør, 5 etasjer 
K + 54, 6 etasjer v 5 m tilbake 

Bygg skal plasserast i 
føremålsgrensa mot SKV2 
og SKV7  
MF 50 m 

BS11 Sentrumsføremål 
 

250%BRA 
 

K + 58 mot nord, 5 etasjer                 
K + 52 mot sør, 5 etasjer 
K + 55, 6 etasjer v 5 m tilbake 

Bygg skal plasserast i 
føremålsgrensa mot SKV2 
og SKV7  
MF 50 m 
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BS12 Sentrumsføremål 
 

250%BRA 
 

K + 58 mot nord, 5 etasjer  
Maks. 30% K + 62, 6 etasjer 
K + 48 mot SKV7, 4 etasjer 
K + 52, 5 etasjer v 5 m tilbake 

Bygg skal plasserast i 
føremålsgrensa mot SKV2, 
SKV7 og ST2 
Maks fasadehøgd mot ST2 
15m                                         
MF 50 m 

BS13 Sentrumsføremål 
 

220%BRA 
 

K + 48 m mot nord, 4 etasjer 
K + 51, 5 etasjer v 5m tilbake og 
mot vest 
K + 45 mot sør. 4 etasjar 
 

Bygg skal plasserast i 
føremålsgrensa mot SKV7, 
SKV8 og SKV11  
Det skal ikkje byggjast i 
siktliner vist som 
føresegnsområde i plankart     
MF 50 m 

BS14 Sentrumsføremål 
 

230% BRA K + 48 m mot nord, 4 etasjer 
Maks. 30% K + 51, 5 etasjer 
K + 51/55, 5/6 etasjer v 5m tilbake  
K + 45 mot sør og aust. 4 etasjer 
(Maks. 30% K + 49 5 etasjer) 

Bygg skal plasserast i 
føremålsgrensa mot SKV7, 
SKV11 og SGT3  
Det skal ikkje byggjast i 
siktliner vist som 
føresegnsområde i plankart     
MF 50 m 

BS15 Sentrumsføremål 220% BRA K + 48 mot nord og aust, 4 etasjar 
Maks. 30% K + 52, 5 etasjer 
K + 42 mot sør og vest, 3 etasjer 
Maks. 30% K + 46, 4 etasjer 

Bygg skal plasserast i 
føremålsgrensa mot SKV7, 
SKV12, SKV13 og SGT3. 
Det skal ikkje byggjast i 
siktliner vist som 
føresegnsområde i plankart 
MF 50 m 

BS16 Sentrumsføremål 410%BRA 
 

K+ 42 sokkel, 2 etasjar 
K + 63 tårn, 6 etasjar over sokkel 

Bygg i byggegrensa mot 
SKV7, SKV13 og ST3  
Tårn plasserast i 
føremålsgrense mot ST3 
MF 25 m i tårn 

BS17 Sentrumsføremål 230%BRA 
 

K + 56 mot nord, 4 etasjer                 
K + 51 mot sør, 4 etasjer                   

Bygg plassert i 
føremålsgrense mot SKV17 
og byggegrense mot SKV3 
og SKV6 
Inntil 2 sokkeletasjar i 
byggegrense mot SKV17 

BS18 Sentrumsføremål 200%BRA 
 

K + 51 mot nord, 4 etasjer                 
K + 47 mot sør, 3 etasjer                   

Bygg skal plasserast i 
føremålsgrense mot SKV17 
og byggjegrense mot SKV6 
Sokkel på 1 etasje med K+ 
40 tillastes mot GF4 

BAA Sentrum / bensinstasjon / 
vegserviceanlegg 

250% BRA K + 54 mot nord, 4 etasjer med 
inntil . 30% K + 58, 5 etasjer 
K + 45 mot sør og aust, 3 etasjer 
K + 48, 4 etasjer v 5 m tilbake 

Bygg skal plasserast i 
føremålsgrense mot ST2 og 
SKV7 Bensinstasjon mot 
SKV6                                  
MF 50 m mot SKV7 

BKB1 Bustad/kontor 
KS 

300% BRA K + 45, 3 etasjer 
Maks. 50 % K + 48, 4 etasjer 
 

Bygg skal plasserast i 
føremålsgrense 
MUA kan løysast med 
BKB3  
MF 50 m 

BKB2 Bustad/kontor 
KS 

200% BRA K + 48 mot nord og aust, 4 etasjar 
K + 42 mot sør og vest, 3 etasjar       

Bygg skal plasserast i 
føremålsgrense mot SKV12 
og SKV13 
Forhagar mot SGT3 
MF 50 m 

BKB3 Bustad/kontor 
KS 

180% BRA K + 45, 3 etasjer 
Maks. 50 % K + 48, 4 etasjer 
 

Bygg i føremålsgrense mot 
SGT4 
MUA kan løysast med 
BKB1  
MF 50 m 

BKB4 Bustader-konsentrert småhus 100% BRA K + 44, 3 etasjer  
Maks. 50 % K + 48, 4 etasjer 

MF 50 m 

BKB5 Bustader-konsentrert småhus 80 % BRA K + 44, 3 etasjer  
Maks. 30 % K + 48, 4 etasjer 

MF 50 m 

o_BKB1 Kontor/tenesteyting 100% BRA K + 58 MF  50m 
OPT1 Offentlig/privat tenesteyting 100% BRA K + 62 MF  50m 
o_BIN1 Institusjon 100% BRA K + 57,5 MF  50m 
o_BIN2 Institusjon 100% BRA K + 63 MF  50m 
o_BIN3 Institusjon 80% BRA K + 53,5 MF  50m 
o_BIN4 Institusjon 80% BRA K + 51,5 MF  50m 
o_BIN5 Institusjon 140% BRA K + 35, 2 etasjar MF  50m 
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