LINDAS KOMMUNE

Byggesaksavdelinga

Optibo AS
Totlandsv. 2
5224 NESTTUN

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Eilin Houlison Molvik 15.06.2015
Var: 15/2235 - 15/20793 EilinHoulison.Molvik@lindas.kommune.no

Loyve til tiltak - Endring av fasader til "som bygd i 2004" - gbnr
137/641

Administrativt vedtak. Saknr: 227/15

Tiltakshavar: Bjorn lversen

Ansvarleg sgkjar: Optibo AS

Sgknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett etter plan- og bygningslova
(pbl.) § 20-1

Saksutgreiing:

Tiltak

Saka gjeld legalisering av spknadspliktig fasadeendring utfgrt i samband med oppfgring av einebustad med
sidehusveere. Bustad er godkjent oppfgrt i vedtak datert 14.01.2004. Det vert elles vist til sgknad motteke 18.05.15.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3. Det ligg ikkje fgre merknader fra nabo.

Sakshandsamingsfrist
Sgknaden var komplett og klar for handsaming den 18.05.15 og frist for sakshandsaming etter pbl. § 21-7 jf. SAK 10 §
7-2 er 3 veker fra denne dato.

Planstatus

Eigedommen ligg i regulert omrade innafor det som i reguleringsplanen for — Ilkenberget. Del av gbnr 127/id.: 1263-
200202. Eigedommen er definert som bustad-fgremal, val av hustype for eigedomen (tomt 75) er hustype 1, jf.
illustrasjonsplan datert 07.02.02 (jf. arealplankart i BraPlan; Ver: 6 Dato: 07.02.2002 prosess: vedtak i kraft). Tillat grad
av utnytting etter gjeldande plan er pa plankart stempla 18.10.2007 (jf. arealplankart i BraPlan; Ver: 3 Dato:
22.09.1988 prosess: vedtak i kraft) sett til U= 0,35 for felt B1, B2 og B3.

Historikk

Det vart i vedtak datert 14.04.2004 gjeve Igyve til oppfering av einebustad med sidehusvaere pa eigedom gbnr.
137/641. Tiltakshavar har hatt ansvar for det meste av av tiltaket som sjglvbyggar godkjent etter GOF § 17 nr 2.
Tiltaket vart godkjent oppf@rt som omsgkt. Det vart 21.12.2004 sgkt om mellombelsbrukslgyve for delar av
einebustaden — kjellerleiligheter. Mellombelsbrukslgyve for kjellerleiligheter vart gjeve i vedtak datert 14.01.2005.
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Endringane det no sgkjast om a fa legalisert har, slik vi forstar sgknad, vore etablert sidan bustaden vart oppfgrt i
2004.

Det har vore ei sak med omsyn til eigedomen og friomradet den grensar til. Der omradet rett sgr for eigedomen vart
planert ut. Saka vart avslutta i kommunen sitt brev til tiltakshavar datert 19.08.2005, etter synfaring i lag med

tiltakshavar.

Det vart i 2010 spkt om og gjeve Ipyve til oppfering av uthus med 2 plan og samla areal p& 29,8 m”.

Plassering
Den omsgkte fasadeendringa fgrer ikkje til endring av den etablerte sitasjonen pa eigedomen.

Vatn og avlgp (VA)
Tiltaket fgrer ikkje til endring med omsyn til vassforsyning og avlaup i tilknyting til eigedommen.

Tilkomst, avkj@rsle og parkering
Tiltaket endrar ikkje tilkomst, avkjgrsle og parkering i tilknyting til eigedommen.

Terrenghandsaming
Tiltaket endrar ikkje terreng pa eigedommen.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle kvalitetar bade i seg
sjglv og i hgve til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. § 29-2.

Nar det gjeld visuelle kvalitetar har tiltakshavar gjennom Optibo AS opplyst fglgjande, for brev i heilskap vert det vist
til sgknadsdokument, vedlegg F1;

I omsekte og godkjente tegninger til byggesaken fremkommer det pa fasadetegning mot servest at
bygget er godkjent med 2 mindre arker. I forbindelse med oppfering av byggets takkonstruksjon ble
dette endret til et sterre takopplett. Dette ble gjort med bakgrunn i tiltakshavers enske om & fa en best
mulig planlesning med mest mulig inn slipp av naturlig dagslys. Det vises her til PBL § § 29-
5.Tekniske krav. Her fremkommer folgende i annet ledd: Sitat:

Bygning med oppholdsrom for mennesker skal prosjekteres og utfares slik at krav til forsvarlig
energibruk, planlosning og innemiljo, herunder utsyn, lysforhold, isolasjon, oppvarming, ventilasjon
og brannsikring mv., blir oppfyit. Sitat slutt. (Min utheving)

Etter tiltakshavers oppfatning er endring av takkonstruksjon mer i trdd med lovgivers intensjoner enn
opprinnelig godkjent losning. Dette da endringen gir en langt bedre planlesning, boligen far
betraktelig bedre utsyn, og ikke minst, bedre lysforhold som felge av endringen. Dersom det oppstér
behov for & remme boligen vil ogsa dette veere enklere med bakgrunn i dagens lesning. Samlet er
saledes endringen med pa & heve bruks- og bokvaliteten for tiltakshaver og fremstar séledes totalt sett
som en langt bedre lesning. Endring medferer ikke endrede byggeheyder eller andre avvik fra gitt

tillatelse.

VURDERING
Slik vi forstar innsendt teikningsmateriale er det gjort fglgjande fasadeendringar.
e  P3 planteikningar godkjent i 2004 (datert 30.08.03) var bustaden sin fasade mot sgr bua pa kjellarplan og
hovudplan. Oppfgrt bustad har rette fasadar mot sgr.
e  Pateikning som syner bustaden si fasade mot sgr er det i 2004 godkjent 2 mindre arker. Dagens situasjon er
eit takopplett med balkong.
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Om avretting av fasadar har fgrt til auke eller reduksjon av arealet i bustaden kjem ikkje fram av sgknad, det vert
opplyst at endringane, med omsyn til kjellarplan og toppetasje har fort til ei auke i bruksareal p& om lag 60 m”.

Ein ma sja endringane som er utfgrt pa bustaden i lys av tida dei vart utfgrt pa. Det har dei siste ara vore ei
innskjerping i kommunen si handsaming av byggesgknadar bade med omsyn til estetikk og tomteutnytting.
Endringane det no sgkjast om & fa legalisert vart utfgrt i samband med etablering av bustaden i tidsrommet 2004-
2005.

Eigedomen framstdr som tett nedbygd. Einebustaden er plassert langt sgr pa eigedommen. Yttarlegare utbygging pa
eigedomen vil krevje dispensasjon fra tomteutnytting.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bade i seg sj@lv og i hgve til si funksjon, og dei bygde
og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. § 29-2.

Det er ikkje gjeve ferdigattest for bustaden med sidehusvaere, endringane vert godkjent i hgve ansvarsrettear gjeve i
vedtak datert 14.04.2004 i sak 03/2204.

VEDTAK:
Med heimel i plan- og bygningslova §§ 20-1 a vert det gjeve Igyve til endringslgyve — fasadeendring til « as
built», Igyve vert gjeve i samsvar med teikningar dagsett 18.05.15.

Vi ber om at det i vidare kommunikasjon i saka vert vist til var saksreferanse: 15/2235.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr 4 og gjeldande
delegasjonsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa til kommunen,
jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan
fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det ga fram kva det vert klaga pa i vedtaket, og
kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Fgretak som har fatt avslag pa seknad om ansvarsrett har szerskilt rett til 3 klage over dette vedtaket.

Fgr det kan reisast sgksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgve til & klage pa vedtaket vere nytta
fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg pa byggeplassen.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 15/2235

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trad med faresegner gjeve i eller i medhald av plan- og
bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med offentlege f@resegner gjeld f@resegnene fare Igyvet.
Vedtak etter plan- og bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Bortfall av Igyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etter at dette Igyvet er gitt, eller vert innstilt i lengre tid enn 2 dr, fell

Igyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsa dispensasjonslgyvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling
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Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av byggverket mad takast i bruk far
ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fare.

Sluttdokumentasjonen skal vise at tiltaket er utfgrt i samsvar med Igyve og faresegner gjeve i eller i medhald av plan-
og bygningslova. Om det er justeringar i tiltaket i hgve til Igyvet som ikkje krev sgknad om endring, skal ansvarleg
sgkjar seinast ved sgknad om ferdigattest sende oppdatert situasjonsplan og teikningar til kommunen. Ved sgknad om
ferdigattest skal sgkjar stadfeste at hgveleg dokumentasjon for forvaltning, drift og vedlikehald er overlevert
byggverket sin eigar. I tiltak der det er krav om avfallsplan eller miljgsaneringsutgreiing skal sluttrapport som
dokumenterer faktisk disponering av avfall leggjast ved sgknad om ferdigattest.

Ndr det stdr att mindre vesentlege arbeid kan kommunen gje mellombels brukslgyve for heile eller deler av tiltaket. |
sgknad om mellombels brukslgyve skal sgkjar identifisere attstGande arbeid, stadfeste at byggverket har
tilfredsstillande tryggleik, og sette tidspunkt for ferdigstilling.

Oppdatert giennomfaringsplan skal alltid leggjast ved ssknad om ferdigattest/mellombels brukslgyve.

Gebyr
Med heimel i plan- og bygningslova § 33-1 og Lokal forskrift om gebyr for teknisk forvaltningsteneste vert det
fglgjande gebyr i saka:

Kode Skildring Tal Sum
10.2.6 Fasadeendring — endringslgyve 1 Kr. 3.400,-
Totalt gebyr a betala Kr. 3.400,-

Gebyret skal vere betalt innan 30 dagar rekna fra fakturadato og fgr arbeidet kan setjast i gang, jf. pbl § 21-4 (6).

Klage

Gebyr for teknisk forvaltningsteneste er fastsett ved forskrift. Det er ikkje hgve til 3 klage over ei forskrift, jf.
forvaltningslova §§ 3, 28 og 40. Det kan difor ikkje klagast over at det vert kravd gebyr, eller over storleiken pa
gebyret. Det kan klagast over kva punkt i regulativet gebyret er rekna ut i fra. Klage skal vere grunngjeven.

Med helsing

Tor Hegle Eilin Houlison Molvik

Avdelingsleiar byggesak radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:

Bjgrn Iversen Gamlastga 3A 5911 ALVERSUND
Mottakarar:
Optibo AS Totlandsv. 2 5224 NESTTUN
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