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Melding om vedtak og oversending av sak til klagevurdering
- gbnr 108/610 Lindas - bustad

Det er spkt om dispensasjon fra punkt 1.1, 1.2 og 2.8 i kommuneplanens fgresegner vedrgrende krav
til reguleringsplan, krav om omraderegulering og rekkefglgekrav om nytt vegsamband inkludert
gang- og sykkelveg mellom FV 57 og FV 415. Sgkjar ynskjer a rive eksisterende bustadhus fra 1912
for sa bygge nytt bustadhus med to brukseiningar.

Det vist til sgknaden i sin heilskap.

Politisk handsaming

Saka vart handsama av Plan- og miljguvaltet i mgte den 11.11.2015, der fglgjande vedtak vart fatta:
«Plan og miljgutvalet gir sgkjar dispensasjon fra pkt. 1.1, 1.2 og 2.8 i faresegnene til
kommuneplanens arealdel for riving av einebustad og oppfa@ring av ny bustad med to

bueiningar.

Grunngjeving: Det er tidlegare gitt dispensasjon for eigedom gbnr 108/590. Forholdet til
veg, vatn og avlgp er ivareteke i forhold til plankrav. Dette sikrar busetnad i Linddsbygda og
ein kan ikkje sja at dispensasjon hindrar vidare framfgring av veg til omradet B21.
Dispensasjon har ingen negativ konsekvens for HMT eller at planen blir tilsidesett i noen stor
grad.

Vilkar: Tilkobling til vatn og adkomst ma vaere dokumentert f@r innsending av byggesgknad.
Fellesframlegget vart samrgystes vedteke.»

Klagerett

Vedtaket kan paklagast til kommunen, jfr. fvl. § 28. Klagefristen er 3 veker fra den dagen De mottok
vedtaket. Det er nok at klagen er postlagd innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til etaten
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som har gjort vedtaket. | klagen skal det ga fram kva som vert paklaga (vedtak) og kva endringar De
som part ynskjer. Klagen skal grunngjevast.

Vilkar for a reise sak for domstolane om vedtaket:

Partane vert med dette gjort merksam pa at sgksmal om gildskapen av vedtaket eller krav om
erstatning som fylgje av vedtaket, ikkje kan reisast utan at vedkomande part har nytta hgve til 3 klage
pa vedtaket, og at klagen er avgjort av hggaste klageinstans som star open (fylkesmannen). Sgksmal
skal likevel i alle tilhgve kunne reisast nar det er gatt 6 manadar fra klage fyrste gong blei levert, og
det ikkje er grunna forsgmming fra klagar si side at klageinstansens avgjerd ikkje fgreligg jf.
forvaltningsloven § 27 b.

Med helsing
Benjamin Hicks
radgjevar
Dokumentet er signert elektronisk.



Andre mottakarar:

Kalas & Sgnn Byggevarehandel AS, Fylkesmannen i Hordaland



SAKSPAPIR

Saksnr Utval Type Dato
150/15 Plan- og miljgutvalet PS 11.11.2015

Saksbehandlar ArkivsakiD

Benjamin Hicks 15/2633

Dispensasjonssgknad - gbnr 108/610 Lindas - bustad

Vedlegg:

Sgknad om dispensasjon fra plankrav samt sgknad om utvida bruk avkjgrsle - gbnr 108/610 Lindas -
bustadB1-Sgknad om dispensasjon fra plankrav 108-610C2- Kvittering nabovarsel-
signertD1_Situasjonsplan_gnr 108 _bnr 610_Fjellanger_inkl rivingsbyggC1-Opplysninger gitt i
nabovarselE1-Plan sokkel-Fjellanger-revAE2-Plan og snitt-Fjellanger-revAE3-Fasadetegninger-
Fjellanger-rev.AD2 Situasjonsplan avkjgrselkommentarer til seknad om utvida bruk av eksisterande
avkjgrsle 108-610Sgknad om utvida bruk avkjgrsel-signertSgknad om avkgyrsle fra kommuneveg -
gbnr 108610 Lindas - bustadDispensasjon gnr 108610

Soknad om dispensasjon fra pkt. 1.1, 1.2 og 2.8 i feresegnene til kommuneplanens
arealdel for riving av einebustad og oppfering av ny bustad med to bueiningar vert
avslatt med heimel i pbl § 11-6.

Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksutgreiinga.

Plan- og miljputvalet - 150/15

PM - behandling:
Fellesframlegg:

Plan og miljgutvalet gir sgkjar dispensasjon fra pkt. 1.1, 1.2 og 2.8 i faresegnene til
kommuneplanens arealdel for riving av einebustad og oppfaring av ny bustad med to
bueiningar.

Grunngjeving: Det er tidlegare gitt dispensasjon for eigedom gbnr 108/590. Forholdet til
veg, vatn og avlgp er ivareteke i forhold til plankrav. Dette sikrar busetnad i Lindasbygda og
ein kan ikkje sja at dispensasjon hindrar vidare framfaring av veg til omradet B21.
Dispensasjon har ingen negativ konsekvens for HMT eller at planen blir tilsidesett i noen stor
grad.

Vilkar: Tilkobling til vatn og adkomst ma veere dokumentert fgr innsending av byggesaknad.

Fellesframlegget vart samrgystes vedteke.



PM - vedtak:

Plan og miljgutvalet gir sgkjar dispensasjon fra pkt. 1.1, 1.2 og 2.8 i faresegnene til
kommuneplanens arealdel for riving av einebustad og oppfaring av ny bustad med to
bueiningar.

Grunngjeving: Det er tidlegare gitt dispensasjon for eigedom gbnr 108/590. Forholdet til
veg, vatn og avlap er ivareteke i forhold til plankrav. Dette sikrar busetnad i Lindasbygda og
ein kan ikkje sja at dispensasjon hindrar vidare framfaring av veg til omradet B21.
Dispensasjon har ingen negativ konsekvens for HMT eller at planen blir tilsidesett i noen stor
grad.

Vilkar: Tilkobling til vatn og adkomst ma veere dokumentert for innsending av byggeseknad.

Saksopplysningar:
Sakjar ynskjer a rive eksisterende bustadhus fra 1912 for sa bygge nytt bustadhus med to
brukseiningar.

Det er opplyst at tiltaket kjem i konflikt med faresegnene til kommuneplanens arealdel:

Pkt. 1.1 vedrgrende krav til reguleringsplan
Pkt. 1.2 vedrgrende krav om omraderegulering og
Pkt. 2.8 vedrgrende rekkefglgekrav om nytt vegsamband inkludert gang- og

sykkelveg mellom FV 57 og FV 415.

Det er sendt inn ein grunngjeve dispensasjonssgknad. | all hovudsak er det fylgjande
argument som kan vere relevante for saka:

Det er gitt dispensasjon for eigedom gbnr 108/590

Forholdet til veg, vatn og avlgp er ivareteke

Det vert elles vist til sgknaden i sin heilskap (vedlagt).

Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omrade innafor det som i kommuneplanen er definert som
omrade «B21» og avsett til byggeomrade for boligbebyggelse (1110).

For planomrade B21 er det vedteke at arealet «skal innga i omraderegulering fgr eventuell
detaljregulering kan vedtakast». Vidare at omraderegulering her skal «avklare og detaljere
arealbruken innafor omrada, avklare behov for parkering, vurdere behov for etablering og
oppgradering av gang- og sykkelvegar, setje av naudsynt areal for kollektivtransport,
medverke til & finne felles lgysingar for infrastruktur m.m. og skal danne grunnlag for vidare
detaljregulering.»



For planomrade B21 er det sett tileggskrav ved regulering:

1. Gjennomfgring av «ei barnetrakkregistrering som grunnlag for vurdering av
arealbruken. Areal av stor verdi for born og unge skal vernast om og setjast av til
fellesareal i reguleringsplanen, eventuelt ma det skaffast fullverdig
erstatningsareal». Dette gjeld ved utarbeiding av reguleringsplan, jf. pkt. 1.14.

2. Det ma «sikrast tilstrekkeleg handtering av overvatn, slik at bygg og anlegg ikkje tek
skade ved ekstremnedbgry, jf. pkt. 1.25.

Uttale
Uttale fra anna styresmakt er ikkje innhenta.

Uttale fra planavdelinga

Det er sgkt om dispensasjon pa gnr 108 bnr 610. Sgknaden gjeld riving av ein liten bustad
og oppfering av ei ny bustad med 2 brukseiningar. Den aktuelle eigedomen ligg innanfor
omrade B21 i kommuneplanen sin arealdel. Arealet er sett av til framtidig bustadfgremal.
For byggjeomrader gjeld det eit generelt plankrav. | tillegg er det § 1.2 i feresegnene sett
krav til at omrade B21 skal innga i omraderegulering for det kan starta arbeid med
detaljregulering. Dette m.a for & sikra ein heilskapleg planlegging av nye og eksisterande
byggjeomrade. Vidare i faresegnene er det sett krav til barnetrakkregistreringar (§ 1.14) og
ekstra utgreiingar i hgve handtering av overflatevatn.

Ein omradeplan/reguleringsplan vil m.a sikra overordna gode lgysingar i hgve
vegframfgringa, vatn, avigp, leikeomrad m.m. Dersom det vert gjeve einskildlgyve til bygging
kan dette gjera det vanskeleg med gode framtidige utbyggingar i omradet.

Ut fra omsyna over vil planavdelinga i Lindas kommune ra til at det ikkje vert gjeve
dispensasjon i denne saka.

Plassering
Plassering av eigedomen er vist i situasjonsplan datert 22.06.2015.

Vatn oq avlep (VA)

Eksisterande bustad er knytta til offentleg vassverk og privat avlgp. Ved riving av eksisterand
bustad og oppfaring av ny bustad med to brukseiningar vil ein matte sgke om tilkopling til
kommunalt avigpsanlegg som gar gjennom eigedomen.

Det ligg ikkje fore forhandsuttale fra Teknisk drift for tilkopling til offentleg vatn og offentleg
avlgpsanlegg for to brukseiningar. Det er ikkje lagt ved dokumentasjon pa at eksisterande
private stikkleidning fram til offentleg vatn har kapasitet til ein ekstra brukseining. Det er ikkje
opplyst kven som er eigar av stikkleidningen. Sgkjar vil matte dokumentere rett til & tilkople
ny brukseining seinast ved sgknad om rammelgyve.

Tilkomst, avkijgrsle og parkering

Eigedomen har sin tikomst til regulert offentleg veg via privat veg. Lindas kommune har dog
ikkje overteke veggrunnen for drift og vedlikehald. Det er ikkje dokumentert at eigedomen
har bruksrett fram til kommunal veg, eller om ein eventuell rett ogsa gjeld ny brukseining.
Sakjar vil matte dokumentere rett til & bruke vegen seinast ved sgknad om rammelgyve.

Avkgyring til offentleg veg er godkjent av vegstyresmakta i saknr. 15/2633 i vedtak av
04.08.2015.

LOVGRUNNLAG

Det folgjer av plan- og bygningslova (pbl.) §§ 11-6 og 1-6 at tiltak ikkje kan setjast i verk i



strid med kommuneplan.

Kommunen har have til a gje dispensasjon fra faresegner gjeve i eller i medhald av plan
bygningslova med heimel i pbl. § 19-2.

Det er to vilkar som ma vere oppfylt for & gje dispensasjon etter pbl. § 19-2.

For det farste ma dei omsyna som ligg bak faresegna det dispenserast i fra ikkje verte
vesentleg tilsidesett. For det andre ma fordelane ved a gje dispensasjon vere klart starre enn
ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal nasjonale og regionale rammer og mal tilleggjast saerleg
vekt, og det bgr ikkje gjevast dispensasjon fra planar nar ein direkte raka statleg eller
regional styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden, jf. pbl. § 19-2(4).

Ved dispensasjon fra lov og forskrifter skal det leggjast seerleg vekt pa dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge. Det kan setjast vilkar for
dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkara ma liggje innafor ramma av dei omsyn loven skal
ivareta, og det ma vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til demes slik
at vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfare, jf. Ot.prp.
nr. 56 (1984-85) s 102. Sgknad om dispensasjon skal vere grunngjeve, jf. pbl. § 19-1.

VURDERING

Det er radmannen sin vurdering at tiltaket ikkje er i samsvar med kommuneplanens
fgresegner, og at eit eventuelt nytt tiltak vil ha trong for dispensasjon fra pkt. 1.1, 1.2 0g 2.8 i
faresegnene til planen dersom ein eventuell byggesgknad skal vurderast far omradet vert
regulert.

Det er i utgangspunktet ikkje dokumentert at forholdet til veg, vatn og avigp (VVA) er
ivareteke. Godkjent veg, vatn og avlaup (offentleg godkjenning og privat rett) er grunnvilkar
for & kunne gje lgyve til oppfering av ny bustad. Oppfylling av krava til VVA er ein feresetnad
for utbygging, men det er derimot ikkje i seg sjolv ei tilstrekkeleg grunngjeving for a gi
dispensasjon .

Faremalet med regulering er mellom anna & avklare konfliktar og a sikre at Igysingar knytt til
veg, vatten, avigp og arealutnytting vert best mogeleg. | kommuneplanen er dette presisert i
punkt 1.9 som lyder:
«For areal sett av til bygg og anlegg [...], skal infrastruktur for veg, vatn, overvatn og
avlaup sjaast i samanheng med eksisterande og framtidig utbygging i omradet, slik at
det vert etablert gode, heilskaplege laysingar. Der kommunen finn det naudsynt, skal
det utarbeidast felles planar for slik infrastruktur.»

Det vanlige reguleringsplankravet i pkt. 1.1 er styrka i form av krav til omradeplan i punkt 1.2
og krav til infrastruktur i pkt. 1.9. Kommunen meiner at veg, vatn, overvatn og avlaup ma
lgysast under eitt for heile omradet. Kommunen meiner at ein er best tent med a krevje at det
vert sett krav om ein felles plan for slik infrastruktur, og at dette ma skje gjennom ein
reguleringsplanprosess. Sjglv om vatn, veg eller avligp er eller kan kome pa plass for den
einskilde eigedomen, sa har dette lite betydning i forhold til krava som er sett i
kommuneplanen og som det er sgkt dispensasjon fra.

Vi vil seerskilt nemne at kravet i punkt 2.8 i faresegnene ikkje gjeld den private vegen som
gar ut i regulert kommunal veg i dag og som er tenkt nytt som tilkomst. Ved rullering av
kommuneplanen var ein ngye med kva for eigedomar som ikkje skulle innlemmast i B21. Sja
t.d. gbnr. 108/279 som ikkje inngar i reguleringsplanen mot aust:



Tilkomstvegen kan vere viktig for omrade B21 i ei framtidig regulering av omradet. Ein kan
ikkje legge til grunn at vegens plassering vil vere det same som i dag, eller at den vil forbli
privat.

Vi vurderer at det ville vere sveert uheldig dersom det no vert oppfert ny bustad som
erstatning til det gamle som er i darleg stand, nar det kan paverke ei framtidig regulering i
monaleg grad. Vi meiner at ogsa skildra plassering av bygget vil kunne hindre framtidige
laysingar som vil kunne tene omradet pa ein betre mate.

Planens fgresegner og intensjoner vert uthola i stor grad dersom det skulle gis dispensasjon.

Vi vil kort nemne at denne saka ikkje er lik saka pa gbnr 108/590 der det vart gjeve
dispensasjon for riving av bustad og oppfaring av ny. Kommunen meiner at det godkjente
bygget pa eigedomen 108/590 ikkje vil kunne hindre nye veglgysingar fram til B21, hindre
plassering av nye bustader eller hindre utvikling av omradet elles, jf. grunnkartet som viser at
bustaden er plassert i sterkt skraande terreng, og at tilkomsten gar forbi 108/590 og fram til
eksisterande bustad pa gbnr 108/11.

Vurderingstemaet for rddmannen har vore om ein dispensasjon i saka vesentleg vil setje til
side omsynet bak fgresegna det vert dispensert i fra.

Administrasjonen finn at omsyna bak faresegnene vert vesentleg sett til sides om det vert
gjeve dispensasjon.

Radmannen finn at omsyna bak planen vert vesentleg sett setje til side dersom det vert gjeve
dispensasjon. Grunnvilkaret for a gje dispensasjon fra kommuneplanens faresegner er soleis
ikkje oppfylt, jf. pbl § 19-2.

Dersom Plan- og miljgutvalet velg a gje dispensasjon i denne saka, ma sgknaden sendast
pa hgyring til regionale mynde.
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