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1 Innlding

1.1 Bakgrunn og intensjon for planarbeidet

Faremd med planarbeidet er a utarbeide detaljregulering for feltet og leggje il rette for ein god
utbygging av einebustader og ein fleirmannsbustad med tilhgyrande veg, og grantareal. Plan-
omradet er utbygd med ein einebustad og det vert viktig at utbygginga bade vert tilpassa dette samt
tek omsyn til omgjevnader og planomradet sine kvalitetar elles.

1.2 Ngkkelopplysningar

Kommune Lindas kommune
Gardsnr. /bruksnr. 137/28 m. fl.
Gjeldande planstatus i kommuneplan | Bustadfaremal
Krav om konsekvensutredning, KU Nel

Fordlagstillar og grunneigar Reigstad Bygg & Eigedom AS

Plankonsul ent Arkoconsult AS

Farema med planen Bustader med tilhgyrande veg- og grantareal
Antal nye bueiningar (inkl. 1 eks.) 10 stk.

Areal pa planomrade 11 daa

Planomréde er vist som bustad i arealdelen til kommuneplan og detaljreguleringa er sdleisi samsvar
med overordna plan. Deler av omrédet langs strandlinaer i kommunedelplan Knarvik - Alversund
vist med byggerestriksionar - Srandsone. Det er 0g vist kyststi langs strandsona (fra | sdal stg mot
Alversund. Stiplalinei figur under).

Figur 2 Utsnitt, kommunedelplan for Knarvik - Alversund.

Planomréadet grensar 0g opp til reguleringsplanen Isdalsta kai (fra 2011) og det har vore kontakt
med kommunen i hgvetil &innlemme ein del av denne planen i planomradet. Det aktuelle omradet
var 137/259 som er ein del av bygningsmassen heilt vest pa kaien, regulert til Bustad/Forretning/
Kontor. Grunngjeving for &innlemme 137/259 i planomradet var at rekkjefalgjekravai | sdalstg kai
ville gjere e utvikling av tomta vanskeleg a gjennomfere, blant annai heve til parkeringskrav i
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| sdal st@ kai-planen. Tanken var at e innlemming i ny plan ville frigjere 137/259 fra desse krava,
samt avlaste | sdal st kai-planen, men etter mgte med kommunen vart det semje om aikkje
innlemme 137/259 i planomradet. Men ein mindre del av | sdal st@ kai-planen, oppe ved

| sdal stebakken (bustadfaremal), er innlemmai planframlegget for afaein tilfredstillande tilkomst
(safigur under).

Figur 3 Isdalstg kai. Planomré&de Alver neset stiplainn med raudt.

1.3 Retningsliner
Det er i planleggingalagt vekt pa Rikspolitiske retningsliner for;
e Samordnaareal- og transportplanlegging
e Barn og unge sine interesser
e Vernavassdrag
e Universdl utforming
Samt kommunen sine retningsliner;
e Planfor idrett, neamiljg og friluftsliv
e Klimaplan
e Bustadbyggeprogram for Lindas kommune 2013 - 2016

1.4 Planprosess og oppstart av planarbeidet

Oppstartsmete vart heldt med planavdelingai Lindas kommune 06. mai 2014 og grunna spm. i have
til innlemming av 137/259 av tilgrensande plan, Isdalstg kai, vart det eit mgte il for a avklare dette.
Etter dette matet vart det konkludert med at ein ikkje innlemme 137/259 i planomradet. Oppstart av
planarbeidet vart varda naboar og offentlege instansar, samt i avisa Nordhordland 03.12.2014. Ved
merknadsfristens utlgp 05.01.2015 var det kome inn totalt 5 offentlege frasegn. Av private innspel
har det kun vore naboar som gnskjer meir info om prosjektet. Ein reknar med at det vil kome meir
konkrete innspel nér planen vert lagt ut til offentleg ettersyn.

ARKOCONSULT AS Detaljregulering for |sdal stgbakken
Planskildring Isdal stebakken Rapport 2015-11-20



Side 7 av 36

2 Skildring av planomr adet

2.1 Lokalisering

Planomrédet er pa 11 daa og ligg pa Isdalstg ser i Lindas kommune mellom Knarvik og Alversund
(omlag 2,5 km nordvest for Knarvik).

Figur 4 Utsnitt, oversiktskart. Planomr&det innringa med raudt.

2.2 Tilstgytande omrade

Planomrédet ligg langs sersida av kommunal veg KV 1238, |sdal stebakken, og er ein del av eit
bustadomréde pa | sdalstg. Omrédet grensar mot Sj@ i ser og elles bestar tilgrensande omrade av
bustadomrade med hovudsakleg einebustader samt €it tidlegare garveri ved sjgen aust for plan-
grensa. Omradet aust for planomradet ligg regulert i Reguleringsplanen Isdalsta kai som vart
godkjent 2011. Planomrédet er i dag bebygd med ein einebustad, garasje, naust/bdtgarasje og
naust/fritidsbustad. Ortofoto fra 2011 (figur under) syner at tomten har store grentareal, sarvest
vendt utsikt mot /@ og strandsone med kaianlegg (ortofoto under syner 137/259 innstiplai
planomrédet, denne er ikkje med i planomradet). Elles er det utarbeida en reguleringsplan for

ARKOCONSULT AS Detaljregulering for |sdal stgbakken
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Kubbaleitet som er i sluttfasen, men denne grensar ikkje til 5@lve planomradet og ligg noko lenger
vest langs strandlina.

Figur 5 Ortofoto over planomr&det. Fr& 2011

2.3 Veg og tilkomst

Tilkomst er fra Isdalstebakken, som gar mellom Lindasvegen og Alverflaten (Fylkesveg 7 og 565).
Sjalve avkgyringa er oversiktleg, men dagens tilkomst ned til feltet er noko problematisk i have til
svingradius for store bilar som kjem til og fra vest i |sdalstabakken.

Figur 6 Tilkomst fr& kommunal hovudveg K v1238.
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2.4 Stay

Det er lite stgy i planomradet.
Eventuell stay kjem fra biltrafikk
pa eksisterande kommunal veg,
samt til- og frékeyring til
eigedomanei planomréadet.
Trafikken pa den kommunale
vegen |sdal stabakken har 30 km/t
og er &g med ein estimert ADT
paom lag 500 (estimat gjort
utifra kontakt med Statens
vegvesen der ein har sett pa
trafikk/ADT pé nagrliggjande veg
samt antal bustader i omrédet).
Det er heller ingen industri eller
liknande i nagr-omradet som kan
generere stgy. Det har tidlegare
vore restaurant med uteservering
padet gamle garveriet i strandlinaaust for planomradet Garveriet Restaurant, men denne er no
nedlagt.

Figur 7 Steyvarselkart fra SVV

2.5 Offentleg kommunikasjon/ kollektivdekning

Det er busshaldeplasser langs Rv57 ca. 200 m aust for planomradet kor det er samband til Manger,
Mongstad og Knarvik. Fra Knarvik Skyss-stasjon er det eit godt busstilbod til Asane/Bergen
sentrum. | rushtida gar det 0g passasjerbat fra Knarvik kai via Frekhaug og inn til Strandkaien i
Bergen.

2.6 Vatn og avlaup
Omrédet har tilkopling til kommunale VA-leidningar ved avkjgring til RV 565.

2.7 Service, offentlege tenester

Nagrmaste plass med servicetilbod vert Knarvik som ligg om lag 2 km sgraust for planomradet. Her
ligg blant anna kommuneadministragjon, politi og brannvesen, bibliotek, apotek og ymse butikkar
etc. Ellesligg Alversund om lag 3 km nordvest for planomrédet. Det er bade kommunale og private
barnehagar i nagrleiken, samt barneskule ca. 1,5 km unna og ungdomsskule ca. 1,1 km unna.

2.8 Topografi

| Lindas kommune har Bergensbogene forma linjenei landskapet som falgjer strukturen i nordvest-
saraustleg retning med langstrakte gyer og sund. Sj@lve planomradet ligg sarvendt med sjglinei ser.
Terrenget varierer i frakotehagde + 0 ser til +20 i nord. Landskapet er prega av at tre store plata
med ulike hggder som strekk seg langs midtre del av omradet. Utanfor desse flate partiaer det ein
del sm&formar med knausar og mindre hggder. Ein bratt hag skrent felgjer den austlege plangrensa,
elles det er jamn helning ned mot 5/@en som vert noko brattare i servest. Langs §@linaer det ein del
opparbeidaflate parti.
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Figur 8 Dei treflatenei midten av planomr det, sett fra vest

Figur 9 Avgrensing til naboar i nordvest
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Figur 10 Enkel landskapsanalyse

Figur 11 Helningskart
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2.9 Natur og biologisk mangfald

Isdalstaligg i starten av Isdalen
som strekkjer seg fra fjorden og
nordover. Planomradet ligg i botn
av dalen der landskapet opnar seg
mot Kvernafjorden. Omradet er
typisk for norsk kystlandskap
med kupert terreng av koller og
bart fjell.

Tomten ligg lunt til og er i dag
bebygd med ein einebustad og 2
bygg i tilknyting til strandlina
(naust/bétgarasi e og fritidsbustad/
naust). Ubygd areal bestar
hovudsakleg av opparbeida
eigedom med plen, busker,
epletraer eic. Fleire stader | Figur 12 Opparbeida hagei tilknyting til eksisterande einebustad
planomradet stikk det fram bare
knausar/koller og deler av
helninga ned mot gdlinaer
svaberg.

Tomten har to store flater med
plen/innmark kor jordsmonnet
truleg er tynt.

Sjglina avgrensar planomradet i
ser og bestar av einkai i
tilknyting til naust/batgarasje i
vest, samt molo/kaianlegg i
tilknyting til naust/ fritidbustad og
del av Isdalstg Kai i aust.
Omrédet har bade svaberg og €
mindre langgrunn badestrand i
t'”_(nyt' ng til molo/mindre Figur 13 Fritidsbustad/naust og mindre badevik.
kaianlegg.

29.1 Strandlina

| kommunede! plan for Knarvik — Alversund er det planlagd kyststi fra |sdal stg mot Alversund,
(figur 2), og stien er sikraii bl.a. ny reguleringsplan for Kubbaleitet som ligg noko lenger nordaust
langs strandlina. Det er i dag ikkje gangsamband mellom Isdalst@ kai og planomradet og heller ikkje
sikra gjennomgang gjennom planomradet. Om dette skal gjennomfarast ma det gjerast tiltak her.
Elles ligg planomrédet fint til og kan verte eit fint tilbod i hgve til badevik/friomrade for mentai
kommunen.
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Figur 14 Vest i planomrédet sett mot vest.

Figur 15 Omréde vest for eksisterande bustad

Data fra Skog og landskap (figur 19) viser heile planomradet og omrada rundt som Bebygd og
Samferdsel.
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Figur 16 Arealkart fr& Skog og landskap

| DN (Direktoratet for Naturforvaltning) si kartbase er det ellesikkje registrert Verneomrader,
Inngrepsfri natur eller Kulturlandskap innanfor planomrédet. | hgvetil biologisk mangfald syner
kartdata fra Artsdatabanken ingen registreringar av raudlistearter eller framande arter i planomrédet,
men det er registrert div. typer §efugl i §jgen utanfor med bade status sarbar (VU) og livskraftig
(LC).

2.10 Soltilhgve og klima

Lindas har eit typisk kystklima med milde vintrar og svale somrar. Som elles pa Vestlandet er det
mykje nedbar med arsnormal parundt 2000 mm (1975 mm, Manger). Sng kjem i sma mengder og
vert geldan liggjande lenge. Planomrédet ligg sarvestvendt og har gode ljostilhave.
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Figur 17 Skuggje vérjevndeger kI 16.00

2.11 Barn og unge, samt grgne interesser

Planomradet er i dag privat eigedom med einebustad og fritidsbustad og er vert ikkje nytta av
born/unge ellesi omradet. Det er e fin lita badevik ved sjgen men siglinaer i dag litetilgjengeleg i
heve tilkomst frd anna enn §jglve tomta, samt langs baksida av 137/259. Neamaste idrettsanlegg
med starre ballbane ligg i Alversund om lag 3 km unna. Elles er det 0g eit starre idrettsanlegg med
ballbaner pa Knarvik, om lag 2 km fra planomradet.

2.12 Kulturminne

Det er ikkje kjennskap til kulturminne eller andre verneverdige kulturminne innanfor planomradet,
men det er gjort funn av eit enkeltminne under vatn like utanfor Isdalst@ kai. Enkeltminne er truleg
jernmalm etter utvinning pa 18-1900 talet og er automatisk freda, 1D 119470. Elles er det er ingen
SEFRAK -registrerte bygningar/ruinar innanfor eller i nearleiken av planomradet.

2.13 Geologiske grunntilhgve

Vestre del av Lindds kommune er ein del av Bergensbogene og bergrunnen her derfor sveat variert.
Dominerande bergarter i Isdalst@ er i falgje NGU Anortositt med stadvis veksling med gabbro (5a

figur). Grunnen i planomrédet bestar av forvitringsmateriale (i figur 18) med gradvis overgang til
fast fjell. Generelt langs §jgen reknar ein med at dekket er tynt.

| NVE (Noregs Vassdrags- og energidirektorat) sitt aktsemdkart er planomradet ikkje utsatt for
noko slag av skredfare, steinsprang eller flaum, verken som fareomréde eller aktsemdsomrade.
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Det er e mindre skrent i austre plangrense men det er ikkje teikn eller kjend at den er utsatt for
utglidingar, stein- eller lausmasseras. Det er vurdert til det er ingen/liten fare for utgliding/rasi heve
til denne. Det er heller ikkje vist radon i omrédet eller omrada rundt.

Figur 18 Bergrunnskart

Figur 19 Lausmassekart

ARKOCONSULT AS Detaljregulering for |sdal stgbakken
Planskildring Isdal stebakken Rapport 2015-11-20



3 Framleggtil plan

Side 17 av 36

Det er utarbeida framlegg til nye eine- og fleirmannsbustader med tilhgyrande veg-, leik-, og
grantomrade. Det vert regulert til falgjande faremal pa plankart:

Feremal Felt nr Areal | Antal bu-
(daa) | einingar
Byggjeomrade og anlegg
Einebustadar, nye BFSL, BF2, BFS3 2,47 3
Einebustad, eksisterande BFA 1,45 1
Del av einebustadtont, eksisterande BSF5 0,39
6-mannsbustad BKSL 1,29 6
Del av fleirmannsbustad, eksisterande BKS2 0,06
Totalt bustader 5,66 10
Fritidsbustad FF 0,25
Naust N 0,24
Leikeareal
Leikeplass f LEIK 0,78
L andbruks-, Natur og Friluftsfgremal
Friluftsomrade FRI 1,44
Samferdsle og teknisk infrastruktur
Kayreveg, offentleg 0 KV 0,45
Fortau, offentleg o FT01-02 0,16
Kayreveg, felles f KV01ogf KV02 0,62
Gangveg, offentleg 0 GSl-0 G 0,20
Fortau, felles f FTO1-02 0,16
Anna veggrunn Teknisk — AVT f AVT1- 10 0,23
Parkering fP 0,05
Totalt samferdsle 1,87
@vrig kommunalteknisk anlegg
Boss/Trafo/post f OK 0,05
Tabell 1. Faremd
3.1 Bustad

Dei nye bustadene i planomrédet bestar av 3 einebustader og 1 seksmannsbustad. | tillegg er det 1

eksisterande einebustad. Tomtestorleik, utnyttingsgrad og maks manehagd (kotehggd) er vist pa

plankart. Parkering skal |@ysast pa eigatomt for einebustadane, medan seksmannsbustaden har
parkeringskjellar. Det vert og eit mindre parkeringsareal for gjesteparkering pa sjelve tomtatil

seksmannsbustaden.

Det er lagt opp til at eigedom 137/259, der det er planlagd 7 bueiningar, kan fatilgang gjennom
planomrédet, samt at det det 0g vert lagt inn parkering, ute,- og opphaldsareal, leikeareal og

renovasjon for eigedomen (137/259), §@lv om han ikkje ligg innan planomradet (er lagt inn eit
mindre omrade pa 0,06 daa langs bustaden som vert hgyrande til 137/259). Dette med atterhald om

at dei ulike eigarane vert samd om avtale.
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Frittlliggjande smahusutbygging - einebustader

BFS1 ligg lengst nord i planomradet pa nordvestre plata attmed eksisterande garasje. Bustaden ligg
seraustvendt med gode ljostilhgve og §autsikt, §@lv om utsikta vert noko redusert av dei andre
einebustadene i planomradet.

BFS2 ligg servestvendt med ggutsikt pa same platd, men noko lagare en BFSL.
BFS3 ligg attmed like sgraust for BFS2 og likeeins sgrvestvendt med den same utsikta
BFS4 er eksisterande bustad og ligg om lag midt i planomrédet saraustvendt med god sjgutsikt.

Maks mgnehgagd for nye bustader er vist pa plankart, overkant golv i 1 etasie skal vere min 5,5m
under maks byggjehagd. Einebustadene kan innreiast med underetasje der terrenget ligg til rette for
det og underetasje kan nyttast til bustadferemal. Utnytting er sett til %-BY A= 35% for
einebustadene

3.1.1 Konsentrert smahusutbygging — seksmannsbustad
BK S1 er seksmannsbustad og ligg pa det nedre plataet aust i omradet. Huset er vendt mot sarvest og

ligg langs med skraninga mot 137/87 og 41. Det er sett maks byggjehagd og utnytting pa plankart.
Overkant (ok) golv i farste hagda skal vere + 9,0 m, +/- 0,5 m.

Figur 20 Utsnitt plankart
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3.1.2 Parkering

| tr&d med krav fra kommuneplan skal det vere minimum 2 biloppstillingsplassar pr. bueining for
einebustader og minimum 1,5 plassar for fleirmannsbustad (5 eller fleire bueiningar). Det skal vere
mogleg a snu for bilar inne pa kvar tomt. Det er tenkt gjesteparkering med 3 plassar pA BKS1 (ogsa
regulert inn eige gjesteparkeringsareal vIBKS1, 2-3 plassar). Elles er det lagt opp til ekstra
parkering for 137/259 i garasjekjellar pa BKS1 dlik at det vert min. 20 p-plassar i garasjekjellar,
(6+7)x1,5=19,5 plassar.

3.1.3 Energi

Alternative energikjelder vil vertavurdert i samband med utbygginga og varmepumper kan vere ei
aktuell oppvarmingskjelde, supplert med vedomn.

3.1.4 Generdlekvalitetsmal og arkitektur

Bygningar og anlegg i felta skal planleggjast og utferast med stor vekt pa hegg kvalitet; estetisk,
funksionell og teknisk utforming. Arkitekturen skal visaforstding for staden sin identitet og til
arkitekturen i nearliggjande omrade. Eksisterande bustad i planomradet har valmtak og nye bustader
er tenkt bygd med eit arkitektonisk moderne uttrykk med |8g takvinkel/ tilnsamaflatt tak for & gje
minst mogleg profil og fijernverknad. Vamtak kan og verte aktuelt for dei nye bustadene.

3.1.5 Byggjemanster, takform og fargar

Mindre retningsendringar og variasion i lengde- og hagdeplassering som svar paterrengform er
anskjeleg. Hovudmeneretning skal vere tilpassa terrenget og omradet skal samlaframstai
landskapet med eit neddempa og roleg fargeuttrykk.

3.1.6 Utformingi hevetil hellingsgrad og soltilhave.

Det er utarbeidd soldiagram med bygningsmasse lagt inn som viser sol, og skuggjetilhovei
planomrédet, 0g i hevetil naboar.

3.2 Fritidsbustad
Faremal fritidsbustad, FF, er eksisterande fritidsbustad med naust i kjellar.

3.3 Naust

Farema Naust, N, er eksisterande naust/bétgarasje og omrédet er ferdig tilrettelagt og planert og vil
ikkje kreve noko terrengtilpassing eller tiltak i have til dette.

3.4 Veg og tilkomst

Felles tilkomst til alle bueiningane vert fra Isdalstabakken, KV 1238 og utforming av kryss med
frisiktsone, kurvatur skal verei samsvar med vegvesenet s handbok N100. Kommunal veg har 30
km/t og tilkomstvegen ned i planomradet har bredde 4 m, inkl. vegskulder med 0,25 m pa kvar side
av vegen (kayrebane 3,5 m). Tilkomstvegen falgjer opphavleg veg ned til eksisterande garasie og
skal savidare ganed til planlagd 6-mannsbustad. Tilkomstvegen fangar opp all trafikk i plan-
omradet, inkl. 137/259. Elles er det rekkjefalgjekrav i faresegner i hevetil opparbeiding av
tilkomstveg inn i planomrédet, f_ KV01 og 02 (f_KV02 i hgve il seksmanns-bustad). For & kunne ta
opp hegdeskilnad fra kommunal veg til parkeringskjellar i seksmannsbustad vert det ein jamn
stigning pa om lag 1:10 patilkomstvegen f_KVOL1 - 02. Dette vert vurdert til & vere tilfredstillande
og for afa ein svakare stigning matte ein halagt om vegen slik at han ville verte lengre, men dette
hadde gjeve mindre bustadareal, noko som ikkje var gnskjeleg. Ellesvil det vere tilkomst for
utrykningskayretgy ned til seksmannsbustad. Ved snuhammar nede ved BKS1 er det vist ei mindre
gjesteparkering (overflateparkering). Det vert og tilrettelagt for tilkomst for 137/259 viaf KVOL1 -
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02 med parkering i garasjekjellar i BKS1 og vidare tilkomst frakjellar til 137/259 (sja stipla
sti/gangveg fra BK S1 til 137/259 paillustrasjonsplan).

3.5 Gangveg, fortau

Gangveg langs kommunal veg er regulert inn, samt at det er vist fortau langs tilkomstveg ned i
feltet. Det er ikkje krav til fortau jf. N100, men etter anskje fra kommunen og noko bratt stigning
vert det lagt inn med bredde 1,5 meter. Det vert 0g intern strandsti langs strandlina som er ein del av
planlagd gangsamband fra Alversund til Gjervik. Denne er sikrai faresegner og mogleg trasé er vist
i illustragionsplan.

3.6 Parkering
Det er sett av parkeringsareal, (gjesteparkering, 3 plassar) for BKS1 ved snuhammar.

3.7 Vatn og avlaup

3.7.1 VA-rammeplan

VA-leidningsnettet i planomradet for dei nye bustadene er tenkt tilknytt kommunalt vatn og avlaup.
VA-lgysing skal planleggast og utfarast i samsvar med Lindas kommune sin VA-norm og det er
sikrai faresegner at VA-rammeplan skal utarbeidast og godkjennast av Lindas kommune fer det
vert gjeve byggjelayve til bustader innan planomradet, inkl. lgysing for slgkkevatn.

3.7.2 Overvatn

Planomradet ligg i skrénande terreng langs §j@ og vil hael naturleg avrenning til sj@. Det er ingen
sterre nedbarsfelt som ferer vatn til omradet med er fare for alvorlege flaumhendingar i omradet.
Avrenning skjer hovudsakleg mot sgr og ut i §@. Avrenning fra harde flatar, (hustak, etc.) vert
handtert lokalt gjennom fordrgyning pa dei ulike tomtane, tilstetande terreng og grefter.
Gjennomfering av tiltaka skal ikkje gje merkbare endringar i avrenninga nedstrems fra byggje-
omrade/vegar og der oppsamla overvatn vert fert ut i terreng eller ned i grunn skal dette ikkje fare
til redusert kvalitet pa areala nedstrams fra utsleppspunkta.

3.7.3 Forurening

Planomrédet ligg langs 5@, men med eit mindre bustadfelt som skal etablerast, utan forureinande
aktivitetar, er det vurdert til at planomradet ikkje utgjer noko relevant farei heve til forureining.

3.8 Leikeareal, barn og unge

| kommuneplanen for Lindas kommune er det krav til felles leikeareal p& 25 m? pr. bueining for
eine- og tomannsbustader om det er fleire enn 4 hovudbueiningar samla, og 50 m? pr. bueining for
konsentrert busetnad. | tillegg skal det for kvar 10. bueing etablerast omradeleikeareal pa minimum
250 m?. | framlegget til plan er det 4 einebustader og ein seksmannsbustad med til saman 10
bueiningar. Dette utgjer eit minimum leikeareal p3;

Einebustader, 4x25m?= 100 m?
Seksmannsbustad 6Xx50m?= 300 m?
400 m?

Medrekna ein omrédel eikeplass p& 250 m? vert det totale krav til leikeareal;
400 m? + 250 m? = 650 m?.

Ein har lagt opp til atamed leikeareal for dei 7 bueiningane pa nabotomta 137/259, og krav til
leikeareal for 137/259 i reguleringsplanen for Isdalstg Kai er 130 m?. | planframlegget er det teke
med 160 m? og sdleis vert det det sikra bade tilkomst, parkering og leikeareal til 137/259 i
planframlegget og felles leikeareal, f_LEIK, vert pA810 m?. Leikearealet ligg pa platé vest for
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seksmanssbustaden og i tillegg kjem grentareal, friluftsomrade paom lag 1,4 daa der deler kan
nyttast som naturleikeareal, til demes aking eller anna eigendefinert aktivitet. Elles skal |eikeareal
stette krav i kommuneplanen;

. Plasserast og utformast slik at dei er eignatil leik og opphald heile dret

. Kunne nyttast av ulike aldersgrupper

. Leggjetil rette for samhandling mellom born, unge og vaksne

. Haei funkgonell form, vere store nok (ikkje brattare enn 1:3 og ikkje smaare enn 10 meter)
. Skjermamot ver, vind, stay og trafikk.

. Lett tilgjengeleg og sentralt plassert i hevetil flest mogleg bustader og andre grgntomrade.

. Tilkomstveg til leikeareal fraBKS1 skal vere universelt utforma.

Leikearealet ligg sarvestvendt og vil ha gode soltilhave, vere godt skjerma fra eventuell stgy og har
tilknyting til grentareal /friomrade ellesi planomradet. Leikearea skal vere ferdig opparbeidd ved
innflytting i BKSL. | tillegg til felles leitkeareal er det i feresegner til kommuneplan krav om
minimum uteopphal dsareal, MUA=200 m? pr hovudbueining for einebustad og 50 m? pr. bueining
for konsentrert busetnad, seksmannsbustad. For einebustader som vert etablert med utleigeeining,
skal utleige utgjere maksimalt 60 m? BRA, og skal hatilhgyrande MUA=50 m?. Med einebustad-
tomter fra 0,79 daa og 1,55 daa for 6-mannsbustad er ein innanfor dette kravet.

3.9 Friluftsomrade

Ared langs strandlina, inkl. kaiomrade, vert regulert til friluftsomrade, FRI, og kan i tillegg nyttast
til ute-, og opphaldsareal for 137/259. Omradet vert tilgjengeleg for Amenta og kyststi langs
strandlinavil og vere ein del av dette friomradet.

Figur 21 Illustragonsplan, utsnitt

| vest mgter Kyststien eksisterande vegareal og koplar seg pa dettei staden for & ga rundt naustet og
ned igjen til strandlina slik som vist i overordna kommunedelplan. Men aleggje kyststien ned igjen
i strandlina her ville vore vanskeleg utan store terrenginngrep da det er bratt og ulendt i dette
omradet. Store terrenginngrep heilt ned i strandlina er heller ikkje gnskjeleg og ein har difor vald
den lgysingaillustrasonsplanen viser. Reguleringsplan for Kubbal eitet lenger nordvest legg 0g opp
til at kyststien ikkje gar heilt ned i strandlinai omradet mellom dei 2 planframlegga, i staden falgjer
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eksisterande vegareal. | aust gar stien ut pa mindre molo og koplar seg pa gangbru vist i
regleringsplan for Isdalst@.

3.10 Avfallhandtering

Avfallshandtering vert i samsvar med NGIR sine rutinar og krav. Oppstillingsplass for avfall, f @K,
er vist ved kryss kommunal veg og f_KVO0L1. Det vert 0g renovasjon for 137/259 paf @K.
Hovudvegen har svaat lite trafikk og det er vurdert at samleplass for avfallshenting her ikkje vil
vere problematisk i hegvetil at renovasjonsbil eventuelt stoppar langs planomradet.

4 Konsekvensar av planfor slaget

4.1 Generelle positive og negative verknader av planforslaget

Lindas er ein kommune i vekst og det er trong for nye bustader. Ved alegge omrédet til rette for
differensierte bustader vil det vera attraktivt for barnefamiliar og ungei etableringsfasen a busette
seg i eit landleg og tiltalande omrade. Auka befolkning i Lindas kommune vil vere med a bidramed
menneskel ege- og gkonomiske ressursar til lokalsamfunnet. M ogel ege konfliktpunkt kan vere auka
stay, trafikk i bustadomradet og sjenanse for eksisterande bustader. Byggehagder, endring i inn- og
utsynstilhave er ikkje vurdert som mogleg konflikttema da byggehagd og volum pa bygningsmasse
skal tilpassast eksisterande bustader i omradet. Det er heller ikkje vurdert til at leikeplass vil komei
konflikt med eksisterande bustader. Del negative konsekvensane som inngrep i landskapet og auka
trafikk og stay i tilknyting til vegar og bustader vil verte sma og det er vurdert til at det a gjere
strandlinatilgjengeleg veg opp for inngrep/fortetting og ein auke i trafikk og stay.

4.2 Strandsona

Langs sialinaligg omsynssona Strandsone (kommuneplan). Dvs. at austre del av planomradet ligg i
omsynssona og dette omfattar leilegheitsbygget BKS1 med seks bueiningar. Det ligg alereie fleire
eksisterande bustader innanfor omsynssonai langs Isdalsta og planlagd seksmannsbustad ligg 0g
dels skjermalangs/inntil skrent i terrenget. Ein negativ verknad vert bygging av seksmannsbustad
innanfor omrade vist som strandsone i kommunedel plan, men bustaden vert liggandei ei allereie
opparbeidatomt langs e naturleg forhagning i terrenget slik at han ikkje vil utgjere noko stor
fijernverknad. Han ligg og i naa tilknyting og delvis skjult bak it allereie utbygd kaiomréde. Elles
ligg det bade naust og en eldre fritidsbustad med naust framfor nede ved strandlinaslik at det ikkje
er snakk om naturomrade som vert bygd ned, men fortetting i eit bustadomrade.

Tilgjenge for amenta

| kommunedel planen er det planlagd kyststi fra Isdalstg mot Alversund og ein svaat positiv verknad
av planframlegget er at strandlina vert opnafor amenta med kyststien langs sj@en, noko som vil
gjere omradet tilgjengeleg for allmenn bruk og rekreasjon med badevik og tursti. Kyststi er 0g sikra
i foresegner (§aellesillustrasjonsplan).

4.3 Naturinngrep og fjernverknad

Fortetting av omrédet vil gje noko fjernverknad sett fra 5j@sida, men omradet ligg som del av eit
sterre bustadomréde og det vert ingen tiltak i 5j@lve strandlina. Elles vert konsekvens av
naturinngrep liten da det og er opparbeida bustadareal (hage) som byggjast pa
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Figur 22 3D-illustrasjon

Figur 23 Kartutsnitt med profilar
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Figur 24 Terrengprofilar

4.4 Omsyn og tilhgve til nabo (utsikt, innsyn, soltilhgve)

Det vil verte fa negative konsekvensar for omkringliggjande naboar i og ved planomradet.
Seksmannsbustaden langs skraninga mot gbnr 137/87 og 41 ligg pa om lag kotehagde +09 og vil
ligge godt under kotehggdatil naboeigedomenei aust og nord og bygget vil sdleisikkje hindre
utsiktatil nabotomtene. Nar det gjeld dei eksisterande bustadane i nordvest samt eksisterande
bustad i planomradet, har eini sterst mogleg grad forsgkt ata omsyn til desse ved & etablere
einebustader med ein maks manehagde/kotehagd som ikkje gjev for store konsekvenser for
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naboane. Pa grunn av planomradets topografi vil konsekvensar for naboar nar det gjeld
silhuettverknad utsikt/innsyn veare liten/minimal. Dei tre einebustadane vil kome tett pa 137/220,
men det vil ikkje endre soltilhgva (5afigur 23 der skuggje for nye bygg er lagt inn). Det vil endre
forholda mtp innsyn og utsikt, men dette er tatt omsyn til i planforslaget.

Figur 25 Sol/skuggjekart med planlagde bygg, vérjevndeger ki 16.00.

4.5 Natur og mangfald
Ingen saarlege konsekvensar da det ikkje registrert sirbare artar eller omrader innan plangrensene.

4.6 Born og unge og deira bruk av omradet

Det meste av planomradet vert i dag ikkje aktivt brukt til leik etter det ein kjenner til, men
planframlegget vil opne for Amentalangs strandlina, samt at deler av grentareal vil verte sikra
gjennom eit starre leikeareal tilknytt friomradet.

4.7 Miljg, forureining og stay

Tiltaket vil ikkje faretil vesentleg endra milje- eller forureiningstilheve. Planar for VA-anlegg skal
utarbeidas og godkjennast av Lindds kommune. Planen skal ogsdivaretadei forholda som gjeld
handtering av overvatn og avlaup i omradet. Noko auke i stey ma ein rekne med. Aukavil stort sett
kome fra den auka trafikken til og fra planomradet. Vidare vil etablering av strandsti og badevik
kunne fare til auka stay.

4.8 Trafikk
Trafikk i omrédet i dag er svaat avgrensamed ein ADT som truleg ligg p& maks 500 og sjglv om

planforslaget vil faretil noko aukatrafikk pa KV 1238 vil trafikken i omradet framleis vere
liten/minimal.
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4.9 Risiko og sarbarheit (ROS)

Planomradet er ikkje utsatt for ras, steinsprang, lausmasse- og snaskred, og omradet ligg ikkje inne
som fare-, eller aktsomheitsomrade i NVE sine kartdata.

4.10 Kulturminne

Hordaland Fylkeskommune har ikkje registrert automatisk freda kulturminne eller SEFRAK -
registrerte bygg innanfor planomradet. Ved eventuelle funn av automatisk freda kulturminne under
graving/bygging vil ein vurdere tiltak og endringar i planen saman med fylkeskommunen og Bergen
Museum.

4.11 Neeringsinteresser
Planen vil ikkje fa negative konsekvensar for nagringsinteresser i naaomradet.

4.12 Universell utforming

Bustadar og anna infrastruktur knytt til bustad, leikeplassar og tilgjenge til desse skal utformast etter
prinsippa om universell utforming, jfr gjeldande teknisk forskrift (TEK10). Det skal og leggjast il
rette slik at flest mogleg bustadar far trinnfri tilkomst for rarsehemma. Tilfarselsveg til leikeareal
fra BKS1 skal vere universelt utforma.

4.13 Folkehelse

Strandpromenaden og den offentlege badevikavil fremje folkehelsa gjennom eit betre tilbod til
friluftdiv i strandlina. Det vert ingen negative konsekvensar for folkehel se.

5 Kommentarar til innspel for oppstart

5.1 Fylkesmannen, 03.12.2014

Legg til grunn at planarbeidet er i samsvar med overordna plan og at det ikkje er i strid med
nasjonale faringar for arealpolitikken, samt gjer merksam pa at alle planar etter plan- og
bygningslova skal inkludere vurdering av folkehel seperspektivet, jf. plan- og bygningsioven 83-1.
Planlegginga skal vere helsefremjande gjennom & fremje faktorar som styrkjer helsa og
livskvaliteten, og som bidreg til & verne mot negative faktorar, jf. folkehelselova 84. Eit sentralt
element i folkehel sesatsinga er a sikre barn og unge gode oppveksttilhave, jf. Regional plan for
folkehelse 2014-2025. Alle planar krev god medverknad og barn og unge skal vere hgyrd og teke
omsyn til i planprosessen. Dei minner vidare om at dei konsekvensane reguleringsplanen har for
endraarealbruk skal vurderast i hgvetil naturmangfaldet, og at dette ma kome tydeleg fram i
planarbeidet, jf. naturmangfaldlova 88 7 til 12.

Det gjerast elles merksam pa at ROS-anal ysen ma nytte akseptkriteriai trad med byggteknisk
forskrift (TEK 10). Den mavidare §a parisiko bade innanfor og utanfor planomrade som kan
paverke tiltaket, og eventuell endrarisiko som falgje av tiltaket.

5.2 Statens vegvesen, 08.12.2014

Dei fareset at tekniske krav i handbok N100 vert lagt til grunn for planlegging av trafikktiltak
innanfor planomrédet og at den kommunale vegen gjennom Isdalsta har 13g standard og manglar
tilfredstillande tilbod til mjuke trafikantar og at kommunen vurderer trong for utviding av
planomréadet.

Kommentar: Handbok N100 er lagt til grunn for planlegginga og kommunal veg langs
planomrédet har fortau.
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5.3 Hordaland Fylkeskommune, 09.12.2014
Er merksam pa at faremdl er i samsvar med kommuneplan der omradet er sett av til byggjeomrade

for bustad. Dei vurderer elles oppstartsmeldinga ut i fra fylkeskommunens sektoransvar og
malsettingar i regionale planar.

| det vidare planarbeidet vil dei leggje saaleg vekt pa
Areal- og transport
Arkitektur og estetikk
Barn og unges interesser
Friluftsliv

Folkehelse

Landskap

Kulturminne

Samferdsel

Strandsone

Universell utforming

Meir om kulturminne:

Hordaland fylkeskommune har vurdert saka som regional sektorstyresmakt innan kulturminnevern
og vil minne om pkt. 2 i dei regionale retningslinenei Fylkesdelplan for kulturminne der
dokumentasjon av kulturminne og kulturmiljga skal gjerast paeit tidleg stadium i all areal-
planlegging. Del ber om at eventuelle kulturminneinteresser vert omtalte, verneverdiane vurderte og
teke omsyn til i det vidare planarbeidet. Del har per i dag ikkje opplysningar i deiraarkiv om
automatisk freda kulturminne eller andre kulturminne med hgg verneverdi i planomrédet. Aust for
planomradet er det kjent ein automatisk freda marin lokalitet med Askeladden-id 119470. Dei kan
ikkje gaat planen rakar dette kulturminnet og har sdleis ikkje vesentlege merknader til planarbeidet
pa dette stadiet nar det gjeld omsyn til kulturminne..

Kommentar: Merknader vil verte teke omsyn til i det vidare planarbeidet.

5.4 NGIR, 03.12.2014

Gjer merksam paat det vert sett av nok areal til levering av avfall (2 dunkar pr. hushald) og at
omradet er mest mogleg plant. Det er og viktig at tilkomstvegen til hentestaden tilfredstiller krav i
hevetil bredde, akseltrykk og have til & snu. Hentestaden ber heller ikkje liggje attmed leikeplass.
Kommentar: Hentestad er lagt langs kommunal veg som har svaat liten trafikk. Det er difor tenkt
at renovasjonshil ikkje kgyrer inn i 5alve planomradet, kun stopper langs planomradet.

5.5 Bergen og Omland Havnevesen, 17.12.2014

Ber om afatilsendt plankart nar dette er ferdig utarbeida, men kan ikkje sja at planarbeidet vil
komei konflikt med dei interesser dei skal ivareta. Gjer elles merksam pa at det er registrert
fiskeinteresser i omradet og at planframlegg bar sendast pa hayring til Fiskeridirektoratet. Elles
minner dei om at tiltak som kan paverke tryggleik/framkomelegheit i 5jgomréde krev lgyve fra
BOH og segknadsplikt bar vere med i feresegner for planen.

Kommentar: Planframlegg kan og sendast til Fiskeridirektoratet nar planen skal ut pa offentleg

ettersyn (hayring).
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6 Kommentarar til innspel for offentleg etter syn

6.1 Fylkesmannen, 30.10.2015
Har ingen merknadar til framlegget.

6.2 Hordaland Fylkeskommune, 09.10.2015

Viser til at planomrédet ligg i it utviklingsomrade med kort avstand til skule, barnehage og
busshal deplass, samt at det er sykkelavstand til kommunesenteret pa Knarvik.

Strandsone

Viser ellestil at seksmannsbustaden BK S1 ligg innafor omréde sett av til funksjonell strandsonei
kommuneplan og dei er generelt skeptisk til utbygging i strid med KPA. Men at det i planskildringa
er gjort gode vurderingar for dei konsekvensar BKS1 vil hafor strandsona og at den bl.a. vert ei
naturleg forsetting av kaiomradet. Viser vidaretil at det i faresegner og plankart er valt gode
lgsysingar for & sikre strandsoneverdiane og at dei difor ikkje kan sdat BKS1 kjem i konflikt med
med verdiar i strandsona. Gjer elles merksom paat dei hadde sett det som positivt dersom
strandstien vert vist i planframlegget.

Arkitektur og estetikk
Slik planframlegget ligg fere er tematilstrekkeleg sikra.

Barn og unges interesser

Slik planen ligg fere er det sett av tilstrekkeleg areal for barn og unge og det er positivt med
kvalitetskrav til areala. Dei ber elles om at ein sikrar trafikktryggleik innafor planomradet i
anleggsfasen.

Landskap
Dei vurderar det dlik at planen sikrar landskap med omsyn til eksponering, volum og fjernverknader

av tiltaket.

Kulturminne og kulturmiljg
HFK har ikkje kjennskap til automatisk freda kulturminne eller andre verneverdige kulturminne
innafor planomradet og difor ingen avgjernade merknader i saka.

Konklusion
HFK har merknader nér det gjeld strandsone og barn og unges interesser og ber om at merknadene

vert teke omsyn til i det vidare planarbeidet.

Kommentar: Kyststi er vist i illustragonsplan samt sikrai faresegner. Trafikktrygglelk i
anleggsfasen skal sikrast ihht krav i pbl/gjeldande lovverk.

6.3 Statens vegvesen, 01.10.2015

Viser til at avkeyring fra planomradet til kommunal veg er vist i samsvar med kravai handbok
N100. Elles er det berrei avgrensa grad teke omsyn til deirarad om trafikksikring av den
kommunale vegen gjennom Isdalsta. Dei har elles ikkje vesentlege merknader til planframlegget
gk det ligg fare.

Kommentar: Innspel teketil etteretning.
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6.4 NGIR, 01.10.2015

Viser til at det ma settast av plasstil 2 dunkar pr. einskild hushald til levering av avfall. Vidare ma
hentestaden ha kvalitetar i havetil at det ber vere plant, hafast toppdekke, hatilstrekkeleg bredde
og tale akseltrykk, unnga rygging og ikkje liggjai naaleiken av leikeplassar.

Kommentar: Renovasionsplass er lagt gvst i feltet slik at renovasjonsbil slepp akayreinni feltet,
men kan stoppe langs kommunal veg. Gjer merksam pa at kommunal veg har svaat liten trafikk
(ADT om lag 500).

6.5 Bergen og Omland Havnevesen, BOH, 16.10.2015

Planframlegget viser ikkje konkrete tiltak i sjgomradet og BOH kan difor ikkje sjaat planen vil
komei konflikt med dei interesser BOH er sett til divareta.

6.6 Aage Vigleik Nyhammer, ( og Ole Isdal, 31.10.2015

Synes planframlegget er godt gjennomarbeida, men er kritisk til storleik og plassering av
seksmannsbustaden ik han er teiknainn paillustrasjonsplanen. Gjer merksam paat dei har vorei
mete med tiltakshavare og verte samd om l@ysing for plassering av seksmannsbustaden. Nar det
gjeld storleik ber dei om at den reduserast fra 35 m lengde til ca 22 m samt at den far valmatak og
I&g takvinkel i hgvetil utsikt for naboar i aust.

Kommentar: Seksmannsbustaden er dreiamot sar i ihht mate med tiltakshavar. Elles er den
redusert til 25 m lengd (maks byggjehagd er pa kote +18 m).

6.7 Per Thorgersen, 26.10.2015

Synes 3 einebustader i gvre del av omrédet vert for mykje og gnskjer det redusert til 2. Ber ogsa om
at garagje vert redusert fra 70 til 50 m?, samt at dei (og parkeringsareal) vert lagt langs ny tilkomst-
veg (ikkje kunne leggjast 1 m fra byggjegrense). Vidare ber dei om at byggjehegd vert redusert,
blant anna at BFS3 ikkje ber ha hggare byggjehagd enn kote 21 m. Takvinkel bar ogsa ver |4g. Det
ma ogsa kome krav om ferdigstilling av batgarasje.

Kommentar: Det behaldt 3 einebustader med tomtestorleik fra 0,75 — 0,97 daa, noko som ikkje er
spesielt smatomter (og heller ikkje spesielt bratte). Byggjehegd er redusert med 2,5/ 3 m for ale
einebustadene, blant annatil kote 21 for BFS3. Elles vil pbl gjeldei have til plassering av garagar.
Er ikkje lagt inn krav om ferdigstilling for bétgarasie.

6.8 Truls Thorgersen, 27.10.2015

Har same innspel som Per Thorgersen (pkt 6.7 over) i havetil antal einebustader, byggjehagd og
plassering av garasje (byggjegrenser). Elles ber han om afatilsendt snitt.
Kommentar: Sjakommentar over (i pkt 6.7). Snitt er vist i planskildring.
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Risiko kan definerast som sannsyn kombinert med konsekvens og vert knytt til ugnska hendingar.
Risiko = sannsyn x konsekvens
Ved dansla sannsyn og konsekvens vil ein fa synleggjort snittal for potensielle hendingar over tid.
Dermed kan det inntreffe fleire eller faare hendingar i eit gitt tidsperspektiv enn andétt i ROS-

anaysen.

| risiko- og sarbarheitsanalysen er fal gjande definisjonar brukt om sannsyn og konsekvens.

Definisjon av sannsyn

Sannsynlegheit Vekting Definisjon
Seers sannsynleg 6 Ei hending pr 1-20 ar.
Mykje sannsynleg 5 Ei hending pr 20 - 100 ar.
Sannsynleg 4 Ei hending pr 100 — 200 ar
Noko sannsynleg 3 Ei hending pr 200 — 1000 ar
Lite sannsynleg 2 Ei hending pr 1000 — 5000 ar
Usannsynleg 1 Mindre enn ei hending pr 5000 ar
Definisjon av konsekvens
Konsekvens | Vekting | Menneske Ytre miljg Materielle verdiar Tryggleik
(luft, vatn, jord) sklasse
TEK10:
skred og
flaum
Meir enn 4 daude eller 20 | Varige og alvorlige | Fullstendig F3, S3
alvorleg skadde. miljgskader av gydelegging av
stort omfang. materiell, utstyr og
(alvorleg skade, andre gkonomiske
pa td. vatn/ verdiar. Skadar for
vassdrag, med meir enn kr
konsekvensar for 20.000.000. Varig
eit starre produksjonsstans.
utslagsomréde).
Inntil 4 dade, eller fare for | Langvarig, og i Fullstendig F3,S3, S3
inntil 20 alvorleg skadde. verste fall varig gydelegging av
alvorleg skade pa | materiell, utstyr og
miljget. (raudlista andre gkonomiske
artar og naturtypar | verdiar. Skadar opp til
forsvinn, bestand 20.000.000.
kraftig redusert) Produksjonsstans
inntil 6 mnd.

Alvorleg 4 Inntil 5 alvorlege Store skadar p& Tap av, og/eller kritisk | F2, S2
personskadar eller mange | ytre miljg, som det | skade pa materiell, (3 pers.
mindre personskadar, vil ta tid & utbetre utstyr og andre er gj.snitt
men med sjukefraveer, (fleire tiar. Artar og | gkonomiske verdiar. i ein
vesentlege helseplager og | naturtypar kan Skadar avgrensa opp bustad)
ubehag. forsvinne). til 2.000.000.

Produksjonsstans
inntil 3 mnd.

Moderat 3 Personskader som Miljgskade av stort | Starre skade pa F1, S1
medfgrer sjukemelding og | omfang men materiell, utstyr og
lengre fraver. middels alvorleg, andre gkonomiske

eller; Skade av lite | verdiar. Skadar opp til
omfang, men med | 200.000.
hgg grad av alvor. | Produksjonsstans
inntil 1 mnd.
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Liten 2 Personskade kan Mindre skadar pa Mindre lokal skade pad | F1, S1
farekomme, fraver ytre miljg, men materiell, utstyr og
avgrensa til bruk av som naturen sjglv | andre gkonomiske
eigenmelding. betrar pa kort tid. verdiar. Skadar for
inntil 100 000.
Produksjonsstans
inntil 2 veker.
Ubetydeleg 1 Ingen eller sma Ingen eller Sma4, eller ingen F1, S1
personskadar. ubetydeleg skade | skader pa materiell,
pa ytre miljg. utstyr og andre
gkonomiske verdiar.
Skadar for inntil kr
20.000.
Produksjonsstans
inntil 3 dagar.

Vurdert konsekvens og sannsyn av e hending er lagt inni el matrise, der vekting av dei tre
kartleggingsomrada, menneske sitt liv og helse, milja og gkonomi/materielle verdiar er gjeve.
Vektinga vert gieve ved vurdering av dei ulike kartleggingsomrada. Dersom registreringa viser at
det er naudsynt med avbgtande tiltak vert det foreslatt risikoreduserande og/eller skadeavgrensande
element som kan redusere risikoen dlik at denne ligg innanfor eit akseptabelt niva. Det kan og verte
foredlétt risikoreduserande eller skadeavgrensande tiltak for hendingar som er vurdert med
akseptable risiko.

| risikomatrisa er verdiane for dei tre kartleggingsomradainndelt i tre ulike risikoniva/felt,
akseptkriteium;

Risikomatrise — akseptkriterium

Farer til uakseptabel risiko. Det skal utfgrast meir detaljerte ROS — analyser
for & eventuelt avkrefte risiko eller avklare om risikoreduserande tiltak kan
gjennomfgrast.

Hendingar i gule felt ALARP - sone, dvs. tiltak kan gjennomfgrast for & redusere risikoen (ALARP
= As Low As Reasonable Practicable)

| utgangspunktet akseptabel risiko, men fleire risikoreduserande tiltak av
vesentleg karakter skal gjennomfgrast nar det er mogleg ut fra gkonomiske
og praktiske vurderingar.

e Tiltak som reduserer sannsyn vert farst vurdert. Dersom dette ikkje gjev effekt eller er mogleg,
vurderer ein tiltak som avgrensar konsekvensane.

e Dersom tiltak ikkje er mogleg & gjennomfare og/eller det er sveert omfattande kan konklusjonen vere
at eit omrade ikkje egnar seg til utbyggingsfaremal.

| arbeid med risiko- og sarbarhetsanalysen er det gjennomfaert ei registrering av tilhgvai
analyseomradet og vurdert om det er problemstillingar som kan hainnverknad pa dei tre faktorane;
e Menneske (liv og helse)
e Ytremiljg (natur)
e konomi (matrielleverdiar)
Der det vert funnet at det er tema som kan utgjere ein potensiell risiko for planlagt utbygging vert
det gjennomfert og andétt ein risiko av desse faktorane.
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Risikomatrise der fgrste tal angir konsekvens og andre tal angir sannsyn

NATUR OG MILJZTILH@GVE

Planskildring Isdal stebakken

Nr. | Ugnska hending / Potensiell risiko for; Merknad Rapport/ tiltak
tilheve Menneske | Ytre miljig | @konomi
Ekstremveer ( www.met.ng )

1. | Sterkvind 3.2 3.1 3.2 Opptredande vindtilhgve vert
ikkje vurdert someinrisiko i
planomrédet og far geldan
konsekvensar for menneske
sitt liv og helse, men kan fare
til mindre skadar pé bygg.

2. | Store 2.1 2.1 Mélestasion i Bergen,

nedbgrsmengder (Florida), med registreringar
fr& 2004 viser den hggast
registrerte dggerverdi fra 13.
til 14. september 2005, med
156,5 mm nedber pa eit
deger. Det er forventa el auke
pé& 50% innan 2050, men
lokalitet og topografi til plan-
omrédet gjer det trygt i heve
til fare relatert til stor nedbar
(flaum, lausmasseskred etc)

3. | Store sngmengder Store sngmengder opptrer Det er regulert inn vegskulder
geldan i omradet, men det bar | pa 0,25 meter pa kvar side av
likevel takast hagde for veg- veganei planomradet.
skulder med tilstrekkelig
kapasitet ved brayting.

4. | Kuldegrop o.l Planomrédet ligg langs 5@ og
er ikkje spesielt réka av
kuldegropseffekt eller
kaldluftsdrenasje frd omrada
rundt.

Flaumfare (www.nve.no)

5. | Flaum i elvar/ Ikkje aktuelt for planomrédet.

bekkar

6. | Flaum ivassdrag/ IKkje aktuelt for planomrédet.

innsjgar

7. | Overvass- Overflatevatn vert handsama | Det vert grusa vegskulder pa

handsaming lokalt og fordelt pa bustad- 0,25 m langs fellesvegar og
tomtenei felta. Planomrédet 1,5mAVT langs offentleg
bestér av & mindre hggd og veg.
vil hanaturleg avrenning til
omkringliggjande omréde.

8. | Springflo / stormflo Aktuelt for deler planomrédet | Lagaste bustad vil liggje pa
(ligg fra 0-25 moh) minimum kote + 9 moh.

9. | Havnivastigning Aktuelt for deler av
planomrédet.

10.| Dambrot Ikkje aktuelt for planomrédet.

Skredfare ( www.skrednett.no

11. | Kvikkleire skred Det er ikkje pavist kvikkleire
i planomrédet og heller ikkje
visti NVE s kartbase for
kvikkleire.

12.| Lausmasse skred I NGU sin kartbase ligg
planomrédet vist som
Forvitringsmateriale og er
ikkje utsatt eller vist som
fareomréde for lausmasse-
skred.

13.| Is- og sngskred Det er ingen store
utlgpsomréde og det er heller
ikkje vist noko fareomrade i
NVE sin kartbase.

14.| Steinras, 2.2 2.1 Planomrédet har ingen sterre

steinsprang skrenter eller stup og det er
heller ikkje vist i skredatlas
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eller andre kartbaser. Mindre
skrentar i planomradet er
vurdert aikkje utgjere noko
farei hovetil steinraseller
steinsprang

15.

Historiske
hendingar

Ikkje kjennskap til historiske
hendingar i omradet.

Grunntilhgve / byggegrunn ( www.ngu.no )

16.| Setningar Heile planomréadet er i NGU
sin kartbase vist som Bart
fjell, stedvis tynt dekke.
Setningar i byggjegrunnen er
ikkje eit kjend problem.
17.| Utgliding Ikkje aktuelt.
18.| Radon Radon er ikkje vurdert som
eit problem i omrédet. Noregs
geol ogiske undersaking
(NGU) sitt aktsemdkart for
radon syner ingen farekomst
av radon. Nyetiltak skal vere
verei tréd med gjeldande
teknisk forskrift, TEK10.
Fauna og flora (www.dirnat.no)
19.| Sarbar flora Ingen sdrbare arter registrert i
(planteliv)-land planomrédet i Naturbasen.
20. | Sérbar flora Ingen sdrbare arter registrert i
(planteliv)-vatn planomrédet i Naturbasen.
21.| Sérbar fauna / Ingen sdrbare arter registrert i
utsett dyreliv planomrédet i Naturbasen. .
tilknytt vatn
22.| Sérbar fauna / Ingen sdrbare arter registrert i
Iutsgtt dyreliv p& planomrédet i Naturbasen.
an
Landskap ( landskapskonvensionen, www.hordaland.no/planlegging/landskap)
23.| Reduksjon estetikk 5.1 Planomradet er i dag delvis Vert mindre terrengtilpasning

/ verdi/ identitet

bebygd og vil, i tr&d med
overordna kommuneplan,
verte bygd ut med bustader
med tilhgyrande veg- og
leikeareal.

i havetil enkelte bustad-
tomter, men vert noko
tilpassing i have til
tilkomstveg. Bortsett fra dette
vert det relativt sméterreng-
tilpassingar i planomrédet.

MENNESKESKAPTE TILHZVE

Planskildring Isdal stebakken

Nr Ugnska Potensiell risiko for; Merknad Rapport/ tiltak
hending/ tilhgve | Menneske | Ytre milijg | @konomi
Brann / eksplosjon
24. | Brannfare 2.1 2.2 2.2 Planarbeidet skal utfgrast med | Minste vegbredde innan
omsyn til tilkomst for planomradet er pa 4,0 meter
utrykningskayretay. og ale bustadeiningar i
Gjeldande brannforskrifter planomrédet kan ndast med
skal falgjast. Planomrédet er kayretay for dokking.
elles omgitt av spreidd
vegetasion. Liten fare for
skog og vegetasonsbrann.
25. | Eksplosjonsfare Er ingen planlagde bygg eller
installasionar som medfearer
eksplogonsfare.
26. | Stigebil 0. a Det vil veretilkomst for
utstyr for brann/stigebil til ale
slokking/redning bustadene i planomradet.
27. | Inndekning Planomradet vert tilkopla
slokking v/ evt. kommunalt vatn med
brannfare akseptabelt trykk.
Energitransport
28. | Hegspent Det gér ikkje hagspent i
luftspenn i naaleiken av
planomrédet.
29. | Lagspent
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30. | Gass Det er ingen gasseidningar i
planomradet eller i tilknyting
til planomradet.

Forureining vatn

31. | Drikkevasskjelde Det vert ikkje forureinande Nye bustader i planomradet
aktivitet i planomradet. Er vert tilkopla kommunal
ellesingen private drikkvass- | vasskjelde.
kjelder/brenner i planomradet

32. | Sjg, badevatn, 1.2 Planomradet ligg ved gg, Det er ikkje vurdert til at

fiskevatn, tiltaket vil utgjere noko farei
vassdrag o.| heve til forureining.

33. | Nedbersfelt Sjapkt 31.

34. | Grunnvassniva Siapkt. 31.

Forureining luft (ikkje i tilknyting til veg, vurderast i punkt under infrastruktur)

35. | Stgv/ partiklar / Liten trafikk p& hovudveg

reyk forbi planomradet.

36. | Stgy Sja pkt 35

37. | Lukt Ikkje aktuelt.

Forureining grunn (www.sft.no)

38. | Kjemikalieutslepp Det er ikkje registert bedrifter
med konsesjonspliktige
utslepp i naromrédet eller
kjennskap til forureina grunn
innanfor planomradet.

Friluftsliv, rekreasjon, tilgjenge til sjg ( www.hordaland.ng)

39. | Arealbruk barn Det er i planen sett av leike-

0g unge ared for barn og unge. Elles
er det store tilstgtande
grentareal til planomrédet.

40. | Omrade for Gode tilhgve for bading i

bading / leik badevika, (52).

41. | Friferdsle; sjg Kommunedelplan for Knarvik | Gang/strandsti skal sikrast
— Alversund viser strandsti giennom planarbeidet.
gjennom planomrédet.

42. | Friluftsliv Er liten/ingen tilgang til Planarbeidet skal sikre
badevika for dmentai dag. dmentatilgang til

badevika/friomradet i
planomrédet.
43. | Park areal / Ikkje aktuelt. Elles kan leike-
mgteplassar plass nyttast som meteplass.

Sarbarhet knytt til infrastruktur og transport

Nr Ugnska Potensiell risiko for; Merknad Rapport/ tiltak
hending/ tilhgve | Menneske | Ytre milijg | @konomi
Beredskap

44. | Brann/ politi / SF Naamaste politi og
brannstasjon pa Knarvik.

45, | IKT Omrédet er dekkainn med
breiband/fiber i dag.

46. | Forsyning vatn Omrédet har tilgang pa Det er utarbeida eige VA-
kommunalt vatn. rammeplan inkl. lgysing for

slokkevatn.

47. | Forsyning kraft Eksisterande nettstagon i
planomréde.

48. | Hamn / kaianlegg Ligg kaiomrade like aust for
planomrédet.

Trafikkfare ( www.veqvesen.no )
49, | Ulykker med 3.2 Generelt kan trafikkul ukker Si@lve bustadomradet far
gdande/ syklande svekke infrastruktur, fare til fartsgrense 30 kmv't, og ber
meaterielle skadar og skade/tap | utfgrast med fartsdempande
av menneskeliv. tiltak.
50. | Trafikkulykker pa | 4.2 4.1 Sja pkt 49 (over). Kommunal | Leggjast inn fortau langs
veg veg har fartsgrense pa 30 kvt | intern veg inn i planomrédet
dlik at fare for avorlege
trafikkulykker ikkje er stor.
Vegen har darleg standard og
el sving ved planomradet,
ARKOCONSULT AS Detaljregulering for |sdalstabakken
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men er elles oversiktleg. Det
er fortau langs vegen.

51. | Ulykker knytt til 3.2 3.1 Eksisterande avkayrde til Avkeyrsler i planomrédet vert
avkjarsler kommunal veg er oversiktleg. | og utformai henhold til
vegnormalen, jfr. Handbok
N100.
Forureining
52. | Stev/ partiklar Luftkvaliteten i planomradet
er generelt bra. Planomradet
ligg servendt ved sjgen med
god luftutskifting og ber ogsa
vinterstid ha bra luftkvalitet.
53. | Stay Ikkje stay i omradet utover
trafikkstay, som hovudsakleg
vil veretrafikk til og frafelta.
Aukatrafikkmengde vil fare
til minimalt med aukai stay.
54. | Utslepp Utbygginga vil ikkje medfare
kjemikalier utslepp av kjemikaliar.
Ulykker pa nzerliggande vegar / transportare ( www.vegvesen.ng )
55. | Veg 3.3 3.2 Kommunal veg forbi Avkgyrdetil planomrédet er i
avkeyrsle har fartsgrense 30 henhold til vegnormal.
knt.

Uheldig samlokalisering

56. | Barn/unge - 3.1 IKkje spor etter leik i omrade | Det etablerast eit leikeared i
fritid som skal byggjast ut til planomrédet som stettar krava
bustad. Er i dag hovudsakleg i kommuneplan.
privat hage.
57. | Skule Ikkje aktuelt
58. | Industri Ikkje aktuelt
59. | Bustad Vert e fortetting av
eksisterande bustadomrade.
60. | Rekreasjon 3.1 Noko grentareal gar tapt, men
strandlina vert ope for
dmenta.
61. | Landbruk Planen er i samsvar med
overordna planer.
62. | Reinseanlegg Nye bustader vert tilkopla
avlgp kommunalt avlaup.
Kultur historisk
63. | Verneomrade Ikkje aktuelt.
64. | Fornminne Ikkje aktuelt.
65. | Sefrak registert Ikkje aktuelt.
66. | Kulturlandskap Utbygginga er i samsvar med
overordna planer.
67. | Tryggleik i hgve
tilstand bygg o.!
ARKOCONSULT AS Detaljregulering for |sdal stgbakken
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Oppsummering ROS-analyse
Risikomatriser — oppsummering

SANNSYN

RISIKOMATRISE
Liv og helse

KONSEKVENS

SANNSYN

RISIKOMATRISE
Ytre miljg

SANNSYN

RISIKOMATRISE
Materielle verdiar

KONSEKVENS

ROS-analysen syner at ale hendingar, bortsett fraein, ligg i grent felt/sonei risikomatrisen.
Hendingasom ligg i gul sone er knyttatil trafikktryggleik. Det vil altid vere risiko knytt til trafikk,
ogsainnan planomradet, men det er vurdert at 30 km/t fartsgrense i planomréde vil gie ein
tilfredstillande tryggleik i havetil trafikken innan planomradet.

Nar det gjeld risiko og tiltak i hevetil trafikk pa offenlteg keyreveg er det vurdert at
trafikklgysingane er tilfredstillande sikra.
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