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Gbnr133/5 Soltveit sgndre. Deling av grunneigedom, tomt til
bustad og naust. Hgyringsbrev.

Eigedom: Gnr.133 bnr.5 Soltveit sgndre

Adresse for eiged.: Gangstgvegen 85, 5911 Alversund

Type tiltak: Deling av grunneigedom, tomt til bustad og naust
Heimelshavar: Britt Karin Mundal, Eli Gunn Kjgrlaug, Arve Kjgrlaug
Seker: Heimelshavar.

Saka gjeld:

Gnr.133 bnr.5 er ein liten landbrukseigedom. Den ligg ved Hillandsvatnet innafor kommunedelplan for
Alverstraumen. Eigedommen er eigd av tre sgsken i fellesskap.

Det vert spkt om a fa dele fra ein parsell pa om lag 2200m?2. Parsellen skal vere bustadtomt. Det vert og
sgkt om tomt til naust. Denne parsellen er bruket sin naustparsell. Det star naust der i dag, og omradet er
om lag 300m2. Parsellane skal overdragast fra eigarfellesskapen til den eine av sgskena. Dei to andre har
fatt tomter fgr. Tiltaket er del av arveoppgjer. Nar alle har fatt kvar sin tomt, skal resteigedommen
overdragast til Arve Kjgrlaug.

Planstatus/dispensasjonar:

For omradet gjeld kommunedelplan for Alverstraumen. Planen er under rullering. Omradet der tiltaket ligg
er i planen sett som LNF omrade. Nausttomta ligg i omradet sett av til feremalet og dispensasjon er ikkje
naudsynt.

| omrade er eit mindre felt med eksisterande bustadhus sett av til bustadfgremal, medan det er lagt ut eit
mindre og eit stgrre omrade for fritidsbustader i omradet.

For deling av tomt til bustad er det naudsynt med dispensasjon fra LNF fgremalet.

Tiltaket ligg utanfor funksjonell strandsone slik den er synt i planen. Dispensasjon fra §1-8 i pbl er ikkje
naudsynt.

Eigedommen er landbruk, og spgrsmalet om deling ma vurderast i hgve Jordlova §12.

Nabovarsling:
Naboane har fatt varsel om tiltaket. Ingen av dei har komme med merknad.
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Tilkomst:

Den nye tomta skal nytte gardsvegen som tilkomst. Det er naudsynt med Igyve fra dei kommunale
vegstyresmaktene til utvida bruk av eksisterande avkgyring til Gangstgvegen. Det er og naudsynt at bruket
gjev den nye tomta rett til & nytte gardsvegen. Rette ma vere tinglyst hefte.

Det ligg ikkje fgre dokument i saka som syner at tiltakshavar har sendt sgknad om utvida avkgyrselslgyve.
Erkleering om vegrett ligg ikkje fgre. Fgre oppmalingsforretning kan gjennomfgrast ma det ligge fgre rett til
veg.

Vassforsyning/avigp:

Det ligg ikkje fgre dokumentasjon i sgknaden som syner pa kva mate vassforsyning og avlgp skal Igysast.
Rett til avigp og vatn ma ligge fgre fgr oppmaling.

Saka vert sendt pa hgyring samstundes som det vert sendt mangelbrev til sgkar, slik at dei punkta i
sgknaden som ikkje er avklara er pa plass nar sgknaden skal takast opp til handsaming.

Uttale frd andre mynde:
Saka vert sendt pa hgyring til overordna mynde for a hgyre deira syn pa dispensasjon fra gjeldande plan.

Landbruksfagleg vurdering — Jordlova §12:

Eigedommen 133/5 har eit samla areal pa 21,1da. Av dette er 1,1da fulldyrka jord, 11,4da skog av szers hgg
bonitet, medan resten er ope jorddekt fastmark og tun og vegar. Eigedommen har driftsbygning og
bustadhus, men vert ikkje nytta til landbruk i dag. Eigedommen har ikkje ressursar til 3 vaere landbruk i
framtida, og ligg i eit omrade som over tid har utvikla seg til bustadomrade (Hilland).

Reelt sett ma ein sja eigedommen som bustad med stort areal rundt. Fra eigedommen er det over tid delt
fra fleire parsellar til bustad- og fritidsfgremal.

Det gjeld no spgrsmalet om a dele fra eigedommen sitt naust med tilhgyrande strandparsell pa 0,3da, samt
ein ny bustadtomt pa om lag 2,2da (malt pa kartet). Tiltaket er ledd i eit arveoppgjer.

Dei tema som skal vurderast i hgve til jordlova §12 er spgrsmalet om deling fgrer til omdisponering av
dyrka eller dyrkbar mark, vidare om deling vil endre bruksstrukturen i landbruket, om arealressursane vert
teke vare pa og om deling fgrer til miljgmessige eller driftsmessige ulemper for landbruket.

Tiltaket vil omdisponere skogsmark av szers hgg bonitet, men ikkje dyrka mark. Det er ikkje planteskog pa
parsellen, men lauvskog eigna til ved.

Bruksstrukturen vert ikkje endra, men jo fleir parsellar som vert delt fra og nytta til bustadfgremal, jo meir
endrar staden karakter fra landbruksomrade til bustadomrade. Slik sett endras bruksstrukturen.

Tiltaket vil forbruk areal som i dag er skog.

Tiltaket fgrer ikkje til ulemper for landbruket. Landbruket er for lenge sidan avslutta pa staden. Men om ein
ser pa produktivt skogsareal i ein stgrre samanheng kan ein seie at areal for landbruk vert redusert og
bustadomradet et seg inn i landbruksareala. Dette kan i prinsippet seiast a vere til ulempe.

Omradet der tiltaket ligg er for ein stor del skrint berg og grunnlendte areal. Skogsdrift vil heller ikkje i
framtid vere ein viktig aktivitet i omradet.

Tradisjonelt vil styremaktene meine at a dele fra naustet som hgyrer til ein landbrukseigedom, ikkje er
hgveleg grunna at landbrukseigedommar pa Vestlandet treng tilkomst til sj@. | det hgvet som ligg fgre her,
er dette omsynet ikkje relevant, da eigedommen ikkje lenger kan sjaast som landbruk. Naustet ma disfor
kunne delast fra slik det er sgkt om.
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Sett i hgve til dei omsyna som Jordlova §12 skal take i vare, meiner kommunen det ligg til rette for
fradeling.

Vurdering av dispensasjon — pbl §19-2:

«Kommunen kan gje varig eller mellombels dispensasjon fra feresegner fastsett i eller i medhald av pbl.
Dispensasjon kan ikkje gjevast dersom omsyna bak fgresegnene det vert dispensert fra eller omsyna i
feremalsfgresegnene i lova vert sett vesentleg til side. Fordelane ved a gje dispensasjon ma etter ei samla
vurdering vere klart stgrre enn ulmepene. Det skal leggast seerleg vekt pa verknadar for helse, miljg,
tryggleik og tilgjenge. Kommunen bgr ikkje dispensere nar overordna mynde har radd fra dispensasjon.»

Det gjeld dispensasjon fra LNF feremalet i gjeldande plan for a fa dele fra tomt til bustadfgremal.
Tomta er pa 2,2da skogsmark. Drgfting knytt til vurdering av jordlova §12, syner at gbnr133/5 ikkje kan
vurderast som landbruk. Men LNF fgremalet skal og sikre tilhgva for friluftsliv og natur.

Hilland og Soltveit s@r har etter kvart vorte utvikla fra landbru til bustadomrade. Omrada er etter kvart tett
utnytta, og grensa mellom omrada utnytta til bustad- og andre fgremal gar om lag akkurat der den
eigedommen det her gjeld, ligg. Eigedommen ligg som ein «port» til stgrre utmarksomrade. | Hillandsvatnet
som berre er skild fra eigedommen med kommunal veg, er det lagt til rette for at folk flest kan fiske, bade
og setje ut kajakk. Over den eigedommen det her gjeld, gar det sti inn i friomrdda mot nord og vest. Stien
vert ikkje direkte raka av tiltaket, men spgrsmalet vert om ei stadig fortetting av hus i omrade sett av til LNF
gjer det vanskeligare for folk flest & nytte omradet?

Etter kvart som bustadomrada aukar i omfang, vert trongen for urgrt natur i naerleiken st@rre og det vert
viktigare a take vare pa dei stiar og vegar som gjer almenta sitt tilgjenge til naturen best mogeleg?

Pa den andre sida ma ein kunne sla fast, at opp gjennom ara har det vorte delt fra fleire tomter til
bustadfgremal og hytter i omradet, og ei tomt til kan truleg ikkje gjere stor forskjell for folk flest si
oppleving av omradet.

Veg ein omsynet til friluftsliv og natur opp mot omsynet til trongen for a gjennomfgre tiltaket det er sgkt
om, er det ikkje overvekt av omsyn som talar mot dispensasjon.

Tilhgva for tilgjenge, tryggleik, miljg og helse vert truleg heller ikkje vesentleg paverka i negativ lei.

Nar det vert auka trafikk i samband med ein bustad til, vil denne trafikken ga forbi badeplassen der ungane
sitt. Den vil ga pa den same smale vegen der ungane syklar til og fra badeplassen. Pa denne maten kan
tiltaket bidrage til darlegare tilgjenge og tryggleik for mjuke trafikkantar. Truleg er likevel ikkje denne
reduserte tryggleiken sa star at det ikkje kan forsvarast a gje Igyve til deling?

Kommunen vurderer difor at tiltaket ikkje vil fgre til verknadar som sett dei omsyna som LNF fgremalet skal
take vesentleg til side. Fordelane ved a gjennomfgre tiltaket er stgrre enn ulempene. Dispensasjon bgr
kunne givast.

Vurdering av deling pbl §20-1 og §26-1:

«Eigedom ma ikkje delast pa ein slik mate at det oppstar forhold som er i strid med lova, forskrift, vedtekt
eller plan. Heller ikkje ma eigedom delast slik at det vert skipa tomter som etter kommunen sitt skjgn er
mindre vel eigna til bygging pa grunn av storleik eller form.»

Det gjeld spgrsmalet om a fa dele fra om lag 2,2da skogsmark for a nytte tomta til bustadfgremal. Det skal
og delast fra 0,3da strandparsell med pastaande naust.
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Bustadtomta er stor nok til fgremalet.

Det ligg til rette for a gje dispensasjon fra LNF-fgremalet, og pa den bakgrunnen vil tiltaket ikkje vere i strid
med lova eller med fgresegnene. Det ligg til rette for a gje Igyve til deling bade av naustet med
strandparsell og tomt til bustadhus.

Saka vert sendt pa hgyring.

Med helsing
Arnold Matre Eli Bjgrklid
fagleiar saksbehandlar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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