LINDAS KOMMUNE
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Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Eilin Houlison Molvik 12.01.2016
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Dispensasjon og lgyve til oppfering av fleirbrukshall gbnr 195/76
Leiknes

Administrativt vedtak. Saknr: 016/16

Tiltakshavar: Lindas kommune v/Terje Fauske

Ansvarleg sgkjar: J H Neevdal Bygg AS

Sgknadstype: Spknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett etter plan- og bygningslova
(pbl.) § 20-1

Saksutgreiing:

Tiltak

Saka gjeld sgknad om rammelgyve for oppf@ring av fleirbrukshall som tilbygg til Leiknes skule. Bruksareal
(BRA) er opplyst til & vere ca. 1387 m? og bygd areal (BYA)er opplyst til & vere ca. 950 m2. Samla
utnyttingsgrad for eigedom gbnr. 195/76 er opplyst til 24,61 % BYA.

Det er vidare sgkt om igangsettingslgyve for grunn- og terrengarbeid.

Spknaden omfattar naudsynt grunn- og terrengarbeid, leidningsnett.

Veg og VA-anlegg er godkjent i sak 2012/1404, vedtak datert 26.09.12, jf. sak 14/4339.

Saka omfattar spknad om dispensasjon fra plassering av bygg utanfor omriss i plan.

Det vert elles vist til sgknad motteke 09.11.15 og supplert 10.01.16 og 11.01.16.
Sakshandsamingsfrist

Spknad om IG var ikkje komplett nar den var mottatt. Trong for tilleggsdokumentasjon vart meldt til

ansvarleg spkjar ved brev av 12.11.15, der fglgjande dokumentasjon vart etterspurd:
1. Samtykke fra arbeidstilsynet.

Dokumentasjon fra Arbeidstilsynet vart motteke 22.12.15.

Ansvarleg sgkjar og andre involverte fgretak ma registrere avvika i sitt internkontrollsystem og treffe tiltak
for & unnga gjentaking.

Post Kontakt
postmottak@lindas.kommune.no www.lindas.kommune.no Konto 1503 22 54567 DER DRAUMAR BUR RZYNDOM
Dokumentsenteret Telefon +47 56 37 50 00 Org.nr. 935 084 733

Kvernhusmyrane 20, 5914 Isdalstg Telefaks +47 56 37 50 01



Sgknad om rammelgyve var komplett og klar for handsaming den 11.01.16 og frist for sakshandsaming
etter pbl. § 21-7 jf. SAK 10 § 7-2 er 12 veker fra denne dato.

Planstatus
Eigedommen ligg i regulert omrade innafor det som i reguleringsplanen for Leknes skule med
omkringliggjande areal/planid.: 1263-201008 er definert som offentleg fgremal - undervisning.
Tillat grad av utnytting etter gjeldande plan er 25 % BYA.
Rekkefglgjekrav i plan:

«(...)§2.1 Rekkefolgjekrav

Fylgjande tiltak mad vere pa plass for ein kan fa igangsettingslgyve til oppfaring av ny storstove/ ny idrettshall og nytt
skuletilbygg.

Utvida veg med fortau fram til nytt skulebygg skal vera bygd ferdig for det kan gjevast ferdigattest/ brukslgyve for dette
tiltaket. Ny veg med fortau skal vera bygd fram til storstova/idrettsbygget fgr det kan gjevast ferdigattest/brukslgyve for
dette tiltaket.

Det skal utarbeidast tekniske planar (veg, veglys, vatn og avlaup) for omradet, som ma godkjennast far det kan gjevast lgyve
til igangsetting.

Nye parkeringsplassar ma vera bygd ferdig, jf. parkeringskrav, far nyttskulebygg og ny storstova/idrettshall kan takast i bruk.

Utbygging av infrastruktur kan skje i etapper. Frisiktsoner, naerleikeplassar, avkjgrsler, parkering, vegar og gangvegar skal
vera ferdig opparbeid for kvart delomrade far nye bustader kan takast i bruk. Utbyggjar har ansvar for opparbeiding av disse
areala(...)»

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon fra byggningsplassering synt pa gjeldande plankart.
Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:

Tiltaket krever spknad om dispensasjon fra gjeldende reguleringsplan for Leiknes skule med
omkringliggiande areal for avvik fra plankart mht plassering og sammenkobling av planlagt
nybygg mot skolebygg Pa plankart er flerbrukshall, markert som planlagt bygg og anlegg, vist
som en frittliggende bygning sar for eksisterende skolebygg. | omsgkte tiltak er flerbrukshallen
knyttet sammen med eksisterende skolebygning med en mellomliggende gang med heis og
trapp. Byggets fotavtrykk bryter ogsa merket linje mot @st. Bygget for gvrig er plassert innenfor
og har et mindre fotavtrykk enn omriss i plankart og ligger i sin helhet innenfor byggegrense (se
vedlegg B2)

Var oppfatning er at intensjonen bak a markere omriss av planlagt bygg pa plankartet er a
anvise stgrrelse og framtidig plassering av flerbrukshall pa tomten, og at tegnet linje ikke er &
oppfatte som et konkret fotavtrykk av det nye bygget. Med dette som utgangspunkt mener vi
omsgkt plassering er i trad med intensjonen i planen. Slik bygget na er planlagt gir det mulighet
for en god forbindelse mellom skolebygning og flerbrukshall. Flerbrukshallen, med bl.a gymsal,
scene og auditorium, skal benyttes til undervisning i skoletiden. Med tanke pa renhcld og
funksjonalitet vil det derfor vaere et stort fortrinn for skolen at de to byggene er koblet sammen
med en innendgrs forbindelse. Slik vil planlagt tilbygg i sin helhet ha positive konsekvenser for
helse, miljg, sikkerhet og tilgjengelighet. Fordelene ved a gi dispensasjon vil vaere klart stgrre
enn ulempene.
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Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale fra anna styresmakt.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3. Det ligg ikkje fore merknader fra nabo.

| medhald av reglane i pbl. § 21-3 andre ledd vert det gjeve fritak for varsling av sgknad om dispensasjon til
varsla partar. Ein finn at deira interesser ikkje vert raka av arbeidet.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 06.11.15. Plassering av bygget er i samsvar med regulert

byggegrense mot nordaust. Bygget plassert lenger mot nord enn omriss av plassering synt pa gjeldande
plankart.

Det er spkt om topp golv i flukt med golv 1.etg. i eksisterande bygg. Terrenghggde er ikkje opplyst i sgknad,
pa snitt teikning er det synt at bygget ikkje overskrid maks hggde pa 15 meter gjeve i gjeldande
reguleringsplan.

Det ma seinast ved sgknad om igangsetting av byggearbeid opplysast kotehggde ferdig golv 1.etg. samt
kotehggde pa gesims pa tilbygget.

Vatn og avlgp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup i samsvar med pbl. §§ 27-1 og 27-2.
Tiltaket skal knytast til offentleg vassverk og avlgp.

Tilkomst, avkj@rsle og parkering

Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg via privat veg i samsvar med pbl. § 27-4. Avkjgrsle til
offentleg veg fglgjer av godkjent reguleringsplan.

Med omsyn til parkeringsdekning vert det vist til godkjenning av tilbygg til skulen og etablering av
naudsynteparkeringsplassar med omsyn til tal laerarar og tal elevar pa skulen. Administrasjonen legg til
grunn at tilhgva med omsyn til behov for parkeringsplassar er uendra.

Vi gjer likevel merksam pa at ein ma sikre seg at ikkje atkomstvegar til bustadfelt ikkje vert sperra av
parkerte bilar ved store tilstellingar, samt at ein ma syta for at uttrykkningskgyretgy kan passera.

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, gangtilkomst, parkering/garasjeplassering og avkjgrsle.
Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle kvalitetar
bade i seg sjglv og i hgve til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. §
29-2.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Ansvarleg sgkjar har erklzert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for flaum, skred eller
andre natur- og miljgtilhgve som krev szerskilte undersgkingar eller tiltak. Kommunen legg denne
vurderinga til grunn for vedtaket.
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Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og fgrast opp i samsvar med forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK), jf. pbl. §
29-5.

Avfallsplan
Tiltaket har krav til avfallsplan etter TEK § 9-6. Det er krav til skildring av miljgsanering for tiltaket etter TEK
§9-7.

VURDERING

Dispensasjon

Det er to vilkar som ma vere oppfylt for a gje dispensasjon etter pbl. § 19-2.

For det fgrste ma dei omsyna som ligg bak fgresegna det dispenserast i fra ikkje verte vesentleg tilsidesett.
For det andre ma fordelane ved a gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, etter ei samla
vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast saerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer, og det bgr ikkje
gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale
til sgknaden, jf. pbl. § 19-2 (4).

Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast saerleg vekt pa dispensasjonen sine konsekvensar for
helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkdra ma liggje innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det ma vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til dgmes slik at
vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfgre, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85)
s 102.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen lagt sgkjar si vurdering med omsyn til endra plassering
av byggning til grunn. Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkara er oppfylt for a gje
dispensasjon fra omriss av planlagt plassering synt pa gjeldande plankart. Omsyna planen skal i vareta vert
ikkje vesentleg sett tilside ved endra plassering av bygget.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gar fram av sgknaden.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn tilfredsstillande visuelle kvalitetar, bade i seg sjglv og i hgve til si
funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. § 29-2

VEDTAK:
Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra bygningsplassering i hgve
gjeldande plankart for oppfgring av fleirbrukshall som tilbygg til Leiknes skule pa eigedom gbnr. 195/76.

Med heimel i plan- og bygningslova §§ 20-1 a vert det gjeve rammelgyve for oppf@ring av fleirbrukshall som
tilbygg til Leiknes skule pa eigedom gbnr. 195/76. Lgyve vert gjeve pa felgjande vilkar:
1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 06.11.15 med heimel i pbl. § 29-4, jf. SAK §
6-3.
2. Heile tiltaket vert godkjent i tiltaksklasse 2 med heimel i SAK § 9-3.
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3. Tiltaket skal knytast til kommunalt vassverk i samsvar med lgyve til pakopling datert 22.12.15, og
utfgrast i samsvar med situasjonsplan 27.11.15.

4. Ny veg med fortau skal vera bygd fram til storstova/idrettsbygget fgr det kan gjevast
ferdigattest/brukslgyve for dette tiltaket jf. rekkjefglgjekravi § 2.1, 2.ledd, 2.punktum.

5. Det ma seinast ved sgknad om igangsetting av oppfgring av bygget opplysast om kotehggde ferdig
golv 1.etg. samt kotehggde pa gesims pa tilbygget.

6. Kontrollfgretak med omsyn til obligatorisk uavhengig kontroll jf. SAK10 § 14-2 skal vere pa plass
seinast ved sgknad om IG for oppfgring av bygget.

Med heimel i plan- og bygningslova §§ 20-1 a vert det gjeve Igyve til igangsetting av grunn- og
terrengarbeid pa fglgjande vilkar:
1. Vilkar gjeve i rammelgyve gjeld for tiltaket.
2. Arbeid med omsyn til vass- og avlgpsleidning kan ikkje ta til for det ligg fore godkjent ansvarsrett
for prosjektering for nemnde. Det ma leverast inn oppdatert sgknad om lokal godkjenning for
PRO ttkl. 2 for fgretaket Sartor VVS AS, innsendt sgknad omhandlar tiltak i anna kommune.

Med heimel i plan- og bygningslova § 23-3 jf. § 23-4 (S@K) / 23-5 (PRO) / 23-6 (UTF) gjev kommunen
godkjenning for fglgjande ansvarsrettar:

FUNKSJON | FORETAK ORG.NR. L/S* | TTKL. | ANSVARSOMRADE
SOK J.H. Naevdal Bygg AS 952 971 352 S 1 Heile tiltaket
PRO J.H. Neevdal Bygg AS 952 971 352 S 2 Arkitekturprosjektering
Konsepta AS 912 299 961 S 3 Brannkonsept
UTF Fana Entreprengrforretning AS 980 343 006 S 1 Innmaling og
utstikking
Fana Entreprengrforretning AS 980 343 006 S 2 Grunnarbeid og
landskapsutforming
Sartor VVS AS 977 494 893 S 2 Stikkledninger
Innvendig
saniteranlegg
radiatoranlegg

*S = Sentral godkjenning, L = Lokal godkjenning

Det er en fgresetnad for vedtaket at fgretak og personar som ikkje har sentral godkjenning har utarbeidd
og teke i bruk fgretakssystem i medhald av SAK kapittel 10.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr 4 og
gjeldande delegasjonsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa til
kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen
er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det ga fram kva det
vert klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Fgretak som har fatt avslag pa sgknad om ansvarsrett har sarskilt rett til 3 klage over dette vedtaket.

For det kan reisast spksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgve til a klage pa vedtaket
vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg pa byggeplassen.
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Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfgrt i trad med fgresegner gjeve i eller i medhald av
plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med offentlege fgresegner gjeld
feresegnene fgre Igyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve,
jf. pbl. § 21-6.

Bortfall av Igyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 ar etter at dette Igyvet er gitt, eller vert innstilt i lengre tid
enn 2 ar, fell Igyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsa dispensasjonslgyvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av byggverket ma takast i

bruk f@r ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fore.
Sluttdokumentasjonen skal vise at tiltaket er utfgrt i samsvar med Igyve og feresegner gjeve i eller i
medhald av plan- og bygningslova. Om det er justeringar i tiltaket i hgve til Igyvet som ikkje krev sgknad om
endring, skal ansvarleg sgkjar seinast ved sgknad om ferdigattest sende oppdatert situasjonsplan og
teikningar til kommunen. Ved sgknad om ferdigattest skal sgkjar stadfeste at hgveleg dokumentasjon for
forvaltning, drift og vedlikehald er overlevert byggverket sin eigar. | tiltak der det er krav om avfallsplan
eller miljgsaneringsutgreiing skal sluttrapport som dokumenterer faktisk disponering av avfall leggjast ved
sgknad om ferdigattest.
Nar det star att mindre vesentlege arbeid kan kommunen gje mellombels brukslgyve for heile eller deler av
tiltaket. | seknad om mellombels brukslgyve skal sgkjar identifisere attstdande arbeid, stadfeste at
byggverket har tilfredsstillande tryggleik, og sette tidspunkt for ferdigstilling.
Oppdatert gjennomfgringsplan skal alltid leggjast ved spknad om ferdigattest/mellombels brukslgyve.
For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket ma fglgjande ligge fgre:

e Ferdigattest/mellombels brukslgyve for VA-anlegget.

e Ferdigattest/mellombels brukslgyve for veg og avkjgrsle.

o Rekkefglgjekrav i reguleringsplan skal vaere oppfylt.

Gebyr
Med heimel i plan- og bygningslova § 33-1 og Lokal forskrift om gebyr for teknisk forvaltningsteneste vert
det fglgjande gebyr i saka:

Kode Skildring Tal Sum

6.1 Bruk av kartbasis 1*kr.  500,-| Kr. 500,-

9.14 Dispensasjon fra plan 1*kr. 8.400,-| Kr. 8.400,-

10.2.2 Basisgebyr for oppfgring tilbygg offentleg bygg 1*kr. 18.200,-| Kr. 18.200,-

10.2.3 Fastareal tillegg for bygg etter pkt. 10.2.2 per/m’ 1387 *kr. 40,-| Kr. 55.480,-

10.2.9 a) Ansvarsrett pr fgretak med sentralgodkjenning 4*kr. 1000,-| Kr. 4.000,-
Totalt gebyr a betala Kr. 86.580,-

Gebyret skal vere betalt innan 30 dagar rekna fra fakturadato og fgr arbeidet kan setjast i gang, jf. pbl § 21-
4 (6).

Klage
Gebyr for teknisk forvaltningsteneste er fastsett ved forskrift. Det er ikkje hgve til & klage over ei forskrift, jf.
forvaltningslova §§ 3, 28 og 40. Det kan difor ikkje klagast over at det vert kravd gebyr, eller over storleiken
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pa gebyret. Det kan klagast over kva punkt i regulativet gebyret er rekna ut i fra. Klage skal vere
grunngjeven.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 15/3851

Med helsing

Siril Sylta Eilin Houlison Molvik

avdelingsleiar radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:

Lindas kommune Kvernhusmurane 20 5914 ISDALST@
Mottakarar:
J H Neevdal Bygg AS Leirvikasen 41 A 5179 GODVIK
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