LINDAS KOMMUNE

Byggesaksavdelinga

Majo Eigendom AS
Lindasvegen 154
5916 ISDALST®

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Eilin Houlison Molvik 04.02.2016
Var: 15/4119 - 16/3151 EilinHoulison.Molvik@lindas.kommune.no

Layve til oppfaring av einebustad gbnr 133/109 Soltveit sgndre

Administrativt vedtak. Saknr: 078/16

Tiltakshavar: May Kristin og Robert Lydvo

Ansvarleg sgkjar: Majo Eigedom AS

Sgknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett etter plan- og bygningslova
(pbl.) § 20-1

Saksutgreiing:

Tiltak
Saka gjeld sgknad om oppf@ring av einebustad med bruksareal (BRA) opplyst til § vere ca. 150 m? og bygd
areal (BYA) ca. 102 m2. Utnyttingsgrad er opplyst til 18,4 % BYA.

Spknaden omfattar naudsynt grunn- og terrengarbeid, leidningsnett og stgttemurar, samt opparbeiding av
avkjgrsle, interne vegar og parkering.

Det vert elles vist til sgknad motteke 09.12.15 og supplert 05.01.16 og 21.01.16.
Sakshandsamingsfrist

Sgknaden var ikkje komplett nar den var mottatt. Trong for tilleggsdokumentasjon vart meldt til ansvarleg
sgkjar ved brev av 18.12.15.

Spknaden var komplett og klar for handsaming den 21.01.16 og frist for sakshandsaming etter pbl. § 21-7 jf.
SAK 10 § 7-2 er 12 veker fra denne dato, pga. at rgrleggarmelding vart levert samtidig med sgknad om Igyve
til tiltak og byggesaka er avhenging av handsaming fra anna mynde, tiltaket oppfyller soleis ikkje krav om 3
vekers sakshandsaming.

Post Kontakt
postmottak@lindas.kommune.no www.lindas.kommune.no Konto 1503 22 54567 DER DRAUMAR BUR RZYNDOM
Dokumentsenteret Telefon +47 56 37 50 00 Org.nr. 935 084 733

Kvernhusmyrane 20, 5914 Isdalstg Telefaks +47 56 37 50 01



Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omrade innafor det som i kommunedelplan for Alverstraumen er definert som
bustadfgremal. Eigedomen vert omfatta av § 3.2, 2.punktum i nemnde plan, jf. § 2.4 i kommuneplanen sin
arealdel for 2003-2014 (planen har status som utgatt).

«2.4 RETNINGSLINER FOR EKSISTERANDE BYGGEOMRADE

(SOM ER UTAN KRAV OM REGULERINGSPLAN(R) ELLER UTBYGGINGSPLAN(B))

Ved sgknad om arbeid og tiltak innafor eksisterande byggeomrdde kan kommunen gjera unntak fré krav om
reguleringsplan/utbyggingsplan dersom tiltaket:

1. Ikkje bryt vesentleg med eksisterande utbyggingsstruktur, volum og form pa hus og landskap i
omrddet.

2. Ikkje farer til vesentleg endra eller utvida bruk og at tiltaket ikkje vil vera til hinder for framtidig

regulering av omrdde.

Ikkje inneheld meir enn 4 einebustader eller 800 m2 bruksareal.

Ikkje grip inn i viktige leike- eller naturomrade.

Kan sikrast infrastruktur som vassforsyning, avlgp, el.forsyning, tilkomst til off. veg m v.

Ikkje gjev vesentlege miljgulempe for eksisterande busetnad eller for framtidig utbygging.

o AW

Det kan likevel krevjast framlagt plan som skal syna: Avk@yringar, bygningar, parkering, leikeareal, stgrre
terrenginngrep og annan dokumentasjon for G kunne vurdera innhaldet og miljgeffektane i prosjektet. »

Dispensasjon
Tiltaket krev ikkje dispensasjon.

Uttale frd anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale fra anna styresmakt.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3. Det ligg ikkje fgre merknader fra nabo.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 19.11.2015, dagsett 05.01.2016.

Eigar av gbnr. 133/04 har i dokument datert 19.01.2016 samtykka til at skjaering kan plasserast 0,5 meter
fra nabogrensa.

Tiltaket er plassert innafor byggegrense i plan. Avstand til offentleg veg er i kommunen sitt kartsystem malt
til 3 vere over 15 meter.

Det er sgkt om topp golv pa kote ca. + 51,85 og mgnehggde pa kote ca. + 58,84. Det er sgkt om
planeringshggde pa kote + 51,5.

Vatn og avigp (VA)

Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup i samsvar med pbl. §§ 27-1 og 27-2.

Tiltaket skal knytast til offentleg vassverk. Det er sgkt om og gjeve Igyve til tilknyting til det kommunale
vassverket den 04.02.2016 i sak 15/2342.

Det ligg f@re avtale om rett til framfgring av veg, vatn og avlgp til eigedom gbnr. 133/109 over gbnr. 133/4,
avtale er signert 29.06.2015.
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Tilkomst, avkj@rsle og parkering

Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg via privat veg i samsvar med pbl. § 27-4.

Utvida bruk av eksisterande driftsavkjgrsle pa gbnr. 133/4 til offentleg veg er godkjent av vegstyresmakta i
sak 15/2342, vedtak datert 18.06.2015. Det ligg fgre avtale om vegrett over gbnr.133/4 av 29.06.2015.

Situasjonsplanen viser oppstillingsplass/framtidig garasjeplassering for 2 bilar. Oppfgring av garasje ma det
spkjast om i eiga sak. Plassering som vist pa situasjonsplan datert 19.11.15 krev naboerklaering.

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, gangtilkomst, parkering/garasjeplassering og avkjgrsle.
Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle kvalitetar
bade i seg sjglv og i hgve til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. §
29-2.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Ansvarleg sgkjar har erklaert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for flaum, skred eller
andre natur- og miljgtilhgve som krev szerskilte undersgkingar eller tiltak. Kommunen legg denne
vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og f@rast opp i samsvar med forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK), jf. pbl. §
29-5.

Avfallsplan
Tiltaket har krav til avfallsplan etter TEK § 9-6.

Det er krav til skildring av miljgsanering for tiltaket etter TEK § 9-7.

VURDERING

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gar fram av sgknaden.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjsnn gode visuelle kvalitetar, bade i seg sjglv og i hgve til si funksjon, og
dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. § 29-2

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har vurdert prinsippa i § 8 — 12 i naturmangfaldslova. Ein har mellom anna sjekka det aktuelle
arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fra Fylkesmannen i Hordaland.
Kommunen finn ikkje at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Ansvarsrett
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http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

Kommunen har vore i telefonisk kontakt med Majo Eigedom AS den 04.02.2016 vedrgrande ansvarsrett

PRO ttkl. 1 for plassering av tiltak (situasjonsplan). Fgretaket Majo Eigedom AS skal vere ansvarleg for

nemnde funksjon i tiltaket. Fgretaket er sentralt godkjent som prosjekterande for overerordna ansvar for

prosjektering (bygning, anlegg eller konstruksjon, tekniske installasjoner) i tiltaksklasse 1.

Det vart avtalt per telefon at erklaering om ansvarsrett for PRO plassering av tiltak (situasjonsplan), samt

oppdatert gjennomfgringsplan for tiltaket vert ettersendt.

VEDTAK:
Med heimel i plan- og bygningslova §§ 20-1 a) vert det gjeve Igyve til tiltak i eitt-trinn for oppféring av
einebustad pa eigedom ghnr. 133/109. Lgyve vert gjeve pa fglgjande vilkar:

1.

6.

Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 19.11.2015, dagsett 05.01.2016. med
heimel i pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

Heile tiltaket vert godkjent i tiltaksklasse 1 med heimel i SAK § 9-3.

Tiltaket skal knytast til kommunalt vassverk i samsvar med Igyve til pakopling datert 04.02.2016,
og utfgrast i samsvar med godkjent situasjonsplan.

Fgr arbeid kan ta til skal det ligge fore oppdatert giennomfgringsplan og erkleering om
ansvarsrett for PRO - plassering av tiltak (situasjonsplan).

Tiltaket far tilkomst til offentleg veg via privat veg. Veg og avkjgrsle skal opparbeidast i samsvar
med lgyve fra vegstyresmakta datert 18.06.15 pa fglgjande vilkar:

Avkjgrsle skal vaere opparbeida slik at den tilfredsstillar tekniske krav til avkjgrsle som er fastsett
av vegdirektoratet i forskrift av 1964 om «alminnelige regler om bygging og vedlikehold av
avkjgrsle fra offentlig veg», Veglova §§ 40-43, samt vegnormal N100. Det vert blant anna sett
krav til geometrisk utforming av avkjérsle, sikt, svingradius, drenering under avkjgrsle og at ein
skal kunne snu pa eigen grunn.

Siktsone kan ikkje nyttast til parkering eller hensetting av sikthindringar som er hggare enn 0,5m
over kommunalt vegniva.

Faktisk plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt kommunen.

Med heimel i plan- og bygningslova § 23-3 jf. § 23-4 (S@K) / 23-5 (PRO) / 23-6 (UTF) /23-7 (KTR) gjev
kommunen godkjenning for fglgjande ansvarsrettar:

FUNKSJON | FORETAK ORG.NR. L/S* | TTKL. | ANSVARSOMRADE
SOK Majo Eigedom AS 986 462929 | S 1 Hele tiltaket
PRO BoligPartner AS 967524514 | S 1 e  Estetisk utforming og

innvendig planlgsning

e Gravedybde, oppbygging
av bzerelag og krav til
komprimering

e Radonsikring

e Mur- og betongarbeider
inkl. Pipe

e  Tgmrerarbeider

e  Bygningsmessige arbeider
i vatrom, membran og
plassering av sluk

e \Ventilasjon

Standal VVS AS 980626180 | S 1 Utv. Stikkledninger og
saniteeranlegg i bolig
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UTF Majo Eigedom AS 986462929 | S 1 e Tgmrerarbeid inkl.
vatrom

e Betongarbeid og
radonsikring

e ventilasjonsarbeid

Standal VVS AS 980626180 | S 1 Utv. Stikkledninger og
saniteeranlegg i bolig

Lindas kommune Geodata 935048733 | L 1 Byggplassering og
innmaling

Alversund Maskinstasjon AS 937664044 | S 1 Graving, boring og
sprengning

KTR Villanger & Sgnner AS 925580376 |S 1 Kontroll av lufttetthet og

vatrom

*S = Sentral godkjenning, L = Lokal godkjenning
Det er en fgresetnad for vedtaket at fgretak og personar som ikkje har sentral godkjenning har utarbeidd
og teke i bruk fgretakssystem i medhald av SAK kapittel 10.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr 4 og

gjeldande delegasjonsreglement.

Klage
Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa til

kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen
er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det ga fram kva det
vert klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Feretak som har fatt avslag pa sgknad om ansvarsrett har saerskilt rett til 3 klage over dette vedtaket.

For det kan reisast sgksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgve til a klage pa vedtaket
vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg pa byggeplassen.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 15/4119

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trad med fgresegner gjeve i eller i medhald av
plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med offentlege fgresegner gjeld
feresegnene fgre Igyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve,
jf. pbl. § 21-6.

Bortfall av Igyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 ar etter at dette Igyvet er gitt, eller vert innstilt i lengre tid
enn 2 ar, fell Igyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsa dispensasjonslgyvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling
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Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av byggverket ma takast i
bruk for ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fgre.

Sluttdokumentasjonen skal vise at tiltaket er utfgrt i samsvar med Igyve og fgresegner gjeve i eller i
medhald av plan- og bygningslova. Om det er justeringar i tiltaket i hgve til Ipyvet som ikkje krev spknad om
endring, skal ansvarleg sgkjar seinast ved sgknad om ferdigattest sende oppdatert situasjonsplan og
teikningar til kommunen. Ved sgknad om ferdigattest skal sgkjar stadfeste at hgveleg dokumentasjon for
forvaltning, drift og vedlikehald er overlevert byggverket sin eigar. | tiltak der det er krav om avfallsplan
eller miljgsaneringsutgreiing skal sluttrapport som dokumenterer faktisk disponering av avfall leggjast ved
sgknad om ferdigattest.

Nar det star att mindre vesentlege arbeid kan kommunen gje mellombels brukslgyve for heile eller deler av
tiltaket. | sgknad om mellombels brukslgyve skal sgkjar identifisere attstaande arbeid, stadfeste at

byggverket har tilfredsstillande tryggleik, og sette tidspunkt for ferdigstilling.

Oppdatert gjennomfgringsplan skal alltid leggjast ved sgknad om ferdigattest/mellombels brukslgyve.

Med helsing

Siril Sylta Eilin Houlison Molvik

avdelingsleiar radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:

Mai Kristin og Robert Lydvo Soltveitvegen 41 5911 ALVERSUND
0Odd Arne Soltveit Soltveitvegen 50 5911 ALVERSUND
Mottakarar:

Majo Eigendom AS Lindasvegen 154 5916 ISDALST®
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