LINDAS KOMMUNE

Byggesaksavdelinga

Reknes Byggjevarer LL
Selvag
5986 HOSTELAND

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Anne Lise Molvik 22.02.2016
Var: 15/4184 - 16/3313 anne.lise.molvik@lindas.kommune.no

Lgyve til oppfaring av bustad - gbnr 55/38 Bruvoll.

Administrativt vedtak. Saknr: 082/16

Tiltakshavar: Inger Anne og Tommy Andersen

Ansvarleg sgkjar: Reknes Byggjevarer LL

Sgknadstype: Spknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett etter plan- og bygningslova
(pbl.) & 20-1

SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld spknad om oppfe@ring av bustad med tilhgyrande anlegg pa gbnr 55/38. Bustaden har eit
bruksareal (BRA) opplyst til a vere ca. 104 m? og bygd areal ca. 128 m?2. Utnyttingsgrad er opplyst til 21,6 %
BYA.

Spknaden omfattar grunn- og terrengarbeid, vass- og avlaupsanlegg, opparbeiding av avkjgrsle, interne
vegar og parkering.

Det er sgkt om dispensasjon fra punkt 5.14 i bestemmelsane nar det gjeld utnyttingsgrad.

Det vert elles vist til sgknad motteke 17.12.2016 og supplert 04.01.2016, 07.01.2016, 15.02.2016 og
19.02.2016.

Sakshandsamingsfrist

Sgknaden var ikkje komplett nar den var mottatt. Trong for tilleggsdokumentasjon vart meldt til ansvarleg
sgkjar ved brev av 23.12.2016.

Tilleggsdokumentasjon er motteke 04.01.2016, 07.01.2016, 15.02.2016 og 19.02.2016.

Sgknaden var komplett og klar for handsaming den 19.02.2016 og frist for sakshandsaming etter pbl. § 21-7
jf. SAK 10 § 7-2 er 12 veker fra denne dato.

Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omrade innafor det som i kommuneplanen sin arealdel er definert som LNF-
feremal med omsynssone landbruk.
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Det er i mgte i Plan- og miljgutvalet 29.04.2015, sak 038/15, gitt dispensasjon for riving av eksisterande
bustad og oppfering av ny pa vilkara for spreidd bustadbygging i punkt 5.13 og 5.14 i fgresegnene til
kommuneplanen. Tillat grad av utnytting er etter gjeldande bestemmelse 20 % BYA.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon nar det gjeld utnyttingsgrad som er opplyst til 21,6 % BYA.

Uttale frad anna styresmakt

Det er ikkje henta inn uttale fra anna styresmakt.

Kommunen legg til grunn at sgknad om dispensasjon pa grunn av tiltaket sin art og plassering ikkje skal
sendast pa hgyring til Fylkesmannen i Hordaland, jf. fylkesmannen sitt brev av 31.01.2012.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3.
Det ligg ikkje fere merknader fra nabo.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 11.08.2015.
Pa situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense vist til a vera 4,0 meter.

Avstand til offentleg veg er opplyst & vera 10,5 meter. Vegstyresmakta har i vedtak datert 11.01.2016 gjeve
dispensasjon fra byggjegrensa langs kommunal veg slik det er sgkt om. Dispensasjonen omfattar ikkje
planlagt plassering av framtidig garasje.

Det er spkt om planeringshggde pa kote + 27,0. Gesimshggda er oppgitt til 3,2 meter og mgnehggda til 5,2
meter.

Vatn og avigp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup i samsvar med pbl. §§ 27-1 og 27-2.

Eigedomen skal knytast til offentleg vassverk via privat leidningsnett som er godkjend etablert fram til
eigedomen gbnr 55/27, jf vedtak datert 13.05.2015 saknr 181/15. Dette anlegget er ikkje ferdigstilt.
Det er sgkt om og gjeve Igyve til tilknyting til det kommunale vassverket i vedtak datert 16.02.2016.

Det skal etablerast privat avlaupslgysing.
Det er sgkt om og gjeve utsleppslgyve i vedtak datert 11.02.2016, saknr. 100/16.

Tilkomst, avkj@rsle og parkering

Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg via privat veg i samsvar med pbl. § 27-4.

Avkjgrsle til offentleg veg er godkjent av vegstyresmakta i vedtak datert 12.01.2016.

Situasjonsplanen viser oppstillingsplass/framtidig garasjeplassering for 2 bilar. Oppfgring av garasje ma
sgkjast om i eiga sak.

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, parkering/garasjeplassering og avkjgrsle.

Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve terreng.

Visuelle kvalitetar
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Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle kvalitetar
bade i seg sjglv og i hgve til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. §
29-2.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Ansvarleg sgkjar har erklaert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for flaum, skred eller
andre natur- og miljgtilhgve som krev saerskilte undersgkingar eller tiltak. Kommunen legg denne
vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk

Tiltaket skal prosjekterast og f@rast opp i samsvar med forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK), jf. pbl. §
29-5. Avstand mellom omsgkte bustad og bustaden pa naboeigedomen er oppgitt til 6,2 meter. Tiltaket
krev szerskilde brannfgrebyggjande tiltak.

VURDERING

Dispensasjon

Det er to vilkdr som ma vere oppfylt for & gje dispensasjon etter pbl. § 19-2. For det fgrste ma dei omsyna
som ligg bak fgresegna det vert dispensert fra ikkje verta vesentleg tilsidesett. For det andre ma fordelane
ved 3 gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast saerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer, og det bgr ikkje
gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale
til sgknaden, jf. pbl. § 19-2 (4).

Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast saerleg vekt pa dispensasjonen sine konsekvensar for
helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setja vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkara ma liggja innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det ma vera ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til dgmes slik at
vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfgra, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85)
s 102.

Det vart i vedtak i Plan- og miljgutvalet i mgte 29.04.2015, sak 038/15, gitt dispensasjon for oppretting av
eigedomen og oppf@ring av ny bustad pa vilkara som er sett for omrada som avsett til spreidd
bustadbygging i fgresegnene til kommuneplanen, jf punkt 5.13 og 5.14. Tillatt grad av utnytting er her
oppgitt til 20 % BYA.

For omsgkte tiltak er utnyttingsgrada oppgitt til 21,6 % BYA. Administrasjonen finn det uheldig at det ved
spknad om oppf@ring av bustad, kort tid etter at det er gitt dispensasjon pa gitte vilkar for oppretting og
oppfering av bustad pa tomta, vert spkt om dispensasjon fra fastsett utnyttingsgrad. Kommunen har likevel
i denne saka lagt vekt pa at omsgkte bustad er pa eitt plan og av moderat storleik, og at det synast som om
vilkara elles i punkt 5.13 og 5.14 i kommuneplanen er stetta.

Administrasjonen vurderer at omsynet bak bestemmelsen ikkje vert vesentleg sett til side. Fordelane vert
vurdert stgrre enn ulempene. Dispensasjon vert gitt som omsgkt.
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Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gar fram av sgknaden.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bade i seg sjglv og i hgve til si funksjon, og
dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. § 29-2

Privatrettslege tilhgve
Eigar av gbnr 55/3 har i skriv datert 14.02.2016 gitt Igyve til at avlaupsvatnet fra reinseanlegget kan fgrast
til kistegrgft pa eigedomen.

Ansvarsrettar og tiltaksklasse
Kommunen legg spkjar si vurdering av tiltaksklasse til grunn og godkjenner tiltaket i tiltaksklasse 1.
Ansvarsrettar vert godkjend slik det gar fram av vedtaket.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har vurdert prinsippa i § 8 — 12 i naturmangfaldslova. Ein har mellom anna sjekka det aktuelle
arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fra Fylkesmannen i Hordaland.
Kommunen finn ikkje at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

VEDTAK

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra pbl § 11-6 (rettsverknad av
kommuneplanen sin arealdel) for oppfgring av bustad pa gbnr 55/38 med utnyttingsgrad 21,6 % BYA.

Med heimel i plan- og bygningslova §§ 20-3 vert det gjeve Igyve til tiltak i eitt-trinn for oppfgring av
bustad pa fglgjande vilkar:

Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 11.08.2015, jf pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

Heile tiltaket vert godkjent i tiltaksklasse 1, jf SAK § 9-3.

Tiltaket skal knytast til kommunalt vassverk i samsvar med Igyve til pakopling datert 16.02.2016.

Tiltaket skal knytast til privat avlaupsanlegg i samsvar med utsleppslgyve i vedtak datert

11.02.2016, sak 100/16.

5. Det vert ikkje gitt mellombels brukslgyve eller ferdigattest for tiltaket fgr det ligg fore
ferdigattest for den privat vassleidningen som eigedomen skal knytast til.

6. Tiltaket far tilkomst til offentleg veg via privat veg. Veg og avkjgrsle skal opparbeidast i samsvar

med lgyve fra vegstyresmakta datert 12.01.2016.

PWNR

Med heimel i Forskrift om saksbehandling i byggesak § 6-8 godkjenner kommunen sgknad om
ansvarsrett som sjglvbyggar for Tommy Andersen for prosjektering og utfgring av ringmur.

Med heimel i plan- og bygningslova § 23-3 jf. § 23-4 (S@K) / 23-5 (PRO) / 23-6 (UTF) /23-7 (KTR) gjev
kommunen godkjenning for fglgjande ansvarsrettar:

| FUNKSJON | FPRETAK | ORG.NR. | L/S* | TILT.KL. | ANSVARSOMRADE
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http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

S@OK Reknes Byggjevarer LL | 915354424 | S 1 Ansvarleg sgkar
PRO Reknes Byggjevarer LL | 915354424 | S 1 Teikningar og plassering
Temrararbeid
PRO R. Valle Maskin AS 985416397 | L 1 Grunn- og terrengarbeid
PRO Lindas VVS NT AS 915836445 | S 1 Prosjektering sanitaer
PRO Murerfirma Per Arne 997857747 | L 1 Oppfaring av pipe
Bekken AS Vatromsarbeid - membran
UTF Reknes Byggjevarer LL | 915354424 | S 1 Temrararbeid
UTF Medaas Oppmaling 986 448551 | L 1 Plassering av bygg
UTF Lindas VVS NT AS 915836445 | S 1 Utfgrande saniteer
UTF R. Valle Maskin AS 985416397 | L 1 Grunn- og terrengarbeid
UTF Murerfirma Per Arne 997 857747 |L 1 Oppfaring av pipe
Bekken AS Vatromsarbeid - membran
KTR Byggmester Skare AS 995081954 | S 1 Kontroll av vatrom
Kontroll av lufttettleik

*S = Sentral godkjenning, L = Lokal godkjenning

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr 4 og
gjeldande delegasjonsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa til
kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen
er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det ga fram kva det
vert klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

For det kan reisast spksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgvet til a klaga pa vedtaket
vera nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vera tilgjengeleg pa byggeplassen.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 15/4184

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trad med fagresegner gjeve i eller i medhald av
plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med offentlege fa@resegner gjeld
faresegnene far Igyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf.
pbl. § 21-6.

Bortfall av Igyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 Gr etter at dette Igyvet er gitt, eller vert innstilt i lengre tid
enn 2 dr, fell Igyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsa dispensasjonsigyvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.
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Ferdigstilling

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av byggverket md takast i
bruk far ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fare.

Sluttdokumentasjonen skal visa at tiltaket er utfgrt i samsvar med Igyve og faresegner gjeve i eller i
medhald av plan- og bygningslova. Om det er justeringar i tiltaket i hgve til Igyvet som ikkje krev ssknad om
endring, skal ansvarleg sgkjar seinast ved sgknad om ferdigattest senda oppdatert situasjonsplan og
teikningar til kommunen. Ved sgknad om ferdigattest skal sgkjar stadfesta at hgveleg dokumentasjon for
forvaltning, drift og vedlikehald er overlevert byggverket sin eigar. I tiltak der det er krav om avfallsplan
eller miligsaneringsutgreiing skal sluttrapport som dokumenterer faktisk disponering av avfall leggjast ved
sgknad om ferdigattest.

Nar det star att mindre vesentleg arbeid kan kommunen gje mellombels brukslgyve for heile eller deler av
tiltaket. | ssknad om mellombels brukslgyve skal sgkjar identifisere attstaande arbeid, stadfesta at
byggverket har tilfredsstillande tryggleik, og setja tidspunkt for ferdigstilling.

Oppdatert gjennomfa@ringsplan skal alltid leggjast ved sgknad om ferdigattest/mellombels brukslayve.

Med helsing

Siril Sylta Anne Lise Molvik

avdelingsleiar radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:
Inger Anne og Tommy Andersen Hetlhovda 14A 5956 HUNDVIN
Mottakarar:
Reknes Byggjevarer LL Selvag 5986 HOSTELAND
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