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INTRODUKSJON OG BRUK

nan

1.1 BAKGRUNN

Kvalitetsprogrammet for sentrale deler av Knarvik er
utarbeida i samband med utvikling av omradeplanen
for Knarvik sentrum. Omradeplanen , plannr 1263-
20100, fekk i 10.04.2012 motsegn fra fylkesmannen,
grunna "manglande gjennomgaande gregntomrade
og siktliner i planen”. Kvalitetsprogrammet er Lindas
kommune sitt svar p& motsegna. Arbeidet med
kvalitetsprogrammet har og medfart omarbeiding av
planen og innhaldet i fgresegnene. Kvalitative
ambisjonar og formingsprinsipp er blitt tydelegare
gijennom  arbeidet.  Kvalitetsprogrammet  set
kvalitetskrav til utforming av offentlege rom og
bygningar.

Kommunesenteret i Lindas er i dag prega av biltrafikk.
E39 gar gjennom tettstaden og mange parkeringsplassar
knytt til dei ulike butikkane i omradet, er spreidd utover
store omrader. Dette skaper mykje interntrafikk og eit lite
attraktivt miljg for fotgjengarar.

Med omradeplanen ynskjer kommunen & legge til rette
for utvikling av eit bymiljg i Knarvik, med relativt hag
tomteutnytting. Skal dette bli eit attraktivt bymiljg ma det
leggjast vekt pa & ta vare pa dei naturgjevne kvalitetane og
skape nye kvalitetar i det menneskeskapte bymiljget.
Kvalitetsprogrammet skal vera eit styringsverktay for &
oppna gnska kvalitet, og sikre heilskapeleg utvikling.
Arbeidet med kvalitetsprogrammet har vore basert pa
dialog, der Asplan Viak og Lindas kommune har hatt fleire
rundar med ulik form for medverknad. Mellom anna eit
«mini-seminar» der alle grunneigarar i sentrum vart
invitert saman med naeringsdrivande, offentlege aktarar,
velforeiningar, ungdomslag og mange fleir. Arbeidet har
fort til semje blant fleire aktgrar som tidligare har vore
skeptiske til planen.

1.2 BYLIV IKNARVIK

Eit viktig mal med kvalitetsprogrammet er & svare pa
motsegna fra fylkesmannen om grgne verdiar i Knarvik.
Svaret pa denne utfordringa i kvalitetsprogrammet er
todelt:

1. Finne plass til meir grene fellesomrade men
ikkje minst knyte dei betre saman.

2. Auke kvaliteten pa byromma og gje rom for
byliv med urbane kvalitetar, med lokalt
seerpreg.

Dei tilfgrte grane omrada og samanhengen mellom dei

er vist pd illustrasjonsplanen og omtalt i planomtalen.
Knarvik har ein stor fordel i at det er ganske kort avstand
mellom omrade med idrettsanlegg og skuleomrade og
sentrumsomradet. Dette gjer det mogeleg a knyte saman
den organiserte idrettsaktiviteten med den uorganiserte
aktiviteten som ma fa sin plass i sentrum. Det er i dag
populzert & snakke om urbane kvalitetar og kor viktig det
er & legge til rette for slike kvalitetar. Men kva betyr det for
utvikling avKnarvik?

ForKnarvikopnarformange nye bustaderisentrum

i tillegg til sentrumsfaremal som handel, service

og tenesteyting. Blanda faremal er det viktigaste
kienneteiknet pa eit byomrade. Dei som bur her vil bruke
byen som sitt neeromrade. Bustaden representerer

den private sonen, gardsrommet er nabolaget den
halvoffentlege sonen medan allmenningen, bygata
(Kvassnesvegen) og gatetunaerden offentlege sonen. Alle
sonane blir viktige for framtidige innbyggjarar i Knarvik.
Forskjellen pa & bu i Knarvik og utanfor vil vera den
direkte tilgangen til offentlege byrom med det mangfald av
tilbod det medfarer. Her er det avgjerande med samspel
mellom bygg og uterom for & fa til optimale lgysingar for
tilrettelegging for eit innhaldsrikt byliv. Byliv kan ikkje
planleggjast i detalj men det kan leggjast til rette for det
og det ma leggjast til rette for det om Knarvik skal bli

eit vellykka tett utbygd omrade. Det er nemlig lett a lage
lgysingar der grunnlaget for eit vellykka bymiljg vert
planlagt bort. Kvalitetsprogrammet har ein viktig funksjon i
at dette ikkje skjer.
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2.1 BAEREKRAFT

Plan og bygningslova §1.1 —fgremalet med lova:
«Loven skal fremme baerekraftig utvikling til beste for den
enkelte, samfunnet og framtidige generasjoner»

Utfordringa i mange planarbeid er operasjonaliseringa
av paragrafen- korleis vert ein stad baerekraftig - kva er
baerekraftig utvikling? | kvalitetsprogrammet har vi
nytta metodikk kopla til baerekraftig planlegging som
omfattar varige lgysingar innan tre hovudperspektiv:
varig i eit miljgperspektiv, varig i eit gkonomisk
perspektiv og varig i eit sosialtperspektiv.

Miljgperspektivet omfattar ei stadig utveksling og
fornying ved a nytte kunnskap og innsikt til & finne

gode heilskaplege lgysingar i eit kretslaupsperspektiv.
Energiforbruk til transport og oppvarming bar ikkje
snevrast inn til berre & omfatte fornybare kjelder, men
og gjere det moglegeleg at energi som vert til overs, kan
leverast tilbake til eit nett. Nar ein studere miljgvennlege
lzysingar ma ein og sja pa dei utanforliggjande grunnane
for transportbehovet, og arbeide med 4 fierne dei, ikkje
berre syte for miljgvennleg drivstoff til bilar som allereie
er pavegane.

Sosialt haldbare lgysingar kan rettast inn mot bumiljget

og rammene for samhandling mellom menneskje pa ein
mate som minskar sosiale forskjellar og ferer til auka grad
av trivsel, tryggleik og god helse. Det handlar om & sikre
folk eit rikt liv og moglegheit for & bidra i sitt nsermiljg. Det
handlar om & hgyre til ein stad, og skape lokal identitet. Det
handlar om & gjere Knarvik til ein flott plass & bu og leve.

@konomisk haldbare lgysingar handlar om realisering
0og mestring. Dersom ambisjonane er for hgge, prisane
uoverkommelege eller reglane for strikte, vil det skape
fleire problem enn moglegheiter. Stikkord for & sikre det
gkonomisk haldbare er & sgkje robuste laysingar som held
over tid, sgke variasjon i dei som bur i omradet, finne ein
balanse i tilboda, og finne gode moglegheiter for trinnvis
utbygging som bade skal fungere til slutt og under vegs.
Verksemder og naeringsaktagrar i neeromradet skal og tene
pengar. Det er viktig som drivkraft for utbygging. Idealisme
uten realisme er soleis heller ikkje ei baerekraftig eller god

planlegging.
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Beerekraftig planlegging handlar soleis om likevekt
mellom dei tre parameterane. Kun gjennom ngye vektig
av ulike sider i planlegginga vil ein kunne ta beerekraftige
val. Dette betyr mellom anna at Igysinga ofte er eit
kompromiss mellom fleire einskilde faglege retningar. Det
er ei grense for kor hggt ein kan byggje far det gar pa
akkord med kvalitetar i uteomrada. Men det er og ein
grense for kor 1&gt ein kan byggja far ein fiernar
gkonomien i eit prosjekt. Likeverd og beerekraft oppstar
nar denne avstemminga er gjort riktig.

Nar arbeidet med kvalitetsprogrammet for Knarvik
starta opp, vart det diskutert nye hovudmal for
planarbeidet. Grunna motsegn fra fylkesmannen, vart
det tidleg klart at ny plan var ngydd til & vise eit heilt
anna fokus. Gjennom ulike prosessar og medverknad

fr& grunneigarar og bebuarar vart det snakka mykje om
baerekraftig planlegging, og fortetting i

Bergensregionen. Dei kommande &ra vil

sentraliseringa i Noreg, og gjennom det, tilflyttinga til
Bergensregionen prege kva vi ma arbeide med i plan

og byutvikling. Fortetting av kollektive knutepunkt blir
avgjerande for & ikkje komme i ein situasjon der all
vekst skjer i kayre-avstand fra Bergen sentrum. |

Bergen er dei negative konsekvensane tydelege kvar
vinter, problema fra smog og luftforureining er sa store
at det gjev alvorlege helseskadar. Tidlegare
miljgvernminister sende derfor brev til alle landets
fylkesmenn med beskjed om at omsyn til fortetting skal

i senteromrada telje over alle andre omsyn. Bustaddelen
i farre sentrumsplan i Knarvik var alt for 1g, og
fylkesmannen ynskja at denne blei skrudd opp.

Viss alle kunne budd bilfritt i Bergen sentrum, hadde dette
reknestykket gatt opp. Men det er ikkje mogleg. Bergen
er avhengig av sine bydelssentra, og sine tettstadsentre i
nabokommunane for a finne plass nok til alle som kjem.
Og derfor er beerekraftig planleggjing ikkje det same som
a byggje sa tett som mogleg.

Beerekraftig planlegging handlar om a gjere stadane vare
sa gode at ein ikkje ynskje & kayre derifrd. Baerekraftig
planlegging handlar ikkje om rushtidsavgiftar eller
kgkultur. Det er reaksjonar pa eit allereie eksisterande
problem - at folk keyre for mykje bil. For bergensregionen
kan ein planlegging kunn verte baerekraftig dersom
lokalsentrablir sd gode at ein ikkje har lyst eller treng &
kayre derifra.

Det er dette som ma verte ambisjonsnivaet for
sentrumsutviklinga i Knarvik.

GRONE VERDIAR - MILI@

Som del av kvalitetsprogrammet vert det utarbeidd ein
illustrasjonsplan som viser korleis Lindas kommune
meiner intensjonane i kvalitetsprogrammet kan lgysast
innanfor sentrumsstrukturen i Knarvik.

lllustrasjonsplanen synleggjer korleis gragne kvalitetar kan
innarbeidast i ein tett bystruktur, ved & framheva gater,
rause gardsrom og fotgjengarstrgk —og mellom desse.
lllustrasjonsplanen visar den naudsynte blandinga mellom
fortetting, transformasjon og grant. Vi ma legge til rette
for ein kvardag der fleirtalet ikkje er avhengig av bil for &
kome seg rundt, slik situasjonen i grove trekk er i dag. Alle
dei nye innbyggjarane i Knarvik ma dermed ynskje a velje
bort bilen, og strukturen ma arbeide for & endre vanane til
dei som bur der i dag. Mélet for ein ny plan for Knarvik ma
vere eit tett bysentrum, der godt dimensjonerte og bevisst
plasserte bygg og byrom, gjer grunnlaget for trygge og
trivelege gater, der folk ynskjer & ferdast til fots eller pa
sykkel.

Gjennom arbeidet med kvalitetsprogrammet, og sidan med
sjglve omradeplanen, har to saerskilde punkt vakse fram
som viktige i arbeidet med & sikre kvalitet i utemiljget:
GOF - §1.11 | faresegnene
Grgnepunkt-81.12ifgresegnene.

Plukklister for grane punkt og arealreikneskap gjennom
GOF gjev rom for indivifuell utforming av kvartala men
sikrar miljgkvalitetar.

KVA ER GR@N OVERFLATEFAKTOR?

Sentrumsplanen for Knarvik legg til rette for ein tett
bygdeby. Knarvik kommune har som intensjon & skapa
ein bla-gran by som koplar utviklinga opp mot sjz og
natur. Som ein del av strategien for & oppna dette, vert det
introdusert ulike verktay for & ivareta grane interesser i
ulike deler av planlegginga, og pa ulike niva innan for det
enkelte prosjekt.

Modellen for gran overflatefaktor blei utvikla i delstaten
Berlin i Tyskland («Biotopflachenfaktor»), og har mellom
anna veert nytta som ledd i utviklinga av omrader i
Trondheim og Malmg, Sverige («grgnytafaktor»). Gran
overflatefaktor er ein reknemodell for & beskriva forholdet
mellom gkologisk effektive(grane og permeable) overflater
og samla tomteareal. Modellen kan nyttast i planlegging
av nye utbyggingsprosjekt, men ogievaluering av allereie
fullfgrte prosjekt.
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Modellen er utvikla som hjelp i byggjesakshandsaminga,
da det fiernar "skjgn” som betraktningsverkemiddel, og
erstattar det med ein matematisk formel.

GOF =(KOLOGISKEFFEKTIV OVERFLATE)
(TOTALT TOMTEAREAL)

Ulike delar av ei tomt vert tildelt poeng avhengig av

kva hgve dei gjer for platevekst, lokal handtering av
overflatevatn samt lokalt mikroklima. Poengskalaen gar
fra 0.0 (asfalterte flater) til 1.0 (vegeterte flater) , der1.0
er hggste verdi. Skalaen str i forhold til kva formal tomta
skal nyttast til. Sja § 1.11.1 i reguleringsfaresegnene.

Alt areal pa tomta tel med, inkludert tilfgrselsvegar

og parkeringsplassar. Alle potensielt grane flater,

ogsa vertikale flater, kan reknast med i den grene
overflatefaktoren.

Gran overflatefaktor er utvikla som eit fleksibelt
planleggingsverktgy som kan tilpassast lokale behov. |
kvalitetsprogrammet for Knarvik er det lagt seerleg vekt
pa handtering av overflatevatn, og lista er tilpassa dette,
og tiltak som fremmar dette er vekta hggare. Modellen for
Knarvik er lik modellen for Trondheim kommune som tar
hggde for vegetasjonsvolum, og lik modellen for Malmg.
Dette medfarer at areal med tre og store buskar far ein
hggare verdiennreine grasareal.

KVIFOR GR@N OVERFLATEFAKTOR?

Knarvik sentrum er i dag prega av store areal med harde
overflater i eit bymiljg som er lagt til rette for biltrafikk.
Overflatevatn kan ikkje trenge ned i overflata og ma leiast
bort. | Knarvik er det (i utgangspunktet) ikkje lov med tiltak
som farer til auke i overvatn til offentleg avlaipsnett.

Elvelgpa frd Lonane er lagt i rayr gjennom Knarvik
sentrum, eit system som i periodar har slite med
kapasiteten. Mykje tyder pa at veret vert bade vatare og
varmare i framtida, og prosentdelen tette overflater ma
reduserast for & unnga flom ved store nedbgrsmengder.
Fleire og sterre grene, permeable overflater vil hjelpe pa
dette. Samstundes legg det forholda til rette for plante- og
dyreliv. Grgne tak (sedumstak), takhagar og liknande er
tiltak som kan vere med og bremsa avrenning og pa same
tid legge til rette for aukabiodiversitet.

I tillegg til miljg (klimatilpassing, handtering av overvatn,
temperaturregulering, energi, sparer materialar) og
biologisk mangfald, finst fleire positive verknader av &
fokusera pa og utvikla gode uterom og grgnare lokalmilja:
Neermiljg; Helse: luftkvalitet, gode uterom, leik/aktivitet
(oppvekstvilkar, motorikk),

VastraHamnen, foto: Erik Coirier

Ved planlegginga av den nye bydelen Vastra Hamnenii
Malmg bleidetsettkravtil GOF (Gronytefaktor, GYF) pa0,6.
Dette resulterte i eit mangfald av gr@ne og varierte uterom.
Den utstrekte bruken av grgne, permeable overflater var
og ein viktig del av strategien for handsaminga av
overflatevatn. Dei har mellom anna gitt ut boka "Blue-
green fingerprints in the city of Malmé” som gjorde greie
for dette arbeidet.
http://iwww.vasyd.se/Artiklar/Avlopp/Avlopp-Dagvatten

GR@NE PUNKT -KVAERDET?

Krav til grgne punkt gjev lokal eigenart og identitet, og
syt for biologisk mangfald i heile planomradet. Det kan
involvera bebuarane og kan verke aktiviserande og
samlande for det nye nabolaget.

Grgne punkt skal altsa sikre biologisk mangfald i eit
sentrum som veks, skal sikre vestlandsk saerpreg,

lokal identitet og gjennom det; «annleisheit». Fokus pa
biologisk mangfald er med pa & gjere omradet spesielt og
dei einskilde prosjekta unike i forhold til kvarandre. Det
vil bidra til & auka attraksjonsverdien og gjere den bla-
grgne satsinga i Knarvik synleg for bade besgkjande og
fastbuande.

PLUKKLISTE

Punkta skal inspirere og vere ei stgtte for program

og konseptutvikling under utforming av kvartala — og
uteomrada pa det enkelte felt. Dei skal skapa eit rikt og
variert miljg med uterom som legg til rette for at plante-
og dyreliv kan etablerast/takast vare pa i omradet . Eit
morosamt, interessant og viktig bidrag til miljget og
saerpreget til staden.


http://www.vasyd.se/Artiklar/Avlopp/Avlopp-Dagvatten
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Grgne punkt er meint som ei plukkliste, men lista er
ikkje uttgmmande, og det er mogeleg a utvikle og legge
til eigne punkt utover dei som er lista opp i feresegna.
Lista skal vere eit tillegg til, og ikkje gydelegga for, andre
mogelegheiter.

BEVISBYRDENIigghosutbyggjar, slikatalle gardeigarar
skal etablera minimum 10 punkt fra denne lista. Einfar
eitt poeng for kvart punkt som vert teke med i planen.

PLUKKLISTAIKNARVIK erbasert palistaovergrene

punkt i Malmg, men er vidareutvikla i arbeidet med
kvalitetsprogrammet. Vidareutviklinga har skjedd i samrad
med biolog, og er tilpassa vestnorsk kystkultur. Punkta er
deltinnifglgjande underpunkt:

- Tiltak for mat, vekst og jordbruk

- Tiltak for biologisk mangfald

- Tiltak for stadeigne artar

- Tiltak knytt til tekniske installasjonar

Ragnas hage, foto: Ragnalgrgensen BybiOslo, foto: Sverre Chr Jarild

bybi: urban birgkt. Organisasjonen Bybi stagttet av
Sparebankstiftelsen med 230.000,- i2013.
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2.2BRUKAVKVALITETSPROGRAMMET

Det er lagt vekt pa at kvalitetsprogrammet, skal vera eit
detaljert styringsverktay for & sikre gnskafunksjonalitet
og kvalitet i felles og offentlege byrom og felles
grgntomrade i det nye bymiljget i Knarvik.

| det vidare planarbeidet er det lagt opp til at
kvalitetsprogrammet skal leggjast til grunn for utforming
av byggeplanar og detaljplanar. | faresegnene er deti
enkelte felt opna for & ga rett pa byggeplan. Faresetnaden
for & kunne gjera det er at byggjeplanen oppfyller
kvalitetsprogrammet fullt ut og gjennom dette er i samsvar
med omradeplanen. Jfr§2.1lifaresegnene

For & lette dette arbeidet har vi utarbeidd detaljerte
sjekklister til omrdda som vert omfatta av
kvalitetsprogrammet. Ved & oppfylle krava i

sjekklistene vil prosjektet vera i trdd med intensjonane i
kvalitetsprogrammet. Viss ikkje ein oppfyller krava, vil ein
matte utarbeide eigen detaljplan.

Kvalitetsprogrammet skal ogsa leggjast til grunn for
detaljplanen. Gjennom detaljplanen ma utbyggjar
dokumentere at kvalitetane i programmet vert fulgt opp.
lllustrasjonsplanen vil her vera til hjelp i & illustrere kva
kvalitetar ein etterspar.

Kvalitetsprogrammet gjeld for heile planomradet.

2.3 JURISK BINDANDE

Kvalitetsprogrammet har sin heimel i faresegnene
under plankrav, 8§ 2. Det utfyller illustrasjonsplanen
og skal ligge til grunn for prosjektering og
opparbeiding av alle tiltak innafor planomradet.
Kvalitetsprogrammet er jurisk bindande med dei
avgrensningane som ligg i faresegnene.

lllustrasjonsplanen er heimla pa fglgjande mate i
reguleringsfagresegnene, §82.2: Innanfor
illustrasjonsplanen sin avgrensing er kotehggdene
som er fastsett pa offentlege gater, vegar og byrom
bindande, mindre tilpassingar av hggder er tillate
forutsett at universell utforming og god samanheng
med tilstgytande omrader er ivareteke. Alle bygg og
bygningskroppar er illustrative og bygningsliv skal
tilpassast dei bygge- og fgremalsgrenser som gar
fram av reguleringsplankartet og 81.4 i
feresegnene.

Her kan vi sla fast at tabellen i faresegnene punkt
1.4 gjev den viktigast informasjonen om det som kan
byggjast i dei enkelte felta, saman med
faremalsgrenser og byggliner vist pa
reguleringsplankartet. lllustrasjonsplanen viser i
intensjonane i kvalitetsprogrammet og er
retningsgjevande for utforming av bygg og uteareal i
felt med byggjeferemal.

Folgjande dokument er juridisk bindande for
utbygging innafor omradeplanen for Knarvik:

e Plankartai 3 vertikalniva

e Reguleringsfaresegnene

e  Kvalitetsprogrammet

e lllustrasjonsplanen(for kotehggder pa gater,
vegar og byrom)
Grgne punkt
e  Gran overflatefaktor



SJEKKLISTAR FORKVALITET

3.1 TO LISTER.

Kvalitetsprogrammet sine sjekklister gjeld for to ulike
typar omrade, som kvar har noko ulikt innhald og skal
brukast pa ulik mate:

DEL 1. Offentlege fellesomrade.

Omhandlar utforming av dei offentlege fellesomrada.
Dette erihovudsak Allmenningen, hovudgata, gatetuna
og parkane. lllustrasjonsplanen viser korleis utforming av
desse er tenkt. Dette er sentrale omrade for utvikling av
Knarvik og ma byggjast ut som fellesomréade i sentrum.
For desse omrada er meiniga at dei skal opparbeidast i
hovudsak slik dei er vist pa illustrasjonsplanen. Dette gjeld
saerleg allmenningen som i planarbeidet er fart fram til
forprosjektniva.

DEL 2: Bygningskvartal og gardsrom.

Denne delen handlar om bade bygga og uteomradai
kvartala/gardsromma.

For bygga er det sett strenge krav til h@gdesetting bade

pa tak og bakkeplan, utnyttingsgrad og byggegrenser i
reguleringsfaresegnene § 1.4.

Kvalitetsprogrammet tar for seg utfyllande krav som bade
er av funksjonell og arkitekttonisk karakter. Det vert stilt
krav for & sikra varierte husvaere av hgg kvalitet, i gode
bumiljg.

Kvalitetsprogrammet opnar for handlingsfridom nar
bygningskvartal og gardsrom/uteareal i fellesomradei
felta skal formast i detal;. lllustrasjonsplanen er for desse
omrada retningsgjevande. Kvalitetsprogrammetskal
folgjast og utbyggjar skal dokumentere atkvalitetskrava
er oppfylt gjennom utarbeiding av detaljplanane det er stilt
krav om i reguleringsfgresegnene § 2.4-8, som grunnlag
for byggesakshandsaming.

Det omfattar krav til GOF—faktor (gren overflate faktor) og
10 grgne punkt. Jfr vedlegg AogBtil faresegnene.

Reguleringsplanen opnar for, i deler av planomradet, at
dersom kvalitetsprogram og illustrasjonsplan er fulgt, kan
ein gar rett pa byggesak utan detaljregulering.
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Den berande ideen i planforslaget er tanken om &

knyte idretts- og vatmarksomrada i nord saman med
rekreasjonsomrada rundt Kvassnesstemma med eit
sentral offentleg rom - allmenningen. Bebuarar i nye
bustader skal best mogleg, enklast mogleg, og mest
mogleg hyggeleg kunne nytte gatene for & komme seg
til allmenningen. Gatestrukturen aust-vest i Knarvik blir
derfor ogsa viktige offentlege strukturar.
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3.2 OFFENTLEGE FELLESOMRADE Gaterommet - Sentrumsgata (Kvassnesvegen)
- har fatt ei breidde som gjer at gateprofilet har plass

Det er tre typar byrom som til saman vil utgjere det mest til grane element. Med trafikktiltak som reduserer

sentrale offentlege bymiljget pa Knarvik: trafikkmengde og fart, vil gata ha ein fredeleggjort karakter
som gjer at ho kan vera ein del av grgntstrukturen.

1. Allmenningen Den viktigaste funksjonen er at Kvassnesvegen vert eit

2. Gatetuna attraktivt fotgjengarareal som kan knyte omrada langs

3. Bygata (Kvassnesvegen) Kvassnesvegen til Allmenningen og omradet rundt
Kvassnesstemma .

Samankopling mellom desse tre offentlege byromma er
sveert viktig.

Allmenningen

Ein allmenning i bystrgk skal knyte utmarka til fjorden,
var hovudtanken til Magnus Lagabgte, (jfr bylovaav 1276).
Det skulle vera ein open fri ferdselsveg som knytte saman
viktige funksjonar. Allmenningen, som ope byareal, fekk
fort fleire fellesoppgaver som var heilt avgjerande for
utviklinga av byen og bylivet.

I Knarvik vil Allmenningen knyte saman omrada ved
Lonane; utmark/friluftsomrade, sentralidrettsanlegg,
idrettshall, kyrkje med sentrale nye byrom og byfunksjonar
og vidare til dei grgne omrada ved Kvassnesstemma og
fjorden.

e

PROMENAD |
;

KVASSNESSTE
Slik planen er utforma vil Allmenningen fa ein sentral 220 |
funksjon som det viktigaste gangsteket i Knarvik. Den e LT

vil knyte saman bystrgka pa nordsida og sgrsida av E39. Pt
Det er avgjerande for & utvikle eit effektivt gangsstrek i - ok
Knarvik at ein held fast pa at Almenningen skal ha denne e
funksjonen somhovudgrepiplanen. Som hovudgangstrak -

vil Allmenningen og verta den viktigaste mgteplassen i S

det nye bymiljget. Allmenningen ma utformast med tanke

pa & vera bade hovudferdselsare for fotgjengarar og

attraktivt opphaldsareal for uformell bybruk. Dette stiller

strenge krav til kvaliteten pa utforminga av allmenningen

og pa attraktiviteten til i innhaldet pa allmenningen og i

tilgrensande fasadar.

/
J TENKESTI
/

e Nettverk av gater,
plassarog tun

Gatetuna

Gatetuna vil lokalt ha omtrent same funksjon som
allmenningen, som ferdselsére og arena for byliv. | tillegg
vil gatetuna ha ein viktig funksjon som siktaksar til fjorden.
Det er seers viktig at det vert opne glgtt i busetnaden der
ein kan oppleve utsyn til fjorden.

Gatetuna ma ha universell utforming.

New RoadLandscape project, Gehl Architects
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3.2.1 ALLMENNINGEN

Allmenningen blir ein sentral fotgjengerakse nord-sgr i
Knarvik som gjev planfri kryssing av E39. Allmenningen vil
bli det sentrale mgtepunktet.

P& grunn av lengda vil allmenningen bli bygd ut i etappar.
Men det er viktig at den far ei heilskapleg utforming.
Planlegging av allmenningen er derfor fart fram til
forprosjektniva for & gje ein klar fgring for korleis

dette byrommet skal sja ut. Etappeinndelinga er det for
tidleg & konkludere pa, det ma ein komme tilbake til i
gjennomfgring av planen. Handtering av overvatnetsom
del av utforminga av allmenningen legg og faringar pa
korleis dette bgrgjerast.

Omtalen av allmenningen nedanfor gjeld heile
allmenningenuavhengigaveventuelle etappeinndelingar.

Hovudgrep

Hovudideen for den viste utforminga er eit steinete
kystlandskap som er brote opp av vatn og vegetasjon.
Vegetasjon og vatn er lagt mellom steinplatene. Vatnet har
med seg historia om Lonane, elva som er «gravd fram» fra
rgyr under Knarvik.

Materialbruk

Som dekke péa dei sentrale delane av allmenningen er det
tenkt lys granitt som hovudmateriale. | tillegg vert det tenkt
brukt granitt i trapper og kantar.

Det vert ulike typar vegetasjonsdekke i «sprekkene».
Plantefelta vert nedsenka i dekket eller bygd opp som
hggare felt med murkant rundt, dette er seerleg aktuelt i
samband med trappa pa gvre del. Avgrensing av plantefelta
vert gjort med kantstein/mur i natursteinselement for
synlege kantflater. Deinedsenka elementa kan byggjast

pa fleire matar og ma tilpassast andre konstruksjonar i
grunnen. Over tak pa kulvert mellom parkeringsanlegga
og kulvert for leidningsanlegg, ma ein setje i verk spesielle
tiltak.

Utrustning / mablering

Allmenningen skal fungere bade som viktig gangstrgk

0g som attraktivt opphaldsareal. Dette krev at det
giennomgaande vert sett av eit tilstrekkeleg areal til
gangtrafikk mellom dei ulike aktivitetane. Gangsonen

ma ha god og trinnlaus tilkomst fra tilstgytande gater og
byrom og parkeringshus. Fall i bade lengderetning og
sideretning ma tilfredsstille krava til universell utforming.
Gangarealet ma ha leieliner og kontrastfarge som gjer det
framkommeleg for blinde og svaksynte.

| fasadane inn mot allmenningen ma det vera eit overbygd
areal med breidde pa 3 meter. Ein meter av denne kan
brukast av forretningane til salsfremjande tiltak. To

meter skalveratilferdsel. Utanfordennesonenkandet
leggjasttil rette for areal til f eks uteservering. Elles

er allmenningen utforma pa ein slik mate at det vert
soneinndelingar med areal til aktivitet eller opphald. Her
bar ein tenkje pa tilrettelegging for ulike alderstrinn. Det er
viktig & legge til rette for ny bruk. Ungdom i dag tar i bruk
byromma pa nye matar. Ekstremsporten er pa veg inn i
bymiljga og ma fa ein plass pa allmenningen. Tenkjer da pa
nye byromsidrettar som parcour og skating.



New Road Landscape project, Gehl Architects

Lys

Tilstrekkeleg lys er viktig av fleire grunnar pa
Allmenningen. Det er viktig for at omradet skal gje inntrykk
av & vera trygt. Seerleg gjeld det omradet under E39. Her
er det seerleg viktig med godt lys slik at ikkje undergangen
vert oppfatta som skramande og utrygt omrade. Vidare er
god og riktig lyssetting viktig for at svaksynte skal oppfatte
kontrastar som viktige for & orientere seg. Generelt vil det
vera viktig at lyssetting, gatelys saman med fasadelys,
gjev byrommet eitinnbydande og trygt preg.

n23/

Bjgrbekk &Lindheim

Plantebruk

Plantebruken i anlegget ma byggje opp om hovudideen om
kystlandskapet. Men ein ma og ta omsyn til at dette er eit
offentleg byrom som ma tole mang slags bruk. Som bytre
i Lindas er det naturleg a tenkje bgk, eik eller lind. Det er
mange gode variantar & velje mellom her, seerleg nar det
gjeld eik oglind.

For andre plantegrupper som vasskantvegetsjon og lage
planter bgr det brukast mest mogeleg lokale artar i den
grad dei er mogeleg & fa som handelsvare.



Lonelva—vatn

Opning av Lonelva vert eit hovudelement i utforming av
allmenningen. Det vert eit formingselement for & skape
liv til allmenningen og flaumveg for overvatn. Utforminga
ma ta omsyn til begge desse funksjonane. Anlegget vil
derfor ha ein overflatedel og ein del som vil liggje under
bakken for & handtere vassmengdene pa ein sikker mate.
Under bakken vil ein leggje fordrgyning og basseng

for resirkulering. Det er naturleg & tenkje at deler av
vassarrangementet er flomavhengig medan ein del gar
ved resirkulering av vatn frd kum under allmenningen.
Denne kan styrast slik at den koplar seg opp automatisk
ved tarke.

Lindas kommune gnskjer & opne vassdraget
gjennom heile sentrum og bruke vatnet for &
framheve koplinga mellom dei to grentomrada,
Lonenainord og Kvassnesstemmaisar.

Kvassnesstemma har i dag for lite tilsig av vatn, og vil
ved gjevne mellomrom tgrke delvis ut, noko som skaper
darleg lukt, og utsjanad. Dette verkar i dag negativt pa
opplevingskarakteren pagrentomradet.

Det er ein stor operasjon a flytte vassdraget som gar i
rayr under senteret, men ein far samstundes handtert
problema dei har i dag knytt til flaum. For nar
tilstramminga avoverflatevatn blir for stor nyttar elva
kjellaren pasenteret som flaumveg. | samband med
etableringa av Allmenningen under E39, og utbetringa
av den eksisterande europavegen maein ogsahandtera
Lonena som her er lagt irgyr.

For & unnga meir tilsig til eit rgrledningsrett som allereie
har for stor belastning skal al overvatn handsamast i

dagen. Det er naturleg & sja overflatevatn og opninga av
Lonenaisamanheng, og lgyse dette i ein felles plan. Det
oppmodast om & utforske vatnet sine ulike potensial og

nytta det aktivt for & skape variasjon i bybildet. Vatnspegel,

sildrande bekkar, sma fossefall og fordrgyningsbasseng

med eigna vegetasjon kan skapa mange flotte rom for leik

ogrekreasjon.

Utgangspunkt for utforming av opne vassdrag er, ifglge
Havard Knotten sivilingenigr VAR i Asplan Viak styrt av
ein rekke lovar og reglar; der seerleg vatnressurslova og
naturmangfaldslova ma handsamast ngye. Viktige punkt
som ma undersgkast / gjeres greie for er;

Kveernerbyen, AsplanViak ASfoto: Else B. Sande
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Vassdraget ma utformast som ein del av
sideterrenget.

Dei biologiske samanhengane er viktig, ogséi urbane
strgk.

Lengdeprofil er viktig.

Grunnforhold og stabilitet og konsekvensar for
grunnvatn ma kontrollerast.

Hgve for erosjon og sedimentasjon ma vurderast.
Hydromorfologiske have mavurderast ngye bade
under tgrrvers, gjennomsnittlige vassfagringar.
Flaumfaren méa kvantifiserast.

Det anbefalast & trekke inn ein person med
vassdragsfaglig innsikt tidleg i prosessen.

Behovet for bistand fra landskap og biologi bar
vurderast av personer med tilsvarande kunnskapar

 bieats
~ g
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Rolfsbukta, Bjgrbekk & Lindheim AS
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Bilete frdallmenningen.

Ein kan sja elva som renn i midten, i naturleg elveleie. Her er elve-plantar, og drenerande masser. Midten av allmenningen
er det store felles omradet for ferdsel, og dei ulike butikkane har sonar for mgblering utafor fasadane. Dei ulike sonane er
markert med ulik bruk av stein, og det er tydelege gangliner for svaksynte over allmenningen.
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Brua over allmenningen er ynskt slank og luftig. Det er
avgjerande at hggda blir stor nok under, slik at ein ikkje
far kjensle av a vera inneklemt av & g& under. Frad dagens
Knarvik senter, fell terrenget ned og under vegen. Som
skissa gverst syner, vil det medfare at ein i deler av
allmenningen erisame hggde som vegen, for sd  ga ned
under vegen.
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Nederste del av allmenningen danner overgangen mellom Bygga far krav i fasade, som skal sikre tilgang og openheit.
byomréada og dei store friomrada ved Kvassnesstemma. Allmenningen og den tilhgyrande parken vil ha eit

Dei tilgrensande omrada er regulert til tenesteyting, og tydelig rekreativt preg, der helse, folkehelse, rekreasjon,
det nye regionale helsehuset i Nordhordland kjem her. meditasjon og fred skal dyrkast

Allmenningen vil difor opplevast som offentleg, ha
offentleg program knytt til helse og rekreasjon og
gjennom dette ha ei litt anna overflate

enn resten av almenningen. For & tydeleggjere desse
plassromma sine roller som overgang mellom by og grant,
har vi lagt inn stripar med gras (harde og robuste artar
som taler trakk), som striper i dekket. Dei tverrgdande
stripane, kombinert med tverrgaande benkestrukturer, vil
gje rommet eit vidare uttrykk.
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Eit helsehus vil matte av omsyn til pasientane ha meir
lukka fasadar. Men fyste etasje kan vere open. Dgma fra
Barcelona viser eit lukka svart bygg med ein open fyste
etasje, saman med eit kvitt tarn som speler pa organiske
formar. Eit slik samspel mellom helsebygg og "tarnet”

i Kvassnesvegen hadde gitt plassen ei utforming etter
intensjonane. Disse bygga burde vore teikna gjennom ein
arkitektkonkurranse.
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) Innmotallmenningen skal detvere naeringsverksemd i forste etasje. Detvil ogsé
'< vere mogleg 8 lage areal for handel i fasade under brua. Beursplein Rotterdam




KRAV TIL UTFORMING

1. Itilgrensande byggeomrade, felt BAA og BS12, er det krav om at fasaden i
farste hggda langs allmenningen skal vera trekt tilbake fra byggelivet i
byggegrensa/formalsgrensa pa ein slik mate at arealet pa Allmenningen vert
overdekt i ei breidde pa minimum 3 meter.

2. Klimaskilje. Inngang til butikkar skal vere fra allmenningen. Det er mogleg
a etablere indre gangliner mellom mindre butikkarog allmenningen delt av
med klimaskilje. Denne sona skal vere offentleg tilgjengeleg pa dagtid.

3. Fotgjengartilkomst fra alle fortau, gangvegar og tilgrensande byrom kan skje
trinnlaust og med fall som tilfredsstiler krava til universellutforming.

Inngang til bustad er skild fr& inngang til forretningsverksemd

5. Alle butikkar har separate inngang fra gateplan, og at det er
inngangsdgrar til fasadar med butikkar for kvar 10-15 meter.

6. Inngang til felles parkeringsanlegg er godt synleg i kvar ende av
Allmenningen

Butikkvindauge skal ikkje dekkjast til (med reklame, hyllar med meir)

8. Lyssetting vert utfart pa ein slik mate at det ikkje oppstar blendande refleksjon i
horisontale flater. Saerleg viktig for vassoverflater ogvéate overflater. Lyssetjing
av alle vertikale flatar ut mot allmenning

9. For planter og tre skal ein i stgrst mogeleg grad velje lokale artar av mest
mogeleg lokal proveniens

10.Overvatn er handsama idagen.
11. Det vert etablert installasjonar og skulpturar for leik, saerleg i og ved vatn
12.Rommet under brua og resten av allmenningen er er oversikteleg og godt

opplyst med minimum luminanskontrast for orienteringshemma og utan
blendandeflater.

SJEKKLISTEFORALLMENNINGEN (o_ST1-3




3.2.2 BYGATA, KVASSNESVEGEN
(0_SKV07 og delar av 0_SKV6)

| Kvalitetsprogrammet for Knarvik vert det lagt vekt
pa at Bygata skal vera ei viktig gate for bylivet. Den
skal vera ein viktig del av grgnstrukturen, seerleg som
ferdselsveg til sentrale byrom og parkar . Dette krev
at gaterommet vert utforma med tanke pa attraktivtet
for det uformelle byliv.

Det skal vera attraktivt og trygt for ferdsel for

alle trafikantgrupper. Det betyr at det ma leggjast

inn ferdselsonar for alle trafikantane og gata ma
fredeleggjerast med I&g fart pa trafikken (30 km/t) Bygata
ma vera attraktivt for byliv. Det vil sei interessante fasadar
med butikkar eller andre publikumsretta lokaler og med
sosial mgteplassar undervegs som har materialbruk

og lgysingar av hgg arkitektonisk kvalitet.

For Bygata / Kvassnesvegen skal det utarbeidast ein
gatebruksplan med eit heiskapleg estestisk konsept med
felles material, mgblering, planter og lyssetting for heile
gata. Variasjon i fargar og material visar overgangar,
leieliner, sonar for varelevering, servering mm. Gata
skal ha sosiale mgteplassar/sitjeplassar med szerskild
utforming.

Gata skal utformast med planting som styrker staden sin
eigenart. Eksempelvis kan ein hente stadeigne artar fra
"Grgne punkt”.

Planen opnar i denne gata for at ein ved & trekke
bygningane ytterlegare 5 meter tilbake fra byggjegrensa,
far ein mogelegheit til ein ekstra etasje. Denne

utvidinga av gaterommet kan nyttast som tilkomstsone

til forretningane, til kafébord til uteservering,
overgangssone mot busetnader, sykkelparkering,

felles hagar for bustadane mm. Ein overgangssone

kan vere praktisk for & ta opp skilnader i hegde mellom
gate og bygg. Det vert oppmoda om & aktivisere
overgangsona mellom bygg og gate for & gje

gata identitet og kvalitet. Grensene mellom det private og
offentlege skal vere klart definert, men lommene vil likevel
medverke til eit rikare og grgnare gaterom.

Varelevering skjer i hovudsak ved oppstilling langs
gata. Fotgjengarane skal prioriterast og trafikktryggleik
dokumenterast i utomhusplan og vegplan

4 L

2

New roas, Jan Gehl

Materialbruk:

Pa fortausareal og opphaldssonar skal det brukast
material som er solide og varige. | farge og tekstur skal
det vera funksjonelt i forhold til bruken og i forhold til
universell utforming. Aktuelle dekke vil vera granitt, skifer,
betong eller grus ibitumen/steindekke.

Sykkeltrase skal markerast med eige dekke og skiltast i
samsvar med standard i Handbok fra Statens vegvesen.

Utrustning ogmegblering:
Mgbleringselement i gata skal ha hgg standard som taler &
std i offentlege utemilja.

Lys

Tilstrekkeleglyserviktigi Bygata/Kvassnesvegen for
asikre trafikktryggleik og eit utemiljg som ein oppfattar
somtrygt. Vidare er god og riktig lyssetting viktig for

at svaksynte skal oppfatte kontrastar som viktige for &
orientere seg. Generelt vil det vera viktig at lyssetting,
gatelys saman med fasadelys, gjev byrommet eit
innbydande og trygt preg.

Plantebruk

Det skal plantast ei trerekke pa kvar side av gata. Tresortar
bar ein sj& i samanheng med resten av omradet. Aktuelle
artar er bk, eik ellerlind.
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» Kvassnesvegenmedsykkelfelt,kanstopp,
beplantningssoner fortau og aktive fasadar.

» Kvassnesvegen mgter
Allmenningen.



KRAV TIL UTFORMING Ivareteke

(Dok-nr)

1. Inngang til bustad er skild fra inngang til forretningsverksemd

2. Alle butikkar har separate innganger fra gateplan, og at det er
inngangsdgrar til fasadar med butikkar for kvar 10-15 meter.

Fasade og butikkvindauge skal ikkje dekkjast til (med reklame, hyllar med meir)

4. Skilting er integrert i fasaden som bokstavskilt, ikkje neonskilt,
frittstdande i gateplan eller utkraging

5. Tilkomst til gardsromma pa nordsida av gata er markert og godt synlig i
gatebildet, markert med til dgmes eit tuntre eller sykkelparkering

6. Tilkomsttil gardsromma har same dekke som gangarealet i gata ellers
7. Bygg som er trekt tilbake 5 m har private forhagar der det er lagt til
rette for lune sitteplassar/utegrill/utekjgken). For
naeringsverksemder kan dette arealet nyttast til uteservering.
8. Deter planta ei trerekke pa kvar side av vegen
Det er laga ein plan for lyssetting med gatelys saman med fasadelys som gjev

byrommet eit innbydande og trygt preg, med minimum luminanskontrast for
orienteringshemma og utan blendande flater.
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3.2.3 GATETUNA

Omtalen omfattar alle dei fem gatetuna innafor
planomradet:

Gatetunl:0_SGT1-sentertunet

Gatetun 2: 0_SGT2 - smuget
Gatetun3:0_SGT3-leikelgypa
Gatetun4:0_SGT4-trimtunet

Gatetun 5: 0_SGT5 - bondens marknad

Gatetuna er viktige for tilkomst og tilgjenge mellom
gaterom og allmenning og vidare inn til inngangane til
bustadene. Dei har ein viktig funksjon for ferdsle og
gjennomgang mellom byrom og som overgangssone
mellom dei offentlege byromma og dei private
gardsromma.

Gatetuna er og overgang mellom gardsromma. Hggdene
ma derfor tilpassast slik at det ikkje er hagdeforskijell
mellom gardsromma som er stgrre enn at den kan lgysast
pa ein slik mate at ein oppnar universell utforming.
Gatetuna har i tillegg ein viktig funksjon for & halde open
sikteliner til sjg. Visuell kontakt med fjorden pa nokre
punkt er ein viktig kvalitet som ma innarbeidast i bymiljget.
Det gjev staden identitet, utsyn over fjorden er ein del av
det & opphalde seg i Knarvik.

Gatetuna skal gjera ferdsel til fots til ei positiv oppleving
med ulike sanseinntrykk og sesongvariasjonar. Det skal og
vera kontaktsone mellom ulike omréde. Gode mgteplassar
med god kvalitet pa utforming og materialbruk er viktig for
gode overgangar til tilstaytande bustadomrade. Det skal
leggjast til rette for fleirbruk.

Materialbruk:

Det skal brukast material i gatedekket som er solide og
varige. | farge og tekstur skal det vera funksjonelt i forhold
til bruken og i forhold til universell utforming. Aktuelle
dekke vil vera granitt, skifer, betong eller grus i bitumen.

Utrustning ogmgblering:
Mgbleringselement skal ha hgg standard som taler a st i
offentlege utemiljg.

Lys

Tilstrekkeleg gatelys er viktig for & sikre eit utemiljg som
ein oppfattar som trygt. Vidare er god og riktig lyssetting
viktig for at svaksynte skal oppfatte kontrastar som viktige
for & orientereseg.

Plantebruk

Bruk av vegetasjon skal ein sja i samanheng med
gardsromma og tilgrensande gater, dette gjeld og val av
tresort og annavegetasjon.

PROMENAD |

KVASSNESSTE

/ TENKESTI
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KRAV TIL UTFORMING Ivareteke

(Dok-nr)

1. Fotgjengartilkomst fra gatetuna skal kunne skje trinnlaust med universell
utforming til tilgrensande gatetun/bustadomrade.

Fasade og butikkvindauge skal ikkje dekkjast til (med reklame, hyllar med meir)
Inngang til bustad er skilt frd inngang til forretningsverksemd

Lyssetting vert utfart pa ein slik mate at det ikkje oppstar blendande refleksjon i
horisontale flater. Seerleg viktig for vassoverflater ogvate overflater.

5. For planter og tre skal ein i stgrst mogeleg grad velje lokale artar av mest
mogeleg lokal proveniens

6. Forgatetun som ligg oppa betongdekke, skal det veralausmasselag p& min 0.8
m oppa dekket.

7. Overvatn er handsamaidagen i stgrst mogeleg grad og inngar som ein del av
utforminga og leikeareala i tunet,

8. Gatetuna har eit hovudmaterial i dekke som samlar heile rommet
Tilkomst til gardsromma har same dekke som gangarealet i gatetuna

10.Itunet ved Knarvik senter o_SGT5 er det lagt tilrette for torgdrift med tilgang pa
vatn og straum, og forankring for telt/overbygg

11.1gatetuna som ligg med direkte kontakt til bustadomrade er det lagt til rette for
aktivitet og leik for alle aldrar:
-0-3ar
-3-5ar
-6-12ar
-12ar->

12.Det er opparbeida sitjeplasser med benkar og bord pa lune, solfylte plassar i
gatetuna neer der det vert lagt til rette for leikeaktivitet for dei minste
aldersgruppene.

SJEKKLISTE FOR GATTETUN (0_SGT1-5
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3.3 ARKITEKTUR OG PRIVATE
FELLESOMRADE

Denne delen av kvalitetsprogrammet omhandlar
arkitektur/utforming av bygga og dei private fellesomrada
pa dei privateigde tomtene.

I nokre av desse felta er det opna for & ga direkte til
sgknad om rammelgyve dersom planforslaget falgjer
illustrasjonsplanen og kvalitetsprogrammet. Viser

her til reguleringsfaresegnene. Dersom ein vel  lage
detaljreguleringsplan, skal likevel kvalitetsprogrammet
folgjast for alle felt. Seknad om rammelgyve eller
detaljreguleringsplan skal gjennom plankravai
faresegnene gjera greie for materialbruk, volum, parkering,
uterom med meir. God estetisk kvalitet kombinert med hag
bukvalitet vil auke omradet sin attraktivitet, og dermed og
gkonomiske verdi.

Kvalitetsprogrammet gjer greie for gnska kvalitet knytt
til material, utforming, mgteplassar, planting med meir
for kvart omrade. Nokre krav er generelle og gjeld

alle omrada, nokre krav er spesielle for det einskilde
omrade. Krava er oppsummert i ei sjekkliste for kvart
omrade, som vil innga som dokumentasjon overfor
kommunen i samband med sgknad om rammelgyve (jfr
reguleringsfgresegnene).

| dei felles gardsromma star ein relativt fritt i utforminga,
men dei overordna mala og visjonane, som er gjennomgatt
i kapitel 3.1, skal leggjast til grunn for prosjekteringa, Her
er det fokus pa kvardagslivet og pa a bygge opp under
godt naboskap for nye innbyggjarar. Omradeplanen for
Knarvik legg opp til hgg utnytting og mange nye bueiningar
i strukturar som er nye for staden. Som hjelpemiddel

i utarbeiding av gode gardsrom, som har variasjon og
tilknyting til Knarvik/Lindas og ein tydeleg profil nar det
gjeld biologisk mangfald, har ein i dette prosjektetstilt
krav til sakalla grgn overflatefaktor, GOF, og krav om &
leggja 10 gr@gne punktinn i prosjektet.

Estetisk utforming

Nye bygg skal spegla samtida og representere Knarvik
som eit moderne regionsenter. Hagt arkitektonisk

niva skal vektleggjast, og det vert oppmoda til opne
arkitektkonkurransar for & sikra tidsriktig, nyskapande og
variert arkitektur.

Ved utforming av kvartala skal ein sgkje ein vertikal rytme
og proporsjonar, og eit roleg heilskapleg uttrykk. Sjglv

om feltet er bunden saman av felles sokkeletasjar, skal
kvart bygg sta fram som ei sjglvstendig eining. Fasadar
skal ikkje vere lenger enn 50 m. Dersom det vert lagt opp
til s& lange fasadar, skal dei brytast opp ved f eks & trekke
sokkeletasjen tilbake i forhold til fasadelivet, eller ein

leggeinntrappersomgjevtilkomsttiluteomrade

e.l. Bygga skal ha ein klar orientering mot gateromma og
harmonere med nabobygg og bygg i same gate. Dette er
ikkje einstydande med at dei skal vere like, men spele
saman i rytme, volum og samansetnad. Kvart felt skal ha
ei unik utforming, og skilje seg fra andre felt i omradet.
For & oppna ein rik og samansett busetnad, kan ein til
dgmes la ulike arkitektar utforma bygg i

same kvartal.

A

Siktog
kommunikasjon Grgnt

2

Kvartal Sol oglys

Offentleggaterom  Bygg trappasned  Strukturen opnas  Grgne areal

Privatgardsrom mot sgr oppoginviterer pé og mellom
Hggare motnord  inn bygg

Lysaker brygge
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Innanfor kvart felt skal bygga har ulik hggd, med ei
nedtrapping mot sgrvest for & sleppe inn mest mogeleg
lys og sol i gardsromma. Balkongar og takterrassar skal
i hovudsak vende seg mot sgrvest. Der dette ikkje er
mogeleg, skal det fra husveeret vera tilkomst til eit felles
uteomrade med gode soltilhave ikkje meir enn 30 m fra
bustaden.

Gardsromma

Gardsromma skal utformast med klare skilje mellom
private, halv-offentlege og offentlege sonar. Mange, og
differensierte mgteplassar og tydelege skilje mellom privat
og offentleg er viktig nar ein bur tett pa kvarandre.

Det skal leggjast til rette for sma og store mgteplassar
som oppmodar til aktivitet og deltaking. Solrike
leikeplassar, lune sitteplassar, plantebed mm.

Vegetasjonen skalistgrst mogeleg grad veere stadeigne
artar som er hardfare nok til & ligge i klimasone 2, jfr

krav til gragne punkt. Ved val av vegetasjon skal ein og ta
omsyn til sesongvariasjon og sanseopplevingar: fargar,
lukt, taktilitet og lyd. Uteromma skal vere robuste med
tanke pa bruk og vedlikehald, og vere opne for endring

og deltaking fra bebuarar. Tilstrekkeleg lys er viktig for &
sikre eit utemiljg som ein oppfattar som trygt. Vidare er
god og riktig lyssetting viktig for at svaksynte skal oppfatte
kontrastar som viktige for & orientere seg.

Fargebruk

I Knarvik er det ikkje nokon markante bygg eller strukturar
som legg fagringar for farge- og materialbruk. Det meste
av det bygde miljget er av nyare dato, og ikkje av seerskild
kvalitet. For & sette ein fargepalett som utgangspunkt for
utforminga av nye Knarvik sentrum, har vi derfor leita i dei
naere omgjevnadane, kulturlandskapet, etter inspirasjon.
Den alltid omskiftelege himmelen som spenner seg over
Knarvik, tilknytinga til sjgen og lyngheilandskapet, med
sine sesongvariasjonar samomkransar staden.

Ein fargeskala av materialar og bla-grgne nyansar,

blanda med den varme fra tre og gjennomskineleg, eller . P
reflekterande, glas, dannar eitroleg, heilskapleg bakteppe. BLODHASSEL SUKKULENTA
Innslag av grgne veggar, og skarpe kontrastfargar kan

markera inngangar eller viktige punkt og flater. Brot r -

som vekkar interesse og skapar nye assosiasjonar, gjev
fasadane liv og seerpreg.
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Privat/offentleg, Bo01 Malmg

Fordrgyningsbasseng, Bo01 Malmg
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Material

Fasadar skal utformast med eit uttrykk som har hgg
arkitektonisk kvalitet. Bygga skal ha eit bymessig uttrykk
og vidarefare tankane fra dei grgne byromma. Bruk

av grgne veggar, solceller/solfangarar og naturnaere
material som stgttar opp om Knarvik som den bl&-grgne
byen. | Kvarvik vil me skapa ein by som folk er stolte over,
og glad i. Fasadane ma trigge sansane, med spanande
strukturar og overflater, interessante samansetningar og
gverraskande detaljar.

Kulturlandskapet i Lindds; himmel, sjg og lyngheier

Materiala skal vere varige og uttrykke ein bymessig og
miljgvenleg karakter. Det skal takast omsyn til vedlikehald
og materialane si levetid ved utarbeiding av arkitektonisk
uttrykk og val av material. | samband med rammesgknad
skal det utarbeidast ein materialpalett og eit heilskapleg
estetisk konsept for bygget. Desse tankane er og viktige a -
ha med seg inn i bygget nar ein utformar trappar, heishus, SOLFANGAR
foajear og andre fellesareal. Det m& vere ein samanheng
mellom det som skjer inne i husa, og utenfor. Fellesareala
skal utformast med same hgge kvalitet som uteromma,
med varige material og spanande romlege kvalitetar.

Bumiljg

For & sikra eit stabilt og godt bumiljg, er det viktig

at ein legg opp til varierte husveere som dekker alle
aldersgrupper i folket. Det er ein ambisjon & oppna
livslgpstandard innafor kvalitetsplanomradet - ein skal
sleppe a flytte frd omradet nar behova endrar seg. Dette
krev stor fleksibilitet i bygningsmassen, bade nar det
gjeld storleik og form pa einingar, og internt i einingar.
Gjennomsnittsarealet for einingar innan for kvart feltbar
ikkje vere mindre enn 80 m2, og minimum 25 % av
einingane skal vere over 80 m2.

BETONG



Det skal byggast store einingar ogsa pa bakkeplan, gjerne
over to plan. Det er ynskeleg at dei har eigen inngangsdar
fré bakkeplan og kan fungere saman som rekkehus. Alle
einingar pa bakkeplan skal ha eigne hagar pa bakkeplan
med direkte tilkomst frd bustaden. For einingar over 80
m2 bar det skisserast mogelegheiter for utviding og/eller
endring.

I bygg med heis barkvar eining ha enkel tilgang pa heis
og trapp, og det bgrl vere maksimalt fire einingar per

heis i kvar etasje. Detbgr ikkje veere svalgang i bygg over 3
etasjar, og svalgangen skal ikkje vende ut mot gata. Dersom
ein byggar svalgangar kan det leggast til rette for sosiale
matestader pa svalgangen i kvar etasje, og etablerast god
kontakt ut mot gardsrommet slik at det kan fungera som
eit halv- offentleg/privat fellesrom. Svalgangen skal, pa
same vis som balkongar og terrassar integrerast i
fasaden og vere ein del av bygget sin heilskaplege
utforming. Tette rekkverk er ikkje tillate p& svalgangar,
men unntak av glasrekkverk.

Dagslys

Tilgang pa dagslys har innverknad pa var mentale og
fysiske helse. Det har i den siste tida blitt stilt spgrsmal
til om nye krav til energi- og arealeffektive bygg gjer det
vanskelegare & oppna godt dagslys i bustader og andre
bygg. For a leggije tilhgva best mogeleg til rette for &
oppna tilstrekkeleg godt dagslys, skal minimum 50 %
av leilegheitene innanfor eit felt ha lys fra to eller fleire
sider. Leilegheiter som berre har lys fra ein side, bar
orienterast mot sgr/vest og ha romhggd pa minimum
2,7m ved vindauga og minimum 3 meter innover i rommet.
Dette gjeld ogsa leilegheiter som ligg p& bakkeplan og
har balkongar eller liknande som skuggar for optimale
dagslystilhgve. God hggdeialle opphaldsrom anbefalast
generelt.

Fellesskap ogtilhgyrsle

Fellesskap og tilhgyrsle er viktig om ein ynskjer at
bebuarar, s& vel som besgkande, skal ta vare pa det bygde
miljget/bumiljget. Fysiske omgjevnader som byggar opp
under det sosiale fellesskapet, med naturlege mateplasser
og rom for aktivitet, gjer bebuarane mogelegheit til

a blikjende og hjelpe kvarandre, og aukar kjensla av
tilhgyrsle. Felles anlegg skal settastav il
fellesskapslgysingar

- til dgmes drivhus, gjesteleilegheit, forsamlingslokale,
sykkelverkstad, felles heimekontor. Moglegheitene er
mange, og ma tilpassast det einskilde prosjekt.

Nath

1 i L.
Varierteleiligheitermed god romhggde ogfleksible planlgysingar, Arcgency
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3.3.1 SENTRUMSGARDEN - FELT BS9-12

Dette omradet ma byggjast etter ein samordna plan slik ==\
det er vist i illustrasjonsplanen. Sentrumsgarden kan N\ < =
byggjast utifire etappar. Gatetuna viser etappeinndelinga (
og representerer overgangen mellom etappane og fastset N = o\
byggehagder som ma liggje fast. Felta ma planleggjast og
byggjast ut samla innan kvar etappe. Kommunen set krav
om utomhusplan for heile feltet.

Kvart bygg skal ha eitt dominerande material som
inkluderer toppetasjen, og samlar heile volumet.
Sokkeletasjen skal seerleg framhevast og ha ein offentleg
karakter med minimum 60 % glas, samla i store flatar som "\
egnar seg for forretningsverksemd. Det skal etablerast eit N
fasadeband pa alle bygg ut mot Bygata og Allmenningen, Rt g
som ved skifte i material, retning pa kledning, farge

eller relieff markerer overgangen mellom sokkel og

gvre etasjar. @vrige material som vert nytta i sokkel og i til kvar bustadblokk, helst ikkje meir enn 20 m fra inngang.

overgangen mellom yttervegg og grunn, skal vere av hgg

kvalitet og tala bruk i samband med aktivitet i bygater, | kvalitetsprogrammet inngar paviljongar for kvart

til demes tegl, naturstein, pussa mur eller plassstagypt gardsrom. Dei kan vera knyta til bustadane, men kan og

betong. ha mer utadretta faremal, og vere tilknyta den offentlege
gangvegen som strekker seg gjennom heile gardsrommet.

Tilkomstane til gardsrommet skal ha ein tydelig utforming Paviljongane skal stimulare til aktivitet og tilfeldige

med offentleg preg og ikkje stengast av med portar o.l. Den mgter mellom naboar, og tilfgre gardsromma eigenart,

skal vere godt opplyst og dekket skal vere av same kvalitet somsykkelverkstad, vaskehall, redskapsskjul, veksthus,

som fotgjengardekket i tilstgytande gate. gvingsrom, kaffekokeri, hoppeborg med meir.

Av omsyn til stay fra E39, er det ikkje tilrdda med bustad
i dei to nederste etasjane mot vegen. Her er det tenkt
kontorarbeidsplassar, og evt. einsidige leilegheiter mot
gardsrommet. Bygga far felles uteomrade pa dekke,
som skal opparbeidas med hgg kvalitet pa landskapleg
utforming og mablering. Leilegheiter pa bakkeplan far
private hagar som grensar mot fellesarealet. Bygg som
vert trekt 5 m tilbake fra formalsgrense mot Bygata (jfr
omtalen av Bygata) kan ha private forhagar ut mot gata,
eller felles areal for serveringsstader mm.

Uteareal som ligg pa betongdekke skal opparbeidast som
kunstig landskap med minimum 0,8 m lausmasselag, med
ulike hggder, akebakkar, leiketunnel. Slik far kvart prosjekt
sin "eplelund”, sitt "bringebzerkratt” og sin "hoppbakke”.

Ein offentleg tilgjengelig gangveg utan hindringar strekker
seg giennom gardsrommet fr& aust til vest. Langs
gangvegen skal det opprettast "lommer” av offentlege
uterom. Det skal utarbeidast ein plan for avgrensing av
offentleg, halvoffentleg og halvprivate omrade. Sonane kan
til d@gmes skiljast med ulik materialitet i dekke, ulike niva
eller planterekker som ikkje er for tett. Ikkje tillate med
gjerder utover avgrensinga av private forhagar. | kryssinga
mellom gangvegen og gatetun skal det plasserast eit
naermiljganlegg med plass til ballspill mm. Mindre areal
tilpassa alderbestemt leik skal tilrettelaggast i tilknytning
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Kvartalet vert lyst og luftig, med eit romleg midtre rom



KRAV TIL UTFORMING Ivareteke
(Dok-nr)

GENERELLE KVALITETSKRAV:
1. Sokkeletasjen, ut mot Allmenning og Bygata, har minimum 60 % glas,
2. Inngang til bustad er skild fra inngang til forretningsverksemd

3. Deter utarbeida ein materialpalett og eit heilskapleg estetisk
konsept for bygningane

4. Skilting og banner mm er integrert i fasaden Fasade og butikkvindauge
skal ikkje dekkjast til (med reklame, hyller mm)

5. Evt. solcellepaneler/solfangere er integrert i fasaden

Solskjerming er integrert som ein del av fasadeutforminga, og har ei
heilskapleg utforming for heile bygget

7. Fotgjengartilkomst skal kunne skje trinnlaust med universell
utforming til tilgrensande gate/gatetun.

8. Gardsrommet har tydeleg inndeling mellom privat, halv offentlege og
offentlege soner. Sonene er avskilt med forskjellige material i dekke,
forskjellige niva eller planterekker som ikkje er for tett. Type plantervert vist
pautomhusplanen.

9. Min. 50 % av einingane har dagslys fra to eller fleire sider

10.Prinsippa for Grgn overflatefaktor (GOF) er lagt til grunn for
utforminga av uteomrada (sja vedlegg A)

11.Uteomrada oppfyller krava til Grane punkt (sja vedlegg B)

SPESIELLE KVALITETSKRAV:

12.Det er lagt tilrette for forretningsverksemd med inngang fra gateplan langs
heile Bygata (SKV7) og Allmenningen, med etasjehggde pa min. 4 m og store
glasfelt i fasade

13.Balkongar ut mot SKV7 er inntrukne i fasaden og/eller innglasing er utforma
som ein integrert del av fasaden.

14.Tette rekkverk er ikkje tillate pa svalgangar, men unntak av glasrekkverk.

15.Fasadeband markeresokkeletasjenmotBygata(SKV7)og
Allmenningen

BS9-12

16.Tilkomst til gardsrommet har ei tydelig utforming, med offentleg preg og
utan stenglar som portar o.l.

17.Tilkomsten er godt opplyst og dekket er av same kvalitet som
fotgjengardekket i Bygata (SKV7)

18.Leikeplass ikkje meir enn 20 m fra inngang til kvar bustadblokk
19.Neermiljganlegg i tilknyting til gatetun

20.Offentleg gangveg gjennom gardsrommet med lommer av offentleg rom for
min. kvar 50 m

21.Paviljongar for kvart felt, med fellesprogram for innhald.

SJEKKLISTE FOR SENTRUMSGARDEN




3.3.2 SENTRUMSKVARTALET

Neeringsareal i fgrst etasje, god takhggd og starre
vindauge mot Allmenning. Inngang direkte til butikkar fra
Allmenningen. Kontor i dei to fgrste etasjane mot E39 - evt.
leilegheiter med minimum ein fasade mot gardsrommet.

| Knarvik er gnskje om & fa til ei blanding i storleik pa
husveere. | dette kvartalet bgr ein vurdere om det kan
opnast for fleire mindre bueiningar. Snittareal barvera
65 m2 - der min 60 % av bueiningane er over 45 m2.

Dette kvartalet vil eigne seg for eit prgveprosjekt for UU-
hybel/studenbustader.

Dette er og eit kvartal der det vl vera aktuelt & ta

inn funksjonar som fellesvaskeri/sykkelverkstad/
felleskjgkken/treningsrom mm

Bensinstasjonen kan verte liggjande p& same tomt som
tidlegare. Men som eifglgje av bygginga av ny rundkayring
ma tankane flyttast, og avkeyringa mot aust stengast.
Detvert ny avkjegrsel fra sgr, frd Bygata (Kvassnesvegen.
Den vert felles for bensinstasjonen og for varelevering

til sentrumskvartalet. Varelevering, levering av drivstoff
og biloppstilling for vareleveranse og bensinstasjon ma
lgysast ifellesskap.

Tomten ligg sentralt ved tilkomsten til Knarvik fra aust. Ein
evt. bensinstasjon vil bli veldig synleg i bybiletet, og ma fa

ei estetisk god utforming som med eigenart og eit samtidig
uttrykk, som harmonerer med tilgrensande bygg.

Material

Samla fasade, eitt material i ytre fasade (mot gata). Lyst
fasadematerial mot gardsrommet. Byggehggde ma
trappast ned mot syd/vest for & sleppe inn mest mogeleg
lys. Det vert ikkje lov med utanpaliggjande balkongar mot
gata (jfr. punkta 2.2.2 Bygata og 2.2.1 Allmenningen).

Mgblering

Fellesareal med leikeplassar og gangvegar skal ha god
kontakt med bygningane. Det bgr vera ei soneinndeling
mellom privat og halvoffentleg sone men med god
kontakt mellom. Soneinndelinga bgr vera visuelt tydeleg.
Gangvegar og leikeplassar ma ha godt lys. Dei viktigaste
leikeplassane ma leggjast slik at dei ikkje sjenerer
tilgrensande bustader pa kveldstid.

Det kan opprettast felles kompost, plantebed — il
demes 2 m2 for kvar bustad og felles veksthus pa ca
12 m2 pa einsentral plass i feltet med gode soltilhave.
Dette kan innga i dokumentasjonenav”Grgne punkt”

Tre og buskar skal veljast ut av stadeigne artar med lokal
proveniens som toler klimasjone 2, jfr grane punkt.
Leikeplassar skal utformast med tanke pa dei minste
aldersgruppene og liggje naer inngangspatrtia, helst med
maks 20 meter avstand. Utforminga skal vera heilskapleg
og funksjonell og ha god kontakt med kringliggande bygg.



Bikuben

Tverrsnitt avtomten ut mot Bygata (Kvassnesvegen) og
tenestekvartalet sgr for denne. Ein kan sja det eleverte
indre gardsrommet pa& tomten, som sikrar gode lystilhave.
Bygnaden stig mot nordgst, og dannar soleis ein vegg
mot E39, og store fasadar mot sgr og vest som kan
utnyttast til gode bustader, med flotte altanar. Dersom
daglegvarebutikk framleis blir verande, vil denne kunne
liggje ein halv etasje ned fra Bygata (Kvassnesvegen).
Parkering skjer underdette.

Maken, White arkitekter



Green cloud project, TeMA landscape architecture

Ruudshagen, JM



KRAV TIL UTFORMING Ivareteke
(Dok-nr)

GENERELLE KVALITETSKRAV:

1. Sokkeletasjen, ut mot Allmenning og Bygata, har minimum 60 % glas,
2. Inngang til bustad er skild fra inngang til forretningsverksemd

3. Deter utarbeida ein materialpalett og eit heilskapleg estetisk
konsept for bygningane

4. Skilting og bannarar mm er integrert i fasaden. Fasade og butikkvindauge
skal ikkje dekkjast til (med reklame, hyllar mm)

5. Evt. solcellepaneler/solfangere er integrert i fasaden

6. Solskjerming er integrert som ein del av fasadeutforminga, og har ei
heilskapleg utforming for heile bygget

7. Fotgjengartilkomst skal kunne skje trinnlaust med universell utforming
til tilgrensande Allmenning/gate/gatetun.

8. Gardsrommet har tydeleg inndeling mellom privat, halv offentlege og offentlege
sonar. Sonene er avskilt med forskjellige material i dekke, forskjellige niva eller
planterekker som ikkje er for tett. Type plantervert vist pautomhusplanen.

9. Min. 50 % av einingane har dagslys fra to eller fleire sider

10.Prinsippa for Grgn overflatefaktor (GOF) er lagt til grunn for
utforminga av uteomrada (vedlegg A)

11.Uteomrada oppfyller krava til Grgne punkt (vedlegg B)

SPESIELLE KVALITETSKRAV:
12.Det er lagt tilrette for forretningsverksemd med inngang fra gateplan langs heile
Bygata (SKV7) og Allmenningen, med etasjehggde pAmin. 4 m og store glasfelt i
fasade

13.Balkongar ut mot SKV7 er inntrukne i fasaden og/eller innglasing er utforma
som ein integrert del av fasaden.

14.Fasadeband markerersokkeletasjenmotBygata (SKV7) og
Allmenningen

15.Tilkomst til gardsrommet har ei tydelig utforming, med offentleg preg og
utan stenglar som portar o.l.

§ 16.Tilkomsten er godt opplyst og dekket er av same kvalitet som
) fotgjengardekket i Bygata (SKV7)

17.Lys fasade mot gardsrommet

18.Bygga trappast ned mot sgr/vest og er forma slik at dei slipp mest mogeleg
lys og sol inn i gardsrommet

19.Vatn er integrert som ein del av uterommet

SJEKKLISTE FOR BIKUBEN




3.3.3 EPLEHAGANE - BS13-14 OG BKS4-5

"Townhouse” mot Bygatainord, feltBS13 og BS14.

| felt BKS4 og BKS 5 er det smahus og rekkehus med
relativt hgg tettleik orientert i nord-sgr retning. Mindre
private sydvestvendte hageflekkar samanbunden avfelles
gangvegar. Eit felles uterom med hardt permeabelt dekke
binde tomten saman i aust/vest-retning.

Typologi: Fleksible familiebustader med mogelegheit
for utleige/utviding. Store einingar over to plan og pa
bakkeplan. Det vert opna opp for parkering pa eigen tomt,

knytt til det enkelte rekkehus. Parkering skal da integrerast

i bygningsmassen som carport, eller garasje inn under
bustaden. Gang vegar madimensjonerast og verta
tilpassa motorisert ferdsel. Kgyrevegar inne pa omradet
skal avgrensast til eit minimum og berre som tilkomst til
bustader.

Material: Variasjon over eit tema. Det skal veljast ut to

til tre hovudmaterial som det varierast mellom. Innan

for hovudmateriala kan ein velje ein fargeskala som gir
ytterlegare variasjon. Felles takmaterial, same takvinkel.
Rekkehusa skal framsté som sjglvstendige bustader, noko
som kan framhevast med variasjon i hggde og takform.
Husrekka skal bindast saman av ei felles lgysing/uttrykk/
storleik og plassering pavindauge/altanar/inngangar.
Alle bustader skal ha eigen inngang direkte fra utsida fra
bakkeplan eller via trapp. For bustader som har direkte
tilkomst til hage pa bakkeplan kan det visast mogelegheit
for vinterhage tilpassa fasadeutforminga/som ein del av
fasade uttrykket og planlgysninga.

Bueiningar pa bakkeplan skal ha takhagd pa min 2,7 m og
bar ha hgge vindauge (dagslys).

Fellesareal med leikeplassar og gangvegar skal ha god
kontakt med bygningane. Det bgr vera ei soneinndeling
mellom privat og halvoffentleg sone, men med god
kontakt mellom. Soneinndelinga skal vera tydeleg visuelt.
Gangvegar og leikeplassar ma ha godtlys. Dei viktigaste
leikeplassane ma leggjast slik at dei ikkje sjenerer
tilgrensande bustader pa kveldstid.

Det kan opprettast felles kompost, plantebed - 2 m2

for kvar bustad og felles veksthus pa ca 12 m2 pa ein
sentral plass i feltet med gode soltilhgve. Dette kan innga i
dokumentasjonenav”Grgne punkt”

Tre og buskar skal veljast ut av stadeigne artar med

lokal proveniens innafor klimasone 2, jfr gragne punkt.
Leikeplassar skal utformast med tanke pa dei minste
aldersgruppene og liggje naer inngangspartia, helst med
maks 20 meter avstand. Utforminga skal vera heilskapleg
og funksjonell og ha god kontakt med kringliggjande bygg.

denBio, LacatonVassa

Over ser ein dgme fra Paris. Lange slankerekker med
trehus med grgne mellomrom. Dette er gode dgme for
hagebyenideisgrlige delane



12

Over ser ein snitt gjennom indre gata gjennom omradet. Under ser ein deme pa townhouse fra Helsinki
(arkitektkonkurranse). Dette er eit deme pa urbane bustadprosjekter, med hgg tettleik (utan hgg byggjehggde.

Monelle, Oivaarchitects
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VestraHamnen, Malmg

Over ser ein dgme fra Vestra Hamn. Det store gardrommet er eit flott deme for fleire omradar i planen, mellom anna for dei
store gatetune nord - syd gjennom planen.
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KRAV TIL UTFORMING Ivareteke

(Dok-nr)

GENERELLE KVALITETSKRAV:
1. Bygg liggifaremalsgrensa eller byggegrensa ut mot veg (gjeld ikkje BKB 4 og
deler av BKB 5)

2. Fasadelengde er kortare enn 50 meter

3. Inngang til bustad er skild fra inngang til forretningsverksemd (gjeld BS13 og
BS14)

4. Det er utarbeida ein materialpalett og eit heilskapleg estetisk
konsept for bygningane

5. Skilting og bannarar mm er integrert i fasaden. Fasade og butikkvindauge
skal ikkje dekkjast til (med reklame, hyllar mm)

6. Evt. solcellepaneler/solfangere er integrert i fasaden

7. Solskjerming er integrert som ein del av fasadeutforminga, og gis ein
heilskapleg utforming for heile bygget

8. Fotgjengartilkomst skal kunne skje trinnlaust med universell utforming
til tilgrensande gate/gatetun.

9. Gardsrommet har klare avgrensingar mellom privat, halv offentlege og
offentlege sonar. Sonane er avskilt med forskjellige material i dekke,
forskjellige niva eller planterekkar som ikkje er for tett (typeplante vert vist i
utomhusplanen)

10.Min. 50 % av einingane har dagslys fra to eller fleire sider

11.Prinsippa for Grgn overflatefaktor (GOF) er lagt til grunn for utforminga av
uteomrada (vedlegg A)

12.Uteomrada oppfyller krava til Grgne punkt (vedlegg B)
13.

SPESIELLE KVALITETSKRAV:
14.Det er lagt tilrette for forretningsverksemd med inngang fra gateplan langs heile
Bygata (0_SKV7) med etasjehggde pa min. 4 m og store glasfelt i fasade

15.Uteromma er godt belyst utan blending
16.Leikeplass ikkje meir enn 20 m fra kvar bustad(blokk)

BS13,BS14,BKS10G2

17.Neermiljganlegg i tilknyting til gatetun
18.Kgyrbare gangvegar giennom BKS2 for tilkomst til bustader
19.Alle einingar p4 BKS2 har inngang fra utside fra gateplan eller via trapp

20.Einingar pa bakkeplan har min. takhggde 2,7 m min 3minnirommet og direkte
adkomst til eigen hageflekk

21.Dekker i fellesareal er permeable - ogsa kayrbare vegareal

22.Det er utarbeida estestisk konsept med 2-3 hovudmaterial, fargepalett, felles
takmaterial og takvinkel, som det varierast mellom

SJEKKLISTEFORHAGEBYEN




762/

3.3.4 LYNGBAKKANE - FELT BS7 G BS8

Desse felta ligg heilt vest i planomrédet og har
sentrumsformal og bustad som reguleringsfaremal. Her
skal ein vidarefgrer ideeane/tankane fra Sentrumsgarden
ogbygge oppunder/vidarefgre Bygata (Kvassnesvegen)

Kvart bygg skal ha eitt dominerande material som
inkluderer toppetasjen, og samlar heile volumet.
Sokkeletasjen skal seerleg framhevast og ha ein offentleg
karakter med minimum 70 % glas, samla i store flatar som
egnar seg for forretningsverksemd. Det skal etablerast

eit fasadeband pa alle bygg i alle fall ut mot Bygata
(Kvassnesvegen) o_SKV9ogo_SKV8. Detskalveraskifte

i material, retning pa kledning, farge eller relieff mellom
sokkelog gvre etasjar,

@vrige material som vert nytta i sokkel og i overgangen
mellom yttervegg og grunn, skal vera av hgg kvalitet,
til demes tegl, naturstein, pussa mur eller plassstaypt
betong.

Tilkomst til gardsromma i felt BS7 og BS8 skal ha ei tydelig
utforming med offentleg preg og identitetsskapande
element og ikkje stengast av med portar o.l. Tilkomsten
skal vera godt opplyst og dekket skal vera av same kvalitet
somfotgjengardekketio-SKV9.

Det er mogleg med kontor i dei to farste etasjane mot E39
(av omsyn til stay). Evt. bueiningar med fasade og mot
gardsrommet. Felles uteomrade pa dekke skal ha hgg
kvalitet, slik at det ma dimensjonerast for et lausmasselag
pa min 80 cm.

Private hagar for husveere pa bakkeplan.kor er det plass til
uteareal pa bakkeplan?

Bygg som vert trekt 5 m tilbake fra formalsgrense mot
Bygata kan fa ein ekstra etasje.

| forlenging av Bygata, SKV9, kan ein ha private

forhagar ut mot gata, eller felles areal/uteservering for
serveringsstader etc.

Nord for Bygata, i felt BS7, blir det tillate med neeringsareal
over to etasjar ut mot vegen pa inntil 50% av arealet.
Resterande 50 % kan ha neeringsareal i 1 etasje for a sikra
kontakt mellom uteareal pa dekke og bakkeniva.

Husveere trekt tilbake pa sokkel, med felles syd-vest

vendt uteareal pa dekke Syd for vegen neeringsareal i
sokkeletasje (BS8). Deito bygga kan koplast saman til eit
felles anlegg med ein etasje kjgpesenter under bakken.

Tre og buskar skal veljast ut av stadeigne artar med

lokal proveniens innafor klimasone 2, jfr grgne punkt.
Leikeplassar skal utformast med tanke pa dei minste
aldersgruppene og liggje naer inngangspartia, helst med
maks 20 meter avstand. Utforminga skal vera heilskapleg
og funksjonell og ha god kontakt med kringliggande bygg.

6 15 9 15 3
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BS7,BS8

SJEKKLISTE FOR LYNGBAKKANE OG HASSELHAUGEN

KRAV

TIL UTFORMING

GENERELLE KVALITETSKRAV:

10.

SPESI
11.

12.

13
14.

15.

16
17.
18.

Inngang til bustad er skild fr& inngang til
forretningsverksemd

Det er utarbeida ein materialpalett og eit heilskapleg estetisk
konsept for bygningane

Skilting og bannarar mm er integrert i fasaden. Fasade og butikkvindauge
skal ikkje dekkjast til (med reklame, hyllar mm)

Evt. solcellepaneler/solfangere er integrert i fasaden

Solskjerming er integrert som ein del av fasadeutforminga, og gis ein
heilskapleg utforming for heile bygget

Fotgjengartilkomst skal kunne skje trinnlaust med universell utforming
til tilgrensande gate/gatetun.

Gardsrommet har klare avgrensingar mellom privat, halv offentlege og
offentlege sonar. Sonane er avskilt med forskjellige material i dekke,
forskjellige niva eller planterekkar som ikkje er for tett

Min. 50 % av einingane har dagslys fra to eller fleire sider

Prinsippa for Grgn overflatefaktor (GOF) er lagt til grunn for
utforminga av uteomrada (sja vedlegg A)

Uteomrada oppfyller krava til Grgne punkt (sja
vedlegg B)

ELLE KVALITETSKRAV:

Det er lagt tilrette for forretningsverksemd med inngang fra gateplan langs heile
Bygata (SKV7) og Allmenningen, med etasjehggde pAmin. 4 m og store glasfelt i
fasade

Balkongar ut mot SKV7 er inntrukne i fasaden og/eller innglasing er utforma
som ein integrert del av fasaden.

.Fasadeband markere sokkeletasjen p& nordsida av Bygata (SKV7)

Adkomst til gardsromma er godt belyst og her ein tydelig utforming med
offentleg preg og er ikkje stengt av med portar o.l.

Gardsromma pa BS7 og BS8 har adkomst frd Bygata med dekke av same
kvalitet som fotgjengardekket i Bygata SKV2

.Leikeplass ikkje meir enn 20 m fra kvar bustadblokk

Nzermiljganlegg pa friomrade innanfor 100 m fr4 alle bustadar

Paviljongar med fellesprogram i gardsrom (eitt tiltak per 30 einingar)

Ivareteke
(Dok-nr)




VALY

?é.éélHASSELHAUGANE -FELTBS17,BS180G

Desse felta ligg heilti den austre dele av omradeplanen.
Felt BS17 og BS18 har sentrumsformal og felt BBB1

har bustadfgremal. | den austre delen er det og tenkt &
vidarefarer ideeane/tankane fra Sentrumsgarden og bygge
oppunder/vidarefgre Bygata(Kvassnesvegen).

Kvart bygg skal ha eitt dominerande material som
inkluderer toppetasjen, og samlar heile volumet.

Sokkeletasjen ifelt BS17 og 18 skal seerleg framhevast og
ha ein offentleg karakter med minimum 70 % glas, samla i
store flater som eignar seg for forretningsverksemd. Det
skal etablerast eit fasadeband pa alle bygg i desse kvartala
somvenderutmot E39, mot SKV6 og SKV 17.

Det skal vera skifte i material, retning p& kledning, farge
eller relieff mellom sokkel og gvre etasjar.

@vrige material som vert nytta i sokkel og i overgangen
mellom yttervegg og grunn, skal vera av hgg kvalitet,

til demes tegl, naturstein, pussa mur eller plassstaypt
betong.

Tilkomst til gardsromma i felt BS17, BS18 og BBB1

skal ha ei tydelig utforming med offentleg preg og
identitetsskapande element og ikkje stengast av med
portar o.l. Tilkomsten skal vera godt opplyst og dekket skal
vera av same kvalitet som fotgjengardekketio_SKV6 og
0_SKV17.

Det er mogleg med kontor i dei to farste etasjane mot E39
(av omsyn til stay).Evt. bueiningar med fasade og mot
gardsrommet. Takterassar vil det vera lov a etablere.
Felles uteomrade pa dekke skal ha hgg kvalitet, slik at det
ma dimensjonerast for eit lausmasselag pa min 80 cm.
Private hagar for husveere pa bakkeplan.

| felt BS17 er det lov med naeringsareal over to etasjar
ut mot veg SKV17 pa inntil 50% av arealet. | felt BS18 er
er detlov med neeringsareal i 1 sokkel etasje ut mot veg
SKV17 painntil 50% av arealet.

Resterande 50 % kan ha nzeringsareal i 1 etasje for & sikra
kontakt mellom uteareal pa dekke og bakkeniva/gateniva.

Tre og buskar skal veljast ut av stadeigne artar med

lokal proveniens innafor klimasone 2, jfr grane punkt.
Leikeplassar skal utformast med tanke pa dei minste
aldersgruppene og liggje naer inngangspartia, helst med
maks 20 meter avstand. Utforminga skal vera heilskapleg
og funksjonell og ha god kontakt med kringliggande bygg.
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KRAV TIL UTFORMING Iareteke

(Dok-nr)

GENERELLE KVALITETSKRAV:

1. Inngang til bustad er skild fra inngang til
forretningsverksemd

2. Deter utarbeida ein materialpalett og eit heilskapleg estetisk
konsept for bygningane

3. Skilting og bannarar mm er integrert i fasaden. Fasade og butikkvindauge
skal ikkje dekkjast til (med reklame, hyllar mm)

4. Ewt. solcellepaneler/solfangere er integrert i fasaden

Solskjerming er integrert som ein del av fasadeutforminga, og gis ein
heilskapleg utforming for heile bygget

6. Fotgjengartilkomst skal kunne skje trinnlaust med universell utforming
til tilgrensande gate/gatetun.

7. Gardsrommet har klare avgrensingar mellom privat, halv offentlege og
offentlege sonar. Sonane er avskilt med forskjellige material i dekke,
forskjellige niva eller planterekker som ikkje er for tette, vistpa
utomhusplanen.

8. Min. 50 % av einingane har dagslys fra to eller fleire sider

9. Prinsippa for Grgn overflatefaktor (GOF) er lagt til grunn for utforminga av
uteomrada (vedlegg A)

10.Uteomrada oppfyller krava til Grgne punkt (vedlegg B)

SPESIELLE KVALITETSKRAV:
11.Det er lagt tilrette for forretningsverksemd med inngang fra gateplan langs E39,
SKV6 0g SKV17forfeltBS17 og BS18, med etasjehggde pa min. 4 m og store
glasfelt i fasade

12.Balkongar ut mot E39, SKV6 og SKV17 erinntrukne i fasaden og/ eller
innglasing er utforma som ein integrert del av fasaden.

13.Fasadeband markerersokkeletasjenlangs E39, SKV60g SKV17 for felt BS17
ogBS18

14.Tilkomst til gardsromma er godt opplyst og her ein tydelig utforming med
offentleg preg og er ikkje stengt av med portar o.l.

15.Gardsromma pa BS7 og BS8 har tilkomst fra Bygata med dekke av same
kvalitet som fotgjengardekket i Bygata SKV7

16.Leikeplass ikkje meir enn 20 m fra kvar bustadblokk
17.Neermiljganlegg pa friomrade innanfor 100 m fra alle bustader

18.Paviljongar med fellesprogram i gardsrom (eitt tiltak per 30 einingar)

SJEKKLISTE FOR BS17, BS18 og
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3.3.6 PARSELLANE

Dette er eit omrade som har fire kvartal som er relativt
ulike i utforming. Dei to kvartala som ligg til Bygata har

i hovudsak sentrumsfgremal. Dei to kvartala som ligg

i sar har bustad og kontor som faremal. Kvartala har

ulik topografi og ligg i ein noko ulik posisjon i forhold til
det framtidige sentrum av Knarvik. Dei sgrlege kvartala
representerer overgangen til bustadomrada. Medan dei
nordlige kvartala er overgangen til dei framtidige sentrale
strgka i Knarvik. Kvartalet som grensar til Allmenningen
er det som skil seg mest ut i utforming og plassering. Vi
har likevel valt & omtale dei under eitt, fordi dei ligg til dei
viktige felles gatetuna Leikelgypa og Alleen.

I desse kvartal skal ideane fra Sentrumsgarden
vidarefgrast og tilpassast. Kvartala skal knyte seg direkte
til Bygata og bygge opp under denne som den sentrale gata
i Knarvik.

Kvart bygg skal ha eitt dominerande material som
inkluderer toppetasjen, og samlar heile volumet.
Sokkeletasjen for kvartalet som vender ut mot
Allmenningen, skal szerleg framhevast og ha ein offentleg
karakter med minimum 70 % glas, samla i store flatar som
egnar seg for forretningsverksemd. Av same grunn skal
sokkeletasjen langs Bygata ha minimum 50 % glas, samla
i store flatar. Fasadane som vender mot leikelgypa og
Alleen skal ha ein meir privat karakter, sidan bustaddelen
vil dominere langs disse ferdselsearene.

Det skal etablerast eit fasadeband som markerer
sokkeletasien pa alle bygg langs Bygata (Kvassnesvegen
0_SKV 2).Skifte i material, retning p& kledning, farge
eller relieff mellom sokkel og gvre etasjar.

@vrige material som vert nytta i sokkel og i overgangen
mellom yttervegg og grunn, skal vera av hgg kvalitet

og tala lokalt klimapaverknad. Eksempel pa materialbruk:
tegl, naturstein, pussa mur eller plassstgypt betong.

Tilkomst til gardsromma skal vera minst mogeleg
avstengde og privatiserande, men i staden opne opp for
kontakt med Leikelgypa og Alleen slik at desse kan fungere
saman som stgrre felles omrade.

HINm

Tilkomsten skal vere godt opplyst og skal ha ei utforming
som gjev eit lokalt seerpreg. Det skal vera tilstrekkeleg
overdekka plasser for sykkelparkering.

Tre og buskar skal veljast ut av stadeigne artar med lokal
proveniens for klimasjone 2, jfr grane punkt. Leikeplassar
skal utformast med tanke pa dei minste aldersgruppene
og liggje neer inngangspartia, helst med maks 20 meter
avstand. Utforminga skal vera heilskapleg og funksjonell
og ha god kontakt med kringliggande bygg.

1.5
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KRAV TIL UTFORMING Ivareteke

(Dok-nr)

GENERELLE KVALITETSKRAV:

1. Inngang til bustad er skild fra inngang til
forretningsverksemd

2. Deter utarbeida ein materialpalett og eit heilskapleg estetisk
konsept for bygningane

3. Skilting og bannarar mm er integrert i fasaden. Fasade og butikkvindauge
skal ikkje dekkjast til (med reklame, hyllar mm)

4. Ewt. solcellepaneler/solfangere er integrert i fasaden

Solskjerming er integrert som ein del av fasadeutforminga, og gis ein
heilskapleg utforming for heile bygget

6. Fotgjengartilkomst skal kunne skje trinnlaust med universell utforming
til tilgrensande gate/gatetun.

7. Gardsrommet har klare avgrensingar mellom privat, halv offentlege og
offentlege sonar. Sonane er avskilt med forskjellige material i dekke,
forskjellige niva eller planterekkar som ikkje er for tette, vistpa
utomhusplanen.

8. Min. 50 % av einingane har dagslys fra to eller fleire sider

9. Prinsippa for Grgn overflatefaktor (GOF) er lagt til grunn for utforminga av
uteomrada (vedlegg A)

10.Uteomrada oppfyller krava til Grgne punkt (vedlegg B)

SPESIELLE KVALITETSKRAV:
11.Det er lagt tilrette for forretningsverksemd med inngang fra gateplan langs heile
Bygata (SKV7) og Allmenningen, med etasjehggde pAmin. 4 m og store glasfelt i
fasade

12.Balkongar ut mot SKV7 er inntrukne i fasaden og/eller innglasing er utforma
som ein integrert del av fasaden.

13.Fasadeband markere sokkeletasjen pa nordsida av Bygata (SKV7)

14.Adkomst til gardsromma er godt belyst og her ein tydelig utforming med
offentleg preg og er ikkje stengt av med portar o.l.

15.Gardsrommet pa BS15 har tilkomst fra Bygata med dekke av same kvalitet
som fotgjengardekket i Bygata SKV7
16.Leikeplass ikkje meir enn 20 m fra kvar bustadblokk

BS15,BS16,BKB1-3

17.Neermiljganlegg i tilknyting til gatetun SGT3

18.Offentleg gangveg gjennom gardsrommet med lommar av offentleg rom for
min. kvar 50 m

19.Paviljongar med fellesprogram i gardsrom (eitt tiltak per 30 einingar)

SJEKKLISTE FORKVARTALA
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3.3.7 KULTURAKSEN OG VEKSTHUSET

Kulturaksen er ei ny bygningsrekke langs E39. Utforming

av bygningsrekka er styrt av siktaksane i planen. |

kulturaksen skal det leggast til rette for neeringsaktivitet

i sokkeletasjen - god takhggd og store glasflater ut mot O
gatetunet.

Kulturaksen ligg langs gatetunet, SGT5; pa nordsida og ma

utformast i saman med og i samanheng med dette.

Bygget som ligg med austfasade mot allmenningen,
skal romma utkgyring fra vestleg del av felles
parkeringsanlegg. Denne vil ligge heilt ut i fasaden

mot Allmenningen, og vil bli ein sentral fondvegg i
plassrommet. Fasaden skal opne seg mot og ha eit
innhald og utforming som er knytt til og vender seg mot
Allmenningen.

Aust for Allmenningen ligg "Veksthuset” (BS6) - eit

kulturbygg og sentralt punkt for heile regionen. Bygget

har ein sokkel over to hgge etasjar som binder saman gvre

og nedre del av Allmenningen. Hovudinngangen blir fra formidlar aktiviteten frd innsida ut til forbipasserande og

bygget si nordside pa gvre del av Allmenningen. Ein stor dei som oppheld seg pa Allmenningen.

foaje utvidar plassrommet inn i bygget. Store glasflater
Veksthuset kan til dgmes romme ei stor scene - ein "black
box” - som rommar forskjellige typar kulturuttrykk,
gvingsrom, kulturkontor, mindre kulturscenar,
turistinformasjon, kontorfellesskap for organisasjonar og
frivillige.

Patomta er det opna for relativt heg byggehegde, men
med avgrensing i fasadelengde. Tanken er a fa til eit
tarn som markerer inngangen til Knarvik. Bygget ligg
sentral i bystrukturen, midt p& Allmenningen og blir eit
orienteringspunkt fra store delar av sentrum. Tarnet er
tenkt som hotell, i etasjane over kultur’foten”.

Tarnet far sitt uteomrade som takterasse oppa
kulturbygget. Uteomradet skal koples saman med
Allmenningen og er tilgjengeleg for allmenta, og dermed
utvida funksjonen til "Veksthuset” utover bygget sine
opningstider.

I S
Gatetun ved senteret Snitt. Ein kansj& gatetunet, bygg motE39tilhggre, ogeitmogleg
transformertKnarvik Sentertil venstre.
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KRAV TIL UTFORMING Ivareteke

(Dok-nr)

GENERELLE KVALITETSKRAV:

1. Inngang til bustad er skild fra inngang til
forretningsverksemd

2. Deter utarbeida ein materialpalett og eit heilskapleg estetisk
konsept for bygningane

3. Skilting og bannarar mm er integrert i fasaden. Fasade og butikkvindauge
skal ikkje dekkjast til (med reklame, hyllar mm)

4. Evt. solcellepaneler/solfangere er integrert i fasaden

Solskjerming er integrert som ein del av fasadeutforminga, og har fatt ein
heilskapleg utforming for heile bygget

6. Fotgjengartilkomst skal kunne skje trinnlaust med universell utforming
til tilgrensande gate/gatetun.

SPESIELLE KVALITETSKRAV:
7. Det er lagt tilrette for forretningsverksemd og/eller kulturretta faremal med
inngang fra gateplan langs heile gatetunet SGT5 og Allmenningen ST1 med
etasjehggde pa min. 4 m og store glasfelti fasade

8. Fondvegg og fasadar mot Allmenningen er seerleg framheva/
forseggjort.

9. Fasadeband markere sokkeletasjen mot gatetunet SGT5

10.Veksthuset (BS6) har hovudinngang mot gvre delav Allmenningen ST1 vis a
vis Knarvik senter

i 11.Uteareal p& takterassar har fleire lune opphaldssonar

12.Utkayring fra felles parkeringsanlegg vest fra bygg (BS5) i plan med E39.
Rampa er ikkje synleg fra gatetunet eller Allmenningen for & redusere
stgyulemper, men fasaden skal ha tilstrekkeleg opning for & sikre tilstrekkeleg
sikt for utkjaring til E39

SJEKKLISTE FORKULTURAKSEN OGVEKSTHUSET
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3.3.8 TENESTEKVARTALET - BOP1 OG BOP2

Tenestekvartalet ligg langs del 2 av Allmenningen med
nordfasade til Bygata. Bygget vil ligge sentralti Knarvik
og vil f& viktige offentlege fasadar pa tre sider. Desse
tre fasadane skal opne seg mot byromma med glass pa
min 50 % av fasaden i sokkel. Kvartalet kan nyttast til
helsehus.

Materialbruk som vert nytta i sokkel og i overgangen
mellom yttervegg og grunn, skal vera av hgg kvalitet
og tala lokal klimapaverknad. Eksempel pa materialbruk:
tegl, naturstein, pussa mur eller plassstgypt betong.

Tenestekvartalet ma f& god tilkomst med universell
utforming og god kontakt til kollektiv transport.
Kontakten mellom bygget og uteanlegget skal vera god og
ha universell utforming.

Uteanlegget skal vera helsefremjande ved at det appellerer
til fysisk aktivitet, har sosiale mgtepunkt og stimulerer
sansane bade i forhold til lukt, syn og harsel.

Lonelva - overvatn

Vatn skal vera eit hovudelement og pa denne del av
allmenningen. Formingsprinsippa som eromtalt

for allmenningen skal vidarefgrast. Handtering av
overvatn skal skje ved ei open lgysing der vatnet vert eit
formingselement og eit sanseelement i utanlegget.

Materialbruk

Lys granitt er tenkt pa heile allmenningen, sa det vert det
dominerande materialet pa denne delen av allmenningen
0g. Dette materialet vert og nytta i trapper og kantar
med bruk av mark stein for & fa fram kontrast som er
tilstrekkeleg til orientering for svaksynte.

Utrustning/mgblering

Denne delen av allmenning vil og ha ein viktig funksjon
som gangstrgk og opphaldsareal, men dette vert nok ein
meir roleg del, mindre prega av handelsverksemd enn den
delen som ligg nord for Bygata. Dette blir derfor meir ein
overgangssone motKvassnesstemmaog naturomrada her.
Utrustning og mgblering av omradet ma legge til rette for
bade helsebringande aktivitet og stille sanseopplevingar.

Lys

Tilstrekkeleg lys er viktig for orientering og ferdsel.
Omradet ma vidare ha ei lyssetting som tek omsyn
til overgangen til Kvassnesstemma. Spillys ma ikkje
gydelegge opplevinga av naturomrédet fra del 2 av
Allmenningen og omradet rundt tenestekvartalet.

Plantebruk

Hovudideen for plantebruk i heile Knarvik er
artssamansetning som tar utgangspunkt i kystlandskapet
og dei naturlege artane vi finn her. | tillegg vil dette bli
offentlege byrom med mykje og teff bruk av omrradet.
Dette set krav til tolesterk plantingar og at artar som ikkje
toler for mykje slitasje for nedvendig vern. Nar det gjeld
artar og plantebruk sa gjeld det same som for resten av
Allmenningen.

Bikuben, aart

Greencloud project, TeMAl.arc
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SJEKKLISTE FOR BOP1 og

KRAV TIL UTFORMING

GENERELLE KVALITETSKRAV:
1. Deter utarbeida ein materialpalett og eit heilskapleg estetisk konsept

for bygningane
2. Skilting og bannarar mm er integrert i fasaden
3. Euvt. solcellepaneler/solfangere er integrert i fasaden
4. Solskjerming er integrert som ein del av fasadeutforminga, og gis ein
heilskapleg utforming for heile bygget
5. Fotgjengartilkomst skal kunne skje trinnlaust med universell utforming
til tilgrensande gate/gatetun.
6. Utforming av uteanlegget skal stimulere til fysisk aktivitet,sanseintrykk
og ha stille opphaldssonar for sosialt samveer.
7. Materialbruk og plantebruk som tilfredsstiller krav til univsersellutforming.

SPESIELLE KVALITETSKRAV:

8. SokkeletasjenmotBygata(SKV7)ogAlimenningenharetasjehggde pa min. 4
m og store glasfelt i fasaden.

9. FasadebandmarkerersokkeletasjenmotBygata(SKV7)og
Allmenningen

10.Tilkomst til bygget skal ha ei tydelig utforming med offentleg preg.

11.Tilkomsten er godt opplyst og dekket er av same kvalitet som
fotgjengardekket pa Allmenningen.

12.Lys fasade mot gardsrommet

13.Vatn er integrert som ein del av uterommet

Ivareteke
(Dok-nr)
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3.3.9 OFFENTLEGE BYGG OG ANLEGG

Offentlege bygg og anleggifelt BOP3, BOP4 og BINS skal
innga som ein integrert del av sentrumsomradet i Knarvik.
Bygg med viktige fasadar sentralt i Knarvik skal opnast
mot offentlege byrom med glasfasadar e I.

Materialbruk som vert nytta i sokkel og i overgangen
mellom yttervegg og grunn, skal vera av hgg kvalitet og
tala lokal klimapaverknad. Eksempel pa materialbruk: tegl,
naturstein, pussa mur eller plassstagypt betong.

Offentlege bygg ma fa god tilkomst med universell
utforming og god kontakt til kollektiv transport.
Kontakten mellom bygget og uteanlegget skal vera god og
ha universell utforming.

Uteanlegget skal vera helsefremjande ved at det appellerer
til fysisk aktivitet, har sosiale mgtepunkt og stimulerer
sansane bade i forhold til lukt, syn og harsel.

Materialbruk

Offentlege anlegg skal ha materialbruk med hgg kvalitet
som toler stor slitasje. Det er og viktig at materialbruken
er i trdd med krava til kontrast ved universell utforming av
anlegga.

Utrustning/mablering

Uteanlegga skal ha utrustning og mgblering som tener
faremalet for anlegget og som gjer det mogeleg & opne
for bruk for allmenta utanfor opningstid. Utrustning og
mgblering ma legge til rette for bade helsebringande
aktivitet og stille sanseopplevingar.

Lys

Tilstrekkeleg lys er viktig for & orientering og trygg ferdsel
for alle. Det er viktig & unnga at omrade vert oppfatta som
utrygge / farlege pa kveldstid.

Plantebruk

Det er viktig at plantebruken fglgjer opp hovudideen
med artar fra vestnorsk kystlandskap. Jfr grane punkt. |
tillegg ma plantebruken vera i trdd med artar som ikkje
er til sjenanse for allergikarar eller som er svartelista av
mattilsynet.

|

Vol

Vatn kan vere eit estetisk element over alt.
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KRAV TIL UTFORMING Iareteke

(Dok-nr)

GENERELLE KVALITETSKRAV:

Eygg ligg ut mot veg/gate der det grenser til offentleg bygate eller offentlege
rom

F%sadelengde er kortare enn 50 meter

Det er utarbeida ein materialpalett og eit heilskapleg estetisk konsept for
bygningane

Skilting og bannarar mm er integrert i fasaden

Evt. solcellepaneler/solfangere er integrert i fasaden

Solskjerming er integrert som ein del av fasadeutforminga, og gis ein
heilskapleg utforming for heile bygget

Fotgjengartilkomst skal kunne skje trinnlaust med universell utforming

til tilgrensande gate/gatetun.

Utforming av uteanlegget skal stimulere til fysisk aktivitet,sanseintrykk
og ha stille opphaldssonar for sosialt samveer.

Materialbruk og plantebruk som tilfredsstiller krav til universellutforming.

© © N oghr WN P

SPESIELLE KVALITETSKRAV:

10. Sokkeletasjen motBygata (SKV7) og Allmenningen, skalha
etasjehﬂgde pa min 4 m og store glasfelt i fasaden.

11.FasadebandmarkeresokkeletasjenmotBygata(SKV7)og
Allmenningen

12.Tilkomst til bygget skal ha ei tydelig utforming med offentleg preg.

13.Tilkomsten er godt opplyst og dekket er av same kvalitet som
tilstgytande offentlege gate

14.Lys fasade mot gardsrommet

15.Vatn er integrert som ein del av uterommet

SJEKKLISTE FOR BOP3, BOP4 og BINS




VLY

4. TILHOVET TIL FORESEGNENE

OM PLANKRAV

| reguleringsfgresegnene § 2, er det stilt kravom
detljplanar. Fgremalet med desse planane er at
dei skal dokumentere at faresegner og
kvalitetsprogram er fulgt opp. Detgjeld
utomhusplan, vegplan og VA-plan.

Med utarbeiding av desse planane skal

utbyggjar vise at krava er oppfulgt opp og at

den viste lgysinga tek

tilstrekkeleg omsyn til nabotomt, fellesareal og
offentlege omrade. Knarvik er eit komplekst
omréade som krev at alle sgrger for tilpassing til
tilgrensande anlegg. For deitre planane omfattar
dette hovudpunkta:

Utomhusplan.

Vise at krava til areal, hggder, universell
utforming, sykkelparkering mm i faresegnene vert
oppfylt.

Vise lgysingar som er oppfyller krav til GOF—
faktor (gren overflate faktor) og 10 grgne

punkt. Jfr vedlegg til faresegnene.

Vise at sjekklistepunkta i kvalitetsprogrammet
vertfulgt opp.

VA-plan

Planen skal vise at lgysingane lokalt er i trad med
den overordna VA-rammeplanen for Knarvik, og
skal gje grunnlag for at ansvarleg etat kan gje
uttale til planen.

Veglanar

Planen skal dokumentere at tekniske
standardkrav til veg/ gate vert oppfyllt, og planen
skal skaffe godkjenning hos vegstyresmaktene

Reguleringsplanen opnar for, i deler av
planomradet, at dersom kvalitetsprogram og
illustrasjonsplan er fulgt,kan ein gar rett pa
byggesak utan detaljregulering.
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4.2 KOSTNADER OG STRATEGI FOR
GJENNOMF@RING

Kostnader for gjennomfaring av planen er utrekna
gjennom bruk av anslagsmetoden. Det er gjennomfgrt to
anslagsprosessar.

1. For E39 og kostnader som er knytt til Statens vegvesen
sitt anlegg for dennevegen.

2. Lokal anslagsprosess som omfattar tiltak som ma
gjennomfarast i lokal regi, dvs kommunen. Dette vil vera
reine kommunale anlegg som vert bygd ut som
fellesanlegg som del av utvikling av omradeplanen for
Knarvik. Det vil da sei det som kan inngd i utbyggingsavtale
med utbyggarane.

For & fa realisert utbygging av Knarvik ma E39 byggjast ut
med fire felt slik den er vist ireguleringsplanen.

Dei lokale tiltaka som ma til for & realisere planen ma
dekkast gjennom to hovudfinansiering kjelder:

1. Kommunale midlar
2. Utbyggingsavtalar med utbyggjarane

Kostnadstala vil vise om desse finansieringsmatane er
tilstrekkelege til & realisere planen. Her vilfinansiering
og bygging av E39 vera ein ngkkelfaktor. Dette har
innverknad pa diskusjonen om Nordhordlandspakken og
om finansieriing av E39 gjennom denne. Viser her til
rapport utarbeidd av Siviling Helge Hopen.
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4. GJENNOMF@RING AV PLANEN

Dette kapittelet handlar om gjennomfgaring av planen, med
utgangspunktirekkjefglgjekravaireguleringsfgresegnene.
Omradeplanen for Knarvik skal gjennomfgrast slik den

er vist pa plankartet og i reguleringsfgresegnene med
vedlegg. Plan og faresegner set rammene for kva som

kan byggjast innanfor areal avsett til ulike byggjeformal.
Plankart, faresegner, illustrasjonsplan og kvalitetsprogram
skal sikre at omtalt kvalitet vert oppnadd i det som skal

byggjast.

Omradeplanen for Knarvik er blitt kompleks og har mange
involverte aktarar. Dette gjer giennomfgring komplisert.
Hovudpunkta som er grunnlag for planen er at:

. Planen skal ha fleksibilitet i forhold il
gjennomfaring, med lgysingar som gjer at dagens bruk av
eigedomar og kan fungere inn i framtida.

. Grgne interesser vert bygd inn i planen for & fa pa
plass attraktive fellesomrade.

. Kvalitetskrav fra faresegner og kvalitetsprogram
vert fglgt opp i alle utbyggingstiltak, slik at det framtidige
Knarvik har dei kvalitetane som gjer omradet attraktivt for
eksisterande og nye verksemder og innbyggjarar.

. Planen skal gijennomfgrast over tid, innanfor
gkonomisk berekraftige rammer

Foreslatte rekkjefglgjekrav og tidspunkt for gjennomfgring

Gjennom utforming av reguleringsfaresegnene set
kommunen, som planmynde, krav til dei tiltak som skal
realiserast innanfor planomradet. Desse krava kan m.a.
komme som vilkar som skal veere til stades far tiltaket kan
fa naudsyndte layve.

| omradeplanen er det lagt vekt pa at tiltak som lettar
trafikkavviklinga og etablerer gode utomrade ma komme
tidleg pa plass, enten ved at dei vert opparbeida fysisk,
eller at dei gjennom bruk av utbyggingsavtalar, eller p&
annan mate vert sikra opparbeidd. Inkludert i dei omtalte
tiltak ma og det etablerast annan kommunalteknisk
infrastruktur, mellom anna for vatn og avlaup.

Det er mykje som talar for at hovudgrepet for ei ny
trafikklgysing er det som farst ma pa plass i Knarvik av
offentlege anlegg. Dette betyr fglgjande hovudetappar for
dei offentlege fellesanlegga i Knarvik:

1: Utbygging av E39 til 4 felt med tilhgyrande
samferdsleanlegg og kommunalteknisk infrastruktur.

2: Etablering av "Bygata” med tilhgyrande
samferdsleanlegg og kommunalteknisk infrastruktur.

3: Etablering av Allmenningen. Kan skje dels saman med 1
0g 2, dels etter desse.

4: Etablering av grantomrade og gatetun. Kan skje dels
saman med 1, 2 og 3, dels saman med tiltak pa einskilde
felt.

Rekkjefglgjekrava til kommunalteknisk infrastruktur, og
samanhengen mellom dei vist detaljert i faresegnene
kapittel 3.

Samstundes med utbygging av overordna offentleg
infrastruktur kan tiltak innanfor det einskilde felt starte
dersom vilkara som gar fram av plan og faresegner

er tilstades. Det medfgrer at fleire prosessar kan skje
parallelt, slik at omforming og utvikling kjem raskt i gang
dersom dei gkonomisk og tekniske faresetnadene er
tilstades.












