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Vedle 1y 1

Lindas Kommune
Kvernhusmyrane 20
5914 ISDALSTQ

Att: Eilin Houlison Molvik

Deres referanse: 15/422 Vedlegg B2

ANGAENDE PROSJEKT: 1841 — UTVIDELSE PRODUKSION-LAGER DATO: 6, mai 2015

Soxxap om pDisPeNsASION Ganr 108/88 Tisvee Goman RocNALDSEN AS

Sgknaden gjelder dispensasjon fra pkt. 2.1; 3.1 i gjeldende kommuneplan, PBL §§1-
8, 29-4, 12-1 ifom sgknad om byggetillatelse for oppfaring av tilbygg til industribygg
for Goman Rognaldsen AS pa gnr/bnr 108/80, 108/88 m.fl. Eksisterende brakker skal
rives.

Tiltaket ligger i uregulert omrade, men er i kommuneplanen avsett til byggeomrade
for industri.

Bakgrunn

Det ble tidligere sendt seknad om dispensasjon fra pkt. 2.1 plankrav i
gjeldende plan. Dispensasjonssgknad med sgknad om rammetillatelse
ble nabovarslet. Det har kommet en merknad i saken fra Henrik
Sgrensen Lindas. Merknaden ble besvart av ansvarlig sgker i vedlegg
C4.

Saken ble sendt til Fylkesmannen og Fylkeskommunen pa hearing. Det
kom ingen merknad fra myndigheter.

Kommunen har skrevet brev med krav om flere dokumenter i saken,
samt krav om ny dispensasjonssgknad og ny nabovarsel. Her kommer
det ny dispensasjonss@knad.

Planstatus

Tiltaket ligger i uregulert omrade. Gjeldende plan er kommuneplanen for
Lindas kommune av 2003. | gjeldende planen pkt.2.1 er det satt krav om
reguleringsplan for tiltaket kan giennomferes. | PBL § 12-1 er det ogsa
satt krav om reguleringsplankrav for starre byggetiltak.
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Kommunen mener at deler av tiltaket (parkering og kjgreareal) pa Gbnr
108/556 ligger i LNF-omrade og krever dispensasjon fra pkt. 3.1 i
gjeldende kommuneplanen.

Tiltaket ligger innenfor 100-meters belte langs sjg og krever dispensasjon
fra PBL § 1-8.

Tiltaket er i strid med kommuneplanen, pkt. 2.1 og 3.1 og krever
dispensasjonen fra plan -og bygningsloven § 19-2, jfr §§ 11-6 og PBL §
12-1.

Utforming av tiltaket

Det omsgkte tiltaket skal vaere utvidelse av eksisterende bygg.

Tilbyggets utforming, valg av fasadefarge, takvinkel vurdert ift
utbygningsmasse og omkringliggende terreng, samt nadvendig hayde for
a fa funksjonelle og brukbare lokaler for bakeridriften.

Tidligere er det godkjent starre tilbygg (bruksareal pa 1186 m2) med
gesimshayde pa 8,8 m.

Det omsgkte tilbygget har bruksareal pa 1045 m2 og gesimshgyde pa
9,3 m. Gesimshayden pa over 8 m vil veere i strid med PBL § §29-4, 12-1

og krever dispensasjon.

Statens vegvesen

Seknad om utvidet bruk av eksisterende avkjarsel fra fylkesveg 415 ble
sendt til Statens vegvesen for uttale. Det er gitt uttale til tiltaket den
06.01.15 (se vedlegg I1). Statens vegvesen gir forhandsuttale at
avkjarsel blir godkjent pa vilkar at det blir utbedret. Tiltaket ligger 48
meter fra vegmidten og hindrer ikke siktsone.

Soker dispensasjon fra pkt. 2.1; 3.1 i gieldende kommuneplan, PBL §§1-8, 29-4,
12-1 pa grunnlag av:

1. Arbeidsplasser i Lindas kommune. Saken har stor betydning for
eksisterende arbeidsplasser i Lindas kommune. Det er per i dag 60 ansatte og

antall arbeidsplasser skal gke til 75.
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Tiltakshaver har nylig fatt tilbud om a leie lokaler i Midtun og flytte produksjon
til Bergen kommune. Det er sentralt beliggenhet, mindre transport kostnader
og utstyr som er allerede tilrettelagt produksjon. (Se epost av 24.04.15,
Vedlegg Q1).

Tiltakshaver vil ikke flytte produksjon fra Lindas, pga. mange ansatte har
bosatt seg i Lindas, har barn i skolealderen og kan ikke pendle til Midtun.

| kommuneplanen sine bestemmelser pkt.2.4 star det «at
kommunen kan gjere unntak fra krav om reguleringsplan dersom
tiltaket:

e lkke bryt vesentleg med eksisterende utbygningsstruktur, volum, form
og landskap i omradet.

e |kke farer til vesentleg endra eller utvida bruk og at tiltaket ikkje vil vera
til hinder for framtidig requlering av omréde.

o lkkje grip inn i viktige leike-eller naturomrade.

e Kan sikrast infrastruktur som vassforsyning, aviep, el. Forsyning,
tilkomst til off.veg m.fl.

e lkkje gjev vesentleg miljeulempe for eksisterande busetnad eller
framtidig utbygging.»

Vurdering mot bestemmelser i pkt.2.4 i gjeldende plan:

Det omsgkte tiltaket skal vaere utvidelse av eksisterende bygg og
vi mener det ikke bryter med kravene ovenfor.

Det ble tidligere gitt tillatelser for utviding av fabrikken uten krav
om reguleringsplan.

Tilbyggets utforming, valg av fasadefarge, takvinkel vurdert ift
utbygningsmasse og omkringliggende terreng. Vi har i tegninger
og form opprettholdt samme utrykk som eksisterende
bygningsmassene

Da tilbygget vil veere noe hgyere enn eksisterende
bygningsmasse, er det lagt inn ett langsgaende band med
merkere farge for a bryte opp fasaden og dempe heyde-inntrykket.
Heyden pa tilbygget er nadvendig for produksjon pga. gkende
arbeidsmengde og plassmangel.

Tilbygget skal ikke hindre for framtidig regulering av omradet. |
Kommunedelplanen for Lindasosane som er under arbeid na, er omrade
avsett til naering. Omrade grenser med smabatanlegg rett ast fra Rognaldsen
bakeri. Planavdeling ved Lindas kommune ser utfordring i oppfering av tilbygg
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neer evt. veitilkomst for sjgsettingsanlegg og smabatanlegget. Tiltaket er ikke
til hinder for fremtidig veitilkomst for batanlegg.

Tiltakshaver er positiv til etablering av veitilkomst til batanlegget og ser ingen
utfordring i dette.

¢ Vann-og avlgp, vegtilkomst og el.forsyning er etablert. Avkjersel
skal utbedres i samsvar med Vegvesen sine anbefalinger.

3. Vurdering av arealet

Eksisterende byqqg:
Det er godkjent bygg pa Gbnr 108/ 80 m.fl. i omrade som er avsett for industri.

Industriomradet er ferdig utbygd.
Det er ingen tilgrensende arealer som det er naturlig a ta med i en reguleringsplan.

Det vil ikke veere aktuelt med fremtidig utbygging her. Slik tilbygget na er utformet vil
dette ligge med en naturlig tilknytning til industribygget.

Tilgrensende arealer pa Gbnr 108/7 og 109/1 er definert som LNF-omrade.

| Kommunedelplanen for Lindasosane som er under arbeid na, er omrade avsett til
naering.

100-meters belte mot sj@
Det omsgkte tilbygget ligget 67 m fra sjgen i luftlinje. Tidligere godkjent tilbygg ligger

48 m fra sjegen. Det omsgkte tilbygget er plassert pa sar-gst side og kommer ikke
neermere sjgen enn bygget star fra for.

LNF-omrade
Veitilkomst, parkering og kjereareal til nytt tilbygg skal veere det samme som fra for.

Det blir ingen endring i trafikksituasjon pa eiendommen.

Planering og parkering i LNF-omrade pa Gbnr 108/88, 72, 556 ble godkjent tidligere i
dispensasjonssak 2008/2137.

For sikkerhets skyld sgker vi om dispensasjon fra pkt.3.1 i gjeldende kommuneplan
ifom deler av kjgreareal som kan stikke utenfor godkjent planert areal i sak
2008/2137. Se vedlagt godkjent situasjonsplan D1, datert 16.10.08 og parkering vist

pa situasjonsplan D1 datert 29.01.15.

4, Statens vegvesen har gitt uttale i saken. (Se vedlegg I1).
Avkjarsel blir utbedret etter krav fra Vegvesen og vil dermed ikke
veere i konflikt med interesser som Vegloven ivaretar.

5. Onsket bruk
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Planlagt bruk av tilbygget er produksjon/lager i forbindelse med
eksisterende virksomhet. Det skal etableres bakeri med
bruksareal pa 307 m2, konditori med bruksareal pa 51 m2 og
lager med bruksareal pa 657 m2. Tiltak er gnsket av byggherren,
Goman Rognaldsen AS, pga. gkende arbeidsmengde, og
arealdisponering i planlagte lokaler. Dette vil gi starre fleksibilitet
og plass for arbeidsoppgavene som skal utfares.

6. Hensynene en reguleringsplan skal ivareta.

En reguleringsplan skal blant annet sikre vern av offentlig og private interesser, samt
angi bruk, vern og utforming av arealer og fysiske omgivelser. Kommuneplanen
punkt 2.1 som det sgkes dispensasjon fra sier at en reguleringsplan skal vise
plassering av bygninger, anlegg, planerings- og bygningsh@yder samt
terrenghandsaming. Som vedlagte tegninger og situasjonsplan viser vil nytt tilbygg
holde seg innenfor eksisterende starrelser.

Tilbygget er lite i forhold til eksisterende bygningsmasse pa eiendommen og krav om
reguleringsplan pga. tilbygget virker a ha liten hensikt.

Denne dispensasjonssgknaden ettersendes til naboer.

Konklusjon:

Goman Rognaldsen AS har over lengre tid benyttet eiendommen til sin virksomhet.
Arealet er allerede avsatt til industri og eksisterende bygningsmasse er tillatt.

A bandlegge eksisterende uregulert industriomrade er lite gunstig for videre utvikling.
Vi kan ikke se at hensynene en reguleringsplan skal ivareta vil bli tilsidesatt. Ut fra en
samlet vurdering mener vi at fordelene med en dispensasjon vil veere starre enn
ulempene.

Ta gjerne kontakt pr. mail eller telefon ved sparsmal.

Med vennlig hilsen
Helgesen Tekniske Bygg
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Larissa Dahl
Sgknadsansvarlig/ingenigr
E-Post : larissa.dahl@htb.no
http://www.htb.no
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