LINDAS KOMMUNE

Byggesaksavdelinga

H Sandvik AS
Galterasen 4
5916 ISDALST®

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Eilin Houlison Molvik 30.03.2016
Var: 15/3042 - 16/8466 EilinHoulison.Molvik@lindas.kommune.no

Avslag pa sgknad om lgyve til oppf@ring av tilbygg gbnr 188/722
Gjervik ytre

Administrativt vedtak. Saknr: 173/16

Tiltakshavar: Torgeir Arne Lid og Jannicke Sangholt

Ansvarleg sgkjar: H Sandvik AS

Sgknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett etter plan- og bygningslova
(pbl.) § 20-1

Saksutgreiing:

Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppfering av tilbyggg med samla bruksareal (BRA) opplyst til om lag 69 m2. Samla
utnyttingsgrad for Felt E; Sdta omrade 7 er opplyst til 26,93 %.

Spknaden omfattar naudsynt grunn- og terrengarbeid, leidningsnett og stgttemurar.

Saka omfattar sgknad om dispensasjon fra regulert byggegrense og grad av utnytting i gjeldande
reguleringsplan.

Det vert elles vist til seknad motteken 19.08.2015 og supplert 07.01.2016.
Sakshandsamingsfrist

Sgknaden var ikkje komplett nar den var mottatt. Trong for tilleggsdokumentasjon vart meldt til ansvarleg
sgkjar ved brevav 11.11.15.

Sgknad om dispensasjon og sgknad om Igyve til tiltak i eitt trinn vart motteke ved brev fra ansvarleg sgkjar
07.01.2016.

Sgknaden var komplett og klar for handsaming den 07.01.2016 og frist for sakshandsaming etter pbl. § 21-7
jf. SAK 10 § 7-2 er 12 veker fra denne dato.

Post Kontakt
postmottak@lindas.kommune.no www.lindas.kommune.no Konto 1503 22 54567 DER DRAUMAR BUR RZYNDOM
Dokumentsenteret Telefon +47 56 37 50 00 Org.nr. 935 084 733

Kvernhusmyrane 20, 5914 Isdalstg Telefaks +47 56 37 50 01



Planstatus
Eigedommen ligg i regulert omrade innanfor det som i reguleringsplanen for Felt E Sata- planid. 1263-
16051983 er definert som bustad-fgremal.

Tillatt grad av utnytting etter gjeldande plan er U =25 %.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon fra regulert byggegrense mot veg og grad av utnytting i gjeldande

reguleringsplan.
Det er spknad motteke 19.08.2015 sgkt om dispensasjon med slik grunngjeving:

Det vert sgkt om fglgjande dispensasjon:

Det vert sgkt om dispensasjon fra byggjegrense i reguleringsplan for Sata E —felt 7. Vi
gnskjer a byggje ut 3,5 m mot nordaust, og kiem da ca. ein halv meter utanfor byggegrensa
fastsett i reguleringsplanen. Sja teikning, vedlegg 1

Grunngjeving for av vi gnskjer dispensasjon fra byggjegrense:

e Det er berreif@rste hggda vi gnskjer a byggje lenger ut enn byggjegrensa. Ved a
gjere det pa denne maten, unngar vi a byggje ut sa mykje i andre hggda, noko som
gjer at bygget blir mindre ruvande og tek derfor svaert lite / ingen utsikt fra naboar.

e Den delen av tilbygget som gar ut over byggegrensa vil delvis bli gravd ned, og vil
knapt vere synleg fra gangvegen som gar forbi tomta.

e Tomta vil etter eventuell pabygging framleis ha eit uteareal pa ca 270 m?, der plen
vil utgjere over 200 m?

e Som kart i vedlegg 2 viser, er det fleire hus og garasjar som ligg lengre utanfor
byggjegrensa enn tilbygget vi gnskjer a setje opp.

e Familien var pa to vaksne, og tre born pa fire, seks og atte ar, har blitt svaert knytt til
dette omradet. Borna gar pa skule og i barnehage i Knarvik. Ei eventuell utbygging vil
gjere det mogeleg for oss @ halde fram a bu her.

Det er i sgknad motteke 07.01.2016 sgkt om dispensasjon med slik grunngjeving:
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S@KNAD OM DISPENSASJON FRA BYGGEGRENSE

Arbeida pa eigedomen kan ikkje settast i gang for layve fra kommunen er gjeve.

" Tageir  Arne L :: 1312 309%
nsvarleg sgkjar/utfgran /71 S&?ﬂ @IV/% 43 : E?O‘I a‘ 654_
Byggeplassadresse ‘ nr./bnr .
e exdalen (L, 5UY ledalole |° 188 /727
Vegstrekning (3 .~ /8 2' Bﬂf. Ql . 62G iy

Tiltaket ligg i omrade med reguleringsplan

Nei (Seknaden vert handsama hja yegmynde). -
Ja Namn pa planen: Fe/f 'E : rA.,.,p /@/ék’r}a‘ en (%éa%dsa{néoh]gg?gﬁgak).

Tiltakshavar

Seknad om dispensasjon fra byggegrensa langs kommunal veg.

[] Det vert sgkt om dispensasjon fra byggegrense som er 15 m fr& midt kommunal veg.

[ Det vert sakt om dispensasjon fra byggegrense som er¢q_4m fra vegkant pa regulert veg

%Vedlagt falgjer grunngjeving for seerleg grunn i samsvar med PBL§19-1.

»_ Naboar er varsla om at det er sgkt om dispensasjon.

& Vedlagt falgjer vedlagt kart/skisse i mélestokk 1:500, med péateikna mélsett tiltak, som
viser avkayrsle.

Kva tiltak dispensasjonen gjeld (garasje, tilbygg m.v.). —y T
Minste avstand fra planlagt bygg - til nabogrense mot veg 2.5 JJJ m
Minste avstand fra planlagt bygg - til midt kommunal veg 51 m
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SQKNAD oM. DISPENSASJON
: . Gnr 188, Bnr. 722 -
1 Llndés kommune

! lhtLov 6m pléﬁ{éggiﬁg ‘og Byégesakébeha‘hdling
av 27 juni 2008 nr. 71l. }\jolun‘brt méd 'e.hdrin-ger senést

ved lov 08.mai 2009.n. 27, delvis tr‘édt'i..kraft 04 juliu 2009,
smkes det herved om dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene

Forfelt eSata plan’lD : 126316051983

* for & kunne oppffare-tllbygg pa eiendommen , med samlet BRA pa 69m?

Lindas kommune har i brev av 11.11.2015 oppgitt at arealet i felt 7
Har et areal pa éa. 16 916 .mz , og at samlet BRA i dag er pa 4486 m?,
som gir en utnyttelse pa 26,5 % ! - altsa overskredet m/ 1,5% pr. d.d.

Med min prosjekterte utbygging vil U veere 26,9 ,

hvilket gir en ekning pa kun 0,4 %

Det kan vel tenkes at-da reguleringsbéstemm'e'lsene ble skrevet tidlig pa
1980-tallet - sa var ikke krav til P-plasser"—' og snuplasser medtatt i den

oppgitte utnyttelsesgrad - som det er i den i dag benevnte : % TU ?

Saledes anmoder jeg Lindas kommune om a innvilge seknaden, som kun

gir en svaert liten ekning pa utnyttelsesgraden.
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SOKNAD OM DISPENSASJON
Gnr. 188, Bnr. 722
i Lindas kommune

| h.t. Lov om planlegging og byggesaksbehandling
av 27.juni 2008 nr. 71. Ajourfert med endringer senest
ved lov 08.mai 2009 nr. 27, delvis tradt i kraft 01.juliu 2009,

sgkes det herved om dispensasjon TEK 10.

Det sgkes na om a oppfare et tilbygg til eksisterende bustad.

Det sgkes om dispensasjon fra :

§ 12-2 Krav om tilgjengelig boenhet.
§ 13-2 Ventilasjon i boenhet
§ 13-12 Lys

§ 14-1 Generelle krav om energi.

Huset er ikke tilgjengelig for bevegelseshemmede i dag, da stue og kjekken
eri2. etasje - oginngangspartii 1. etasje.
| underetasjen er det i dag 2 stk. soverom med en stor
overliggende altan - som gir reduksjon av lysforholdene.
Dette har veert godkjent ved husets godkjenning.
Like forhold er det pa flere av nabohusene i straket.
Dette vil ikke endres ved den na omsgkte forandring — og tilbygging.
En total ombygging for a tilfredstille dagens forskriftskrav
lar seg ikke utfere — og saledes sgkes det om
dispensasjoner fra de nevnte paragrafer i TEK 10.

Hele tilbygget oppfares etter energikravene i TEK 10 ,
men trykktesting lar seq ikke utfgre .

Denne dispensasjonssgknad er ikke nabovarslet ,
da det ikke vil bergre naboer , men bare er et forhold mellom
Soker/Tiltakshaver — og Lindas kommune.

Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale fra anna styresmakt.

Teknisk drift er i uttale datert 08.01.2016, positive til evt. dispenasjon fra regulert byggegrense gjeve pa
vilkar.
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Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3. Det ligg ikkje fore merknader fra nabo.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 17.11.2015, dagsett 07.01.2016.

Pa situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense vist til 8 vere 0 meter. Eigar av gbnr. 188/723 har i
dokument datert 31.07.2015 samtykka til at tiltaket kan plasserast inntil sams grense og 2,5 meter ut fra
noverande yttervegg.

Avstand til offentleg gangveg er opplyst & vere 5,7 meter. Med omsyn til hggdeplassering sa er omsgkt
tiltak underordna eksisterande del av vertikaldelt 2-mannsbustad.

Vatn og avigp (VA)
Tiltaket fgrer ikkje til endra/auka bruk.

Tilkomst, avkgyrsle og parkering
Tiltaket fgrer ikkje til endra/auka bruk.

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, gangtilkomst. Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng,
og plassering i hgve terreng.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Ansvarleg sgkjar har erklzert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for flaum, skred eller
andre natur- og miljgtilhgve som krev saerskilte undersgkingar eller tiltak. Kommunen legg denne
vurderinga til grunn for vedtaket.

VURDERING:

Det fglgjer av pbl § 29-2 at «sgknadspliktige tiltak etter plan- og byggningslova kapittel 20 skal prosjekterast
og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle kvalitetar bade i seg sjglv og i hgve til
tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader og plassering.»

Det er sett krav om at tiltaket skal ha gode visuelle kvaliteter i hgve dei bygde og naturlege omgjevnadar
det skal plasserast i. Sjglv om eit tiltak i seg sjglv har gode kvalitetar, er det ikkje sikkert det kan plasserast i
alle typer omgjevnadar. Det vert ikkje kravd at det skal vaere heilt likt sine bygde omgjevnadar, ogsa
kontraster kan vere positive, men avvika ma framsta som faglig begrunna valg framfor tilfeldig uforming.

Dei omsgkte endringane som er skissert i sgknaden bryt vesentleg med estetikk i attverande del av
vertikaldelt tomannsbustad samt tilstgytande vertikaldelt tremannsbustad som er oppfgrt i same stil og tid.
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Pa grunnplan vert bustaden utvida med eit tilbygg i nordvestvend- og sgrvestvendfasade. |
sgrvestvendfasade bryt tilbygget eksisterande fasade. Fasaden vert trekt fram forbi eksisterande altan som
strekk seg i heile tomannsbustaden sin lengde. Utvidinga vert til dels plassert under terreng.

Pa hovudplan vert bustaden utvida med eit tilbygg i nordvestvend- og nordaustvendfasade. |
nordaustvendfasade vert eksisterande takflate forlenga, og fasaden trekt ut 2,5 meter fra eksisterande og
attverande veggliv. | nordvestvendfasade (gaviveggen) vert fasaden trekt 3,5 meter ut fra eksisterande
vegglivi om lag halve bredda pa eksisterande gavlvegg.

Administrasjonen har vore pa synfaring i hgve omsgkt tiltak. Arkitektur i nemnd busetnad er i hovudsak
uendra i fra da byggningsmassen vart ferd opp. Administrasjonen meiner omsgkt tiltak vil vere ei uheldig
utvikling i omradet. Tiltaka bryt vesentleg med bygningsutforminga til eksisterande og gjenverande
tomanns- og tremannsbustad i omradet. Omsgkt tiltak bryt opp fasaden i tomannsbustaden mot nordaust,
nordvest og mot s@rvest. Bustaden vil etter evt. giennomfgring av omsgkt tiltak framsta som usymmetrisk i
hgve atteverande halvdel av tomannsbustaden.

Administrasjonen har forstaing for tiltakshavar sitt auka plassbehov, men dei omsgkte endringane pa
bustaden framstar som tilfeldige for & dekke tiltakshavar sitt behov for auka plass. Endringane pa
bustanden har ikkje teke omsyn til estetikken i tomannsbustaden og bygget sitt heilskapsutrykk etter
giennomfgring av omsgkte tiltak.

Etter administrasjonen si vurdering bgr eit eventuelt tilbygg til bustaden, heller Igysast ved at ein forlengar
bygget mot nord-vest og fjerner tilbygg i nordaustvend- og sgrvestvendfasade. Pa den maten vil ein i stgrre
grad halde pa bustaden sitt opphavelege uttrykk og utforming.

Administrasjonen vurderer omsgkte tiltak a vere i strid med plan- og bygningslova § 29-2 med omsyn til
bygde omgjevnadar.

Da tiltaket er avslatt med heimel i pbl § 29-2, vert ikkje sgknadar om dispensasjon fra regulert byggegrense
og grad av utnytting samt fravik fra byggteknisk forskrift handsama.

VEDTAK:
Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1 bokstav a jf. pbl § 29-2 vert det ikkje gjeve lgyve til tiltak i eitt-
trinn for oppfering av omsgkt tilbygg til vertikaldelt tomannsbustad pa eigedom gbnr. 188/722.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr. 4 og

gjeldande delegasjonsreglement.

Klage
Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa til

kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen
er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det ga fram kva det
vert klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Fgretak som har fatt avslag pa sgknad om ansvarsrett har saerskilt rett til 4 klage over dette vedtaket.
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For det kan reisast spksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgve til 3 klage pa vedtaket
vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 15/3042

Med helsing

Siril Sylta Eilin Houlison Molvik

avdelingsleiar radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:
Torgeir Arne Lid og Jannicke Sangolt Oterdalen 66 5914 ISDALST@
Mottakarar:

H Sandvik AS Galterasen 4 5916 ISDALST@
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