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Søknad om dispensasjon for oppføring av einebustad med sokkelleilighet vert avslått 
med heimel i pbl. § 19-2. 

Grunngjevinga går fram av saksutgreiinga. 

 

Søknad om dispensasjon for oppføring av einebustad med sokkelleilighet vert godkjent med 
heimel i pbl. § 19-2 på følgende vilkår: 
 
1. At det vert gjeve avkjøringsløyve etter veglova for etablering av to bueiningar på 
eigedommen. 
 
Det er et sterkt ønske om fortetting i det omsøkte området. PMU vurderer at det omsøkte 
bygget bidrar til ønsket utvikling i Alvermarka. Det vektlegges også at det ikke har kommet 
innsigelser fra naboer. 
Ettersom begge boenhetene blir i samme bygg vil ikke arbeidet med vann og avløp bli 
vesentlig mer med to boenheter kontra en. Det anses urimelig å sette krav om 
reguleringsplan når omfanget av bygget med stor sannsynlighet vil ha samme størrelse 
uavhengig av antall boenheter. 
 
PMU vurderer fordelene med dispensasjon som klart større enn ulempene. 
 

Plan- og miljøutvalet - 025/17 
 

PM - behandling: 
Framlegget frå H og Frp v/Thomas Larsen-H fekk 4 røyster og fall (H, Frp) 



 

 

Rådmannen sitt framlegg vart vedteke med  6 røyster (Ap, Krf) 

 

 

PM - vedtak: 
Søknad om dispensasjon for oppføring av einebustad med sokkelleilighet vert avslått med 
heimel i pbl. § 19-2. 

Grunngjevinga går fram av saksutgreiinga. 

 

 

 
 
 
Saksopplysningar: 
Politisk handsaming 
Saka skal avgjerast i Plan- og miljøutvalet 
 
Dersom Plan- og miljøutvalet gjev dispensasjon i saka, er det eit enkeltvedtak som skal 
sendast til partane og l Fylkesmannen i Hordaland til klagevurdering. Eit positivt vedtak må 
setja vilkår om at det vert gjeve avkjøringsløyve etter veglova for etablering av to bueiningar 
på eigedommen.  
 
Saksopplysningar 

Eigedom: 137/793 
Adresse: Tuftamyra 8           
Tiltakshavar/eigar: Kennet Meland Bjørge 
Ansvarleg søkjar: EUB LTD 
 
Saka gjeld 

Det er søkt om dispensasjon for oppføring av bustad med sokkelleilighet. 

Det vert elles vist til søknad motteke 15.12.16. 

Historikk 
Den aktuelle eigedommen var opprinneleg del av eigedom med gbnr 137/210 men vart i sak 
16/105 delt opp i to omtrent like store eigedommar. Føresetnaden for delingsvedtaket var at 
det på dei to eigedomane maksimalt kunne byggast 1 bueining på kvar av eigedommane.  
 
Utsnitt frå delingsvedtak (heile vedtaket ligg som vedlegg til saksframlegget): 



 

 

 

 

Nabovarsel 

Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3.  
Det ligg ikkje føre merknader frå nabo. 
 
Vatn og avløp (VA) 

Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avløp i samsvar med pbl. §§ 27-1 og 27-2.  
Tiltaket skal knytast til offentleg vassverk og privat avløp.  
Det er søkt om og gjeve løyve til tilknyting til det kommunale vassverket den 26.07.16.  
 
Tilkomst, avkjørsle og parkering 

Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg via privat veg i samsvar med pbl. § 27-4. 

Avkjøring til offentleg veg er delvis godkjent av vegstyresmakta i saknr. 16/2059. Løyve til 
avkjørsel er gjeve på vilkår av at det maksimalt skal etablerast 1 bustadeining på kvar av dei 
to tomtane som vart etablert i samsvar med delingssak 16/105. 

Planstatus 

Eigedomen ligg i uregulert område innanfor det som i kommunedelplanen for Knarvik - 
Alversund er definert som bustad. 

 

 

 

 

Kart/Foto 



 

 

 

 

Kommunedelplanen 

 

 

 



 

 

 

Dispensasjon 

Det er trong for dispensasjon frå krav om reguleringsplan ifølge kommunedelplanen for 
Knarvik og Alversund. 

Grunngjevinga for dispensasjonssøknaden: 

 



 

 

 

Uttale frå anna styresmakt 

Kommunen legg til grunn at søknad om dispensasjon på grunn av tiltaket sin art og 
plassering ikkje skal sendast på høyring til Fylkesmannen i Hordaland, jf. Fylkesmannen sitt 
brev av 31.01.2012. Fylkesmannen i Hordaland får eit eventuelt positivt vedtak til 
klagevurdering. 

Vurdering 

Det er to vilkår som må vere oppfylt for å gje dispensasjon etter pbl. § 19-2. 
For det første må dei omsyna som ligg bak føresegna det vert dispensert frå ikkje verte 
vesentleg sett tilside. For det andre må fordelane ved å gje dispensasjon vere klart større 
enn ulempene, etter ei samla vurdering. 
Ved dispensasjon frå planar skal det leggjast særleg vekt på nasjonale og regionale rammer, 
og det bør ikkje gjevast dispensasjon frå planar når ei direkte råka statleg eller regional 
styresmakt har gjeve negativ uttale til søknaden, jf. pbl. § 19-2 (4). 
Ved dispensasjon frå lov og forskrift skal det leggjast særleg vekt på dispensasjonen sine 
konsekvensar for helse, miljø, tryggleik og tilgjenge. 
Kommunen kan setje vilkår for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkåra må liggje innafor 
ramma av dei omsyn lova skal ivareta, og det må vere ein naturleg samanheng mellom 
dispensasjon og vilkår, til dømes slik at vilkår så langt som mogleg kompenserer for ulemper 
dispensasjonen kan medføre, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 102. 
Vurderingstemaet for rådmannen har vore om ein dispensasjon i saka vesentleg vil setje til 
side omsynet bak føresegna det vert dispensert i frå.  

Kommunen si vurdering er at heile den opprinnelege eigedommen 137/210 må sjåast på 
under eitt. I samsvar med delingsvedtaket kan det difor ikkje førast opp meir enn 1 bueining 
på kvar av desse to eigedommane. Dersom ein gir løyve til at det kan byggast med to 
bueiningar på 137/793 følgjer det vidare at ein òg må gje dispensasjon for eigedom 137/210 
til bygging av 2 bueiningar. 



 

 

Eigedommen ligg i uregulert område i tett bebygd strøk. Omkring liggande utbygging har i all 
hovudsak skjedd gjennom reguleringsplanar. Belastninga på infrastruktur er høg og all vidare 
utbygging bør difor skje gjennom reguleringsplanar.  

Teknisk drift har i vedtak datert 19.09.16 gjeve løyve til utvida bruk av eksisterande avkjørsle 
for maksimalt 1 bustadeining per tomt i samsvar med delingssaka. Eigedommen er soleis 
ikkje sikra lovleg bruk av avkjørsle for 2 bueiningar slik det vert søkt om dispensasjon for.  

I grunngjevinga til søkar for dispensasjonssøknaden er det to forhold som er trekt fram for at 
dispensasjon bør innvilgast.  

1. Private forhold ved kjøp av tomt som gjeld mangelfulle opplysningar og økonomi i 
prosjektet. 

2. Søkar meiner at forhold i pkt. 2.4 i kommuneplanen er tilstrekkeleg ivareteke. 

Til det første punktet har kommunen forståing for at tomta kan ha blitt erverva på feil 
grunnlag. Dette er likevel eit privatrettsleg forhold som kommunen ikkje kan ta stilling til. Vår 
vurdering er at det går klart fram av delingssaka kva begrensingar som ligg på den vidare 
utbygginga av eigedommen,  og at delingsløyvet følgjeleg burde ligge til grunn ved 
overdraging av eigedommen. Kommunen må også ta stilling til at dersom det vert gjeve 
dispensasjon i dette høvet, vil det medføre at ein må gjere det same for naboeigedommen. 
Dette vil totalt medføre ei utbygging på den opprinnelige eigedommen med 4 bueiningar, ei 
utbygging som krev at det vert utarbeida reguleringsplan. Dette var og årsaken til at ein i 
delingsvedtaket ville avgrensa utbygginga, og satt vilkår for tal einigar som kan førast opp på 
dei to nye tomtane som vart frådelt.  

Når det gjeld punkt 2 er administrasjoen ueinig i at pkt. 2.4 i kommuneplanen vert 
tilstrekkeleg ivareteke dersom det vert gjeve dispensasjon. Dette kjem mellom anna fram ved 
at det ikkje ligg føre løyve til utvida bruk av avkjørsle i slik utstrekning som tiltaket vil krevje.  

Ein dispensasjon her vil og kunne skape presedens for liknande saker i området.  

Etter ei samla og konkret vurdering finn administrasjonen at vilkåra for å gje dispensasjon frå 
krav om reguleringsplan i kommunedelplanen for Knarvik – Alverstraumen  ikkje er oppfylt. 

 

 
 
 


