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Loyve til legalisering av terrasse og verandra, Igyve til oppfa@ring
av tilbygg, levegg - gbnr 185/183 Isdal

Administrativt vedtak. Saknr: 059/18

Tiltakshavar: Geir Thomassen
Ansvarleg sgkjar:
Sgknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett etter plan- og bygningslova

(pbl.) §§ 20-1 og 20-3, jf. 20-4.

Tiltak
Saka gjeld

1) Sgknad om legalisering av terrasse oppf@rt pa stgttemur opplyst 3 vere ca. 23,7m lang og med 4,6
m bredde pa det breiaste punktet inntil husvegg opplyst i situasjonsplan av 14.06.2016.

2) Sgknad om legalisering av veranda oppfgrt pa stgttemur som er opplyst a vere 1,5m brei i
situasjonsplan av 14.06.2016. Utifra opprinnelege planteikningar , handsama 26.08.1981ser vi at
verandraen er utvida med ca 9,5 meter ((ca. 1,5m i situasjonsplan av 14.06.2019 + ca. 1m
innhukk)*3,8m)

3) Seknad om oppfe@ring av levegg i nabogrense mellom gbnr. 185/183 og 185/215 med lengde 10,5m
og 2 meter hggde.

4) Sgknad om oppf@ring av tilbygg til kjellarplan i form av bod og vindfang til sokkelleilighet samt
lecamur under delar av altan vendt mot gbnr. 185/215 med bruksareal (BRA) opplyst til & vere ca.
ca. 9m?2 og bygd areal (BYA) ca. 10m”. Arealet mellom yttervegg tilbygg og lecavegg skal vere eit
ope overbygd areal der ein kan oppbevare hagemgblar mv. Det ikkje er planar om a innlemme
dette arealet i bustaden og det er heller ikkje er planar om a sette inn dgr i lecaveggen.

5) Sgknad om utviding av eksisterande «veranda» pa hovudplanet fram til eksisterande bjelkelag og at
takutstikket vert erstatta med rekkverk i glas. | forbindelse med rehabilitering av veranda vert
bjelkelaget snudd for a gje betre feste for rekkverk/levegg mot nabo. Dette er synt pa innsendte
fasadeteikningar og séleis en del av sgknaden. Sjglve verandaen skal ikkje plasserast naerare nabo
enn den er i dag. Veranda vil vere ca. 1,04m utifra kjellarvegg , mens takutstikket er ca. 1,45m
utifra kjellarveg.

6) Pa arealet mellom dei to eigedomane nedanfor garasje pa gbnr. 185/183, er det i dag eit unytta
areal som framstar som ei steinrgys. Tiltakshavar gnskjer a fa rydda opp arealet, men kan ikkje
fierne rgysa da den er fundament for muren som garasje er fgrt opp pa. Tiltakshavar har eit gnskje
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om a kasse inn steinrgysa. Opprydding av omradet mellom lecavegg og steinmur pa gbnr. 185/183
og garasje pa gbnr. 185/215 i form av innkassing er ikkje vurdert 3 vere eit spknadspliktig tiltak,
men det fgreset at det er semje mellom heimelshavarane, jf. skriv fra administrasjonen, datert
15.09.2017. Nabo har og eit gnskje om a fa rydda dette arealet, til dsmes behov for @ komme til for
a male garasjen pa gbnr. 185/215. Innkassing av steinrgyst mot garasje skal vere i to nivaer som
kles inn med trepanel.

Andre tiltak som kan vere vist pa innsendte teikningar er ikkje omfatta av dette vedtaket.
Utnyttingsgrad er opplyst til 25% BYA.

Sjglve byggesaka har lagt ubehandla lenge, da lgyve til tiltaka avheng av at det vert gjeve dispensasjon fra
avstandskrav til offentleg leidningsnett som kryssar gbnr. 185/183. Dette ligg no fgre, ein valde difor a kalle
inn til ei felles synfaring pa eigedomen onsdag 13.09.2017, sja skriv om «Oppsummering av synfaring
13.09.2017 — gbnr 185/183 Isdal, journalpostnr. 17/26384, datert 15.09.2017.

Det vert elles vist til sgknad motteken den 15.06.2016 samt endring sgknad mottatt 17.10.2017 og sist
supplert den 16.11.2017 med mottak av nabomerknad. Vi viser ogsa til sak 14/6230 mottatt 15.10.2014.
Sgknadene vert sett i samanheng og handsamast under eitt.

Sakshandsamingsfrist
Sgknaden var komplett og klar for handsaming den 16.11.2017 og frist for sakshandsaming etter plan- og
bygningslova (pbl.) § 21-7 jf. SAK 10 § 7-2 er 12 veker fra denne dato 08.02.2018.

Planstatus

Eigedommen ligg i regulert omrade innanfor det som i reguleringsplanen for Felt H Knarvik med fgresegn
fra 03.05.1979 er definert som busetnad.

Tillat grad av utnytting etter gjeldande plan er 25% BYA.

Dispensasjon
Tiltaket krev ikkje dispensasjon fra avstandskrav i pbl. § 29-4 sidan nabo har samtykkja til tiltaka.

Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale fra anna styresmakt.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3.
Det ligg fore slik merknader fra eigar av gbnr. 185/215 ved brev av 20.10.2017:
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Merknad til nabovarsel av 16.10.2017

Nar det na sgkes om godkjennelse av eksisterende terrasse og veranda er dette i henhold til aviale gjort under
kommunens synfaring pr. 13.09.2017.

Nar det gjelder tiltaket ang. terrasse har vi ingen merknader il denne. Heller ikke til levegg.
Nar det gjelder tiltaket om veranda er det noen ting vi stiller spgrsmalstegn ved.

1. Isamtale under kommunens synfaring pr. 13.09.2017 ble det gitt uttrykk for at det var gnskelig 3 utvide
verandasn mot vest fram til eksisterende bjelkelag. Ogsa i kommunens oppsummering er dette nevnt.
Videre at dette utbygget blir oppfart med glass i front.

Eksisterende takutstikk skrar, og verandaens bjelkelag avsluties pr. i dag ca. 1-2 taksteiner innenfor
takutstikk. Under synfaring fikk vi forstaslse av at uthygg skulle avsluttes der. Under samme synfaring var
vi ogsa og pekte pa enden av eksisterende bjelkelag, og spurte om pabygg var tenkt utvidet der til.

Det ble bekreftet av nabo.

| tegninger vedlagt nabovarsel ser det ut som at verandaen er utvidet helt fram til enden av takutstikket.
Det var ikke avialen slik vi forsto det. (Under kommunens synfaring snakket vi ogsa om privatlivets fred.
Refererer videre til tidligere henvisninger om innsyn osv.)

Det er gnskelig fra var side at utvidelsen av verandaen trekkes inn til eksisterende bjelkelag, og at dette
ikke utvides, slik vi far inntrykk av ut fra tegninger.

Dt er videre satt opp glass i utvidelsen vendt mot sar (oss). Ved overlevering av nabovarsel ble det gitt
uttrykk for at glass var satt inn helt rundt «for a f& det finte_ Etter som verandaen bare er vel 2 meter fra
grenselinjen gnsker vi ikke glass vendt i den retningsn.

Vi savner ogsa eksakte mal pa utvidelsen mot vest.

2. Innkassing av steinrgys.
| forbindelse med innkassing av steinrgys har vi mottatt et nytt tegningsforslag.
A kle inne steinene med trepanel blir helt sikkert pent. Slik disse ligger i dag, ligger det i to nivaer.
Vi haper det kan holdes slik, og at vi ikke far et stgrre byggverk helt inn mot grenselinjen.

Mar det fra var side na gis uttrykk for at vi aksepterer godkjennelse av terrasse og veranda (med visse
forbehold) slik det na fremkommer, synes vi ikke vare innspill er urimelige.
Vi haper pa forstaelse for vare synspunkt.

Tiltakshavar har kommentert nabomerknad ved brev datert 04.11.2017. Tiltakshavar opplys at:

Svar til merknad nabovarsel 20.10.2017 fra Hella.

Lit fra tidligere innsendte tegninger kan det se ut som om verandasn er utvidat helt til
eksisterande takutstikk.

Dette er bare feil pd tegningen. Takutstikket er i dag 1.45 m ut fra kjellerveggen. Verandasn

vil vaere 1.04 m ut fra vegg. Det er omtrent slik den opprinnelige verandasn var.

Sender my malsatt tegning.

Mar det gjelder glass som er innsatt i front pluss et glass i ser og nord er dette for 4 bryte

opp de kompakie leveggene slik at det ikke ser s3 «kassetes ut. Det har ingen innvirkning pa
innsyn til nabo. Om du sitter eller stir vil du se over denne uansett. Jeg ensker derfor 8 beholde
dette.

Mar det gjelder innkassing av steinreys si blir det bare to nivier. (Korigert tegning)

Plassering

Plassering av tiltaka er vist i situasjonsplan og teikningar mottatt med endringssgknad den 17.10.2017 samt
situasjonsplan av 14.06.2016. Minsteavstand til nabogrense er opplyst til & vere ca. Om for terrasse, ca.
2,15m for veranda, ca. 4m for tilbygg (bod /vindfang) til nabogrense og minste avstand til veg er 14m.
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Vatn og avigp (VA)
Det vert inga endring i vatn- og avlaup for eigedomen med tiltaka.

Tilkomst, avkgyrsle og parkering
Det vert inga endring i tilkomst for eigedomen med tiltaka.

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, gangtilkomst og garasje.
Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle kvalitetar
bade i seg sjglv, og i hgve til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. §
29-2.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Ansvarleg sgkjar har erklaert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for flaum, skred eller
andre natur- og miljgtilhgve som krev saerskilte undersgkingar eller tiltak. Kommunen legg denne
vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaka skal prosjekterast og f@rast opp i samsvar med forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK), jf. pbl. §
29-5.

Plassering
Tiltaka vert godkjent plassert slik det gar fram av sgknaden.
Tiltaka er plassert innanfor byggegrense i plan.

Nabomerknad
Nabo, gbnr 185/215, sin bekymring er at tiltak pa gbnr. 185/183 kjem stadig naerare deira grense. Det er
gnskjeleg for nabo a vere skjerma mest mogleg i hgve innsyn.

Terrasse, veranda og levegg
Den omsgkte leveggen levegg mellom eigedomane gnskas satt opp for a skjerme begge partar for innsyn pa
bakkeniva.

[Regulen byggegrense mot sja J

Q
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Den omsgkte levegg er vist avslutta i kant med etablert terrasse/platting pa gbnr. 185/1830g vil ikkje vere i
strid med regulert byggegrense mot sjg. Den omsgkte leveggen er plassert i nabogrense mellom gbnr.
185/183 0g 185/215 og har hggde pa 2 meter som inneber at den er sgknadspliktig. Gjensidig
naboerklaering for plassering i grense ma foreliggje.

Eigar av gnr. 185/215 har i «Naboerklaering», datert 19.10.2017, samtykka til at levegg kan plasserast 0 m
fra nabogrensa. Eigar av gnr 185/183, tiltakshavars eigedom, har i «Naboerklzering», datert 28.10.2017,
samtykka til at levegg kan plasserast Om fra nabogrensa. Eigar av gnr. 185/215 har i «Naboerklaering»,
datert 19.10.2017, samtykka til at veranda kan plasserast Om fra nabogrensa.

| hgve synfaring pa eigedomen den 13.09.2017 vart fglgjande oppsummert i skriv av 15.09.2017: «Nar ein
oppsummerte tiltaka pa terreng (veranda/terrasse) etablert i front av einebustaden mot sj@, sa opplevde
kommunen det slik at nabomerknad i hgve veranda og terrasse pa stgttemur bortfaller. Dette f@reset at ein
vert samde om a fgre opp ein levegg mellom dei to eigedomane.»

Administrasjonen har pa bakgrunn av fgreliggande naboerklaeringar lagt til grunn at nabomerknad i hgve
veranda og terrasse pa stgttemur fell vekk, samt at det er semje om oppfgringa av levegg som omsgkt.

Tilbygg og lecamur

Administrasjonen har lagt til grunn at omsgkt tilbygg og lecamur, etter synfaringa 13.09.2017, er i orden for
nabo. Ein fgresetnad for nabo er at tilbygget vert fgrt opp pa allereie stgypt ringmur. Inngangsdgr i
tilbygget til sokkelleiligheten skal plasserast i fasade vendt mot sjg. Tilbygget sitt bruksformal er entre for
sokkelleiglegheita da brukarane av leiligheten pa noverande tidspunkt gar rett inn i stova. Det skal vere eit
opent areal mellom tilbygget og lecamuren. Bruksformalet skal vere lagringsplass for hagemgblar mv. Ein
feresetnad fra nabo si side er at ikkje blir dgr/inngangsdgr for leilegheita i lecamuren. Dette for d kunne
skjerme nabo mest mogleg i hgve innsyn.

Vi forstar det slik at nabomerknad i hgve vindfang/bod og lecamur fra gbnr 185/210 vart avklart giennom
dialogen og at ein per no ikkje har merknad til oppfaring og plassering av dette tiltaket.

Visuelle kvalitetar - Terrasse veranda, tilbygg (bod/vindfang), levegg og innkassing av steinrgyst
Terrasse, veranda, tilbygg (bod/vindfang), levegg og innkassing av steinrgys har etter kommunen sitt
skjgnn gode visuelle kvalitetar, bade i seg sjglv og i hgve til si funksjon, og dei bygde og naturlege
omgjevnader og plassering, jf. pbl. § 29-2.

Visuelle kvalitetar og behovet for meir uteplass - Veranda

Det er spkt om a fa utvida eksisterande «veranda» pa hovudplanet fram til eksisterande bjelkelag og at
takutstikket vert erstatta med rekkverk i glas. | forbindelse med rehabilitering av veranda vert bjelkelaget
snudd for a gje betre feste for rekkverk/levegg mot nabo. Dette er synt pa innsendte fasadeteikningar og
saleis en del av sgknaden. Sjglve verandaen skal ikkje plasserast neerare nabo enn den er i dag. Veranda vil
vere 1,04 m utifra kjellarvegg , mens takutstikket er 1,45m utifra kjellarvegg.

Det er eit giennomgaande takskjegg pa bygningen i dag. Med omsgkte tiltak far eitt brudd i det
gjennomgaande takskjegget og ein usymmetrisk fasade.

Med ombygging vert veranda ca. 1,5m (1,5m*1m) stgrre. Eigedomen har ein st@rre terrasse i fgrste etasje
som kan nyttast. Administrasjonen meiner at det estetiske veg tyngre enn tiltakshavars behov for meir
uteplass med tanke pa det avgrensa areal utvidinga gjev samt den store uteplassen tiltakshavar har til

Side 5
16/1871 - 25



radigheit i dag. | tillegg ligg eigedomen ei eit etablert strgk og er allereie nedbygd med maksimal tillat
utnyttingsgrad. Administrasjonen gnskjer ogsa a vise til at med omsgkt levegg i nabogrensa vert ogsa
terrassen meir skjema mot innsyn fra nabo. Dette inneber at terrassen far ein betre kvalitet som uteplass.

Sgknad om a fa utvida eksisterande «veranda» pa hovudplanet fram til eksisterande bjelkelag og at
takutstikket vert erstatta med rekkverk i glas, vurderer administrasjonen a vere i strid med pbl. § 29-2.

Pa denne bakgrunn vert det ikkje gjeve Igyve til & utvida eksisterande «veranda» pa hovudplanet fram til
eksisterande bjelkelag og at takutstikket vert erstatta med rekkverk i glas.

Tiltaksklasse
Legalisering av terrassen oppf@rt pa stgttemur er eit stgrre tiltak og krev i utgangspunktet krav om
ansvarsrett, jf. pbl. §§ 20-3 og 20-1, jf. SAK §3-1.

Administrasjonen har med bakgrunn i saka valt a frita fra krav om ansvarsrett for terrassen oppfgrt pa
stgttemur, jf. pbl. § 23-1 femte ledd.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har vurdert prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova. Kommunen har mellom anna sjekka det
aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fra Fylkesmannen i
Hordaland. Kommunen kan ikkje sja at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

VEDTAK:
Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 og jf. § 20-4 vert det gjeve Igyve for:

1) Legalisering av terrasse oppfgrt pa stgttemur opplyst a vere ca. 23,7m lang og med 4,6 m bredde
pa det breiaste punktet inntil husvegg opplyst i situasjonsplan av 14.06.2016.

2) Legalisering av veranda oppfgrt pa stgttemur med utforming som vist pa situasjonsplan av
14.06.2016. Utviding av veranda og endring fra takskjegg til rekkverk vert ikkje godkjent, jf. pbl §
29-2.

3) Oppforing av levegg i nabogrense mellom gbnr. 185/183 og 185/215 med lengde 10,5m og 2
meter hggde.

4) Oppforing av tilbygg til kjellarplan i form av bod og vindfang til sokkelleilighet samt lecamur
under delar av altan vendt mot gbnr. 185/215 med bruksareal (BRA) opplyst til & vere ca. ca. 9m?
og bygd areal (BYA) ca. 10m’. Arealet mellom yttervegg tilbygg og lecavegg skal vere eit ope
overbygd areal. Arealet skal ikkje innlemmast i bustaden og det skal ikkje settast inn dor i
lecaveggen.

Vedtaket er gjeve pa folgjande vilkar:
1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan og teikningar mottatt med endringssgpknad den
17.10.2017 samt situasjonsplan av 14.06.2016 med heimel i pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket skal fglgande ligge fore:
1. Faktisk plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt kommunen.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr 4 og
gjeldande delegeringsreglement.
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Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa til
kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen
er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det ga fram kva det
vert klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Fgretak som har fatt avslag
pa spknad om ansvarsrett har saerskilt rett til 3 klage over dette vedtaket. Fgr det kan reisast sgksmal om
vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgve til a klage pa vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg pa byggeplassen.
Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 16/1871

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trdd med foresegner gjeve i eller i medhald av
plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med offentlege faresegner gjeld
foresegnene far Igyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf.
pbl. § 21-6.

Bortfall av Igyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etter at dette Igyvet er gitt, eller vert innstilt i lengre tid
enn 2 dr, fell Igyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsa dispensasjonslgyvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

Mellombels brukslgyve/Ferdigattest
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av byggverket md takast i
bruk far ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fare.

Med helsing

Siril Sylta Tone Margrethe Berland Furustgl

avdelingsleiar radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:
Geir Thomassen Litlevika 38 A 5914 ISDALST®
Solveig Bjastad Hella Litlevika 36 5914 ISDALST@
Terje Harald Hella Litlevika 36 5914 ISDALST@
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Mottakarar:

Geir Thomassen Litlevika 38 A 5914 ISDALST®

Solveig Bjastad Hella Litlevika 36 5914 ISDALST@

Terje Harald Hella Litlevika 36 5914 ISDALST@
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