§1
§1.1

1.1.1

Lindas kommune,

Alversund
Reguleringsfgresegner for Gnr.
138 Bnr. 11 og delar av Bnr. 4,
Tveiten og delar av Gnr. 137 Bnr.
1-17 Alver (felles parsellen og
naustrettane pa Alverneset), samt
dei fradelte parsellane pa
Alverneset: Gnr. 137 Bnr. 26, 34,
113 og 115, Lindas kommune
(pbl § 26).

jfr. kommunestyrevedtak 125/07

Intensjonen med reguleringsplanen

og tilhgyrande vedtekter er

- aetablere nye
bustader/leilegheiter

- aetablere parkeringsgarasje og
utandgrs parkeringsplassar

- aetablere ny tilkomst fra gst til
parkeringsgarasje og
oppgradere tilkomst fra
hovudveg til bustadene i felt B

Fellesforesegner

Dokumentasjon til byggjemelding

Ved innsending av rammesgknad
skal det leggjast ved detaljerte
etasjeplanar, snitt, fasadar,
perspektiv og ev. modell som
illustrerer bygningane si form og
volum, hggder, materialbruk,
detaljer og samanheng med
omgjevnadene, samt
illustrasjonsplan i malestokk 1:500
der det vert gjort greie for
avkjgrsler, tilkomstar, eksisterande
og framtidig terreng, vegetasjon,
eventuelle murer, trapper og
gjerder, uteopphaldsareal for
bustad, parkmessige anlegg,
plasser, utemgblering, plantning og
utandgrs belysning.

Merknadane fra brannsjef,
ambulansetenesta og radet for
funksjonshemma skal leggjast til
grunn for detljprosjekteringa.

VEDLEGG 2

Rammesgknaden skal ogsa
innehalde avfallslgysing,
oppstillingsplass for bosshenting
ved innkjgrsel til garasje,

omsyn til universell tilgjenge og
tiltak som hindrar eventuell
forureining.

Plan for masseutskiftning og
mudring skal fglgje
rammesgknaden.

Det skal i samband med
rammesgknad vurderast alternative
miljgvennlege energilgysningar i
tillegg til elektrisitet.



1.1.2

§1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

§1.3

1.3.1

1.3.2

§14

Det skal leggjast fram skriftleg
utgreiing pa korleis

vedtektene er tenkt oppfylt, samt
kvalitetskrav for felles
uteopphaldsareal.

Plankrav

I nausteomrade N1 og N2 skal
arealbruken fastsetjast i
utbyggingsplan, jf. pbl § 28-2.

Utbyggingsplanen skal syna

nausta si plassering, hggd og form
samt tilkomst og interne gangvegar
som syner samband til dei regulerte
gangareala.

Skal det etablerast smabathamn
utanfor naustomrada méa
lokalisering og omfang takast med 1
planane.

Det skal leggjast til rette for
universell tilgjenge til sjgen.

Eventuell parkering for N2 ma
verte lgyst i samband med
utbyggingsplanen.

Utbyggingsavtale

Fgr byggjelgyve kan gjevast skal
det fgreliggje underskriven
utbyggingsavtale mellom Lindas
kommune og tiltakshavar.

Utbyggingsavtalen skal m.a.
innehalde
rekkefglgjekravai § 1.4.

Partane kan bli einige om at

utbyggingsavtalen ogsa kan
omhandla andre tilhgve.

Rekkjefglgjekrav

1.4.1

1.4.2

143

1.4.4

1.4.5

1.4.6

§1.5

1.5.1

1.5.2

Kyrkjevegen, fra krysset ved
Alversund skule til planomradet,
skal opparbeidast med fortau fgr
brukslgyve kan gjevast.

Det skal utarbeidast VA-plan som
skal godkjennast av VA-etaten fgr
byggearbeida vert sette i gang.
VA-planen skal ogsa syna plas-
sering av ny slamavskillar med
hggverdig rensekapasitet.

All uteopphaldsareal skal vera
ferdigstilt i samsvar med godkjend
illustrasjonsplan fgr mellombels
brukslgyve for bustader kan
gjevast.

For eventuelle tiltak 1 sjg skal
grunntilhgva undersgkjast mht
forureining fgr byggjelgyve kan
gjevast.

Fgr rammelgyve kan gjevast skal
grunnen pa fabrikktomten verte
undersgkt for forureining.

Etter Lov om hamner og farvatn
m.m. § 18, 2. ledd skal alle tiltak 1
sj¢ godkjennast av Bergen og
Omland Havnevesen.

Automatisk freda kulturminne

Dersom funn, gjenstandar eller
konstruksjonar vert oppdaga i
samband med gravearbeida, skal
arbeidet stansast omgaande og
fylkeskonservatoren underrettast,
jf. Lov om kulturminnar § 8, 2.
ledd.

Bergen Sjgfartsmuseum skal
varslast dersom det under arbeid
vert pavist marine kulturminne.
Arbeidet kan ikkje halde fram fgr
museet har undersgkt og eventuelt
frigjeve omradet.



§ 1.6

1.6.1

1.6.2

§2

§2.1

2.1.1

2.1.2

§2.2

22.1

22.2

§23

2.3.1

§24

Massedeponering og
avfallshandtering

Avfall og overskotsmateriale fra
byggjeprosessen skal transporterast
til godkjend fyllplass i henhold til
forureiningslova.

Det bgr leggast til rette for nye
bosslgsningar, for eksempel boss-
sug.

Reguleringsfgremal
(pbl § 25, 1. ledd )

Byggjeomrade
(pbl § 25, 1. ledd nr. 1)

Omrade for frittliggande
smahusbebyggelse, blokkbusetnad
og naust.

Fritidsbustader i planomradet kan
gjerast om til heilarsbustader.

Kombinerte fgremal
(pbl § 25, 2. ledd)

Gjeld blokkbustad/felles parkering
(B/Fppl),

blokkbustad/friomrade
(B/Friomrade) og

felles grgnt/felles (Fgr/Fpp)

Friomradet er offentleg og open for
allmente.

Offentlege trafikkomrade
(pbl § 25, 1. ledd nr. 3)

Gjeld kgyreveg, gangveg og
trafikkomrade i sjg@.

Spesialomrade
(pbl § 25, 1. ledd nr. 6)

24.1

§2.5

25.1

§3

§3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.14

Gjeld frisiktsoner ved veg, privat
veg og bevaringsomradene Kbo 1
og Kbo 2.

Fellesomrade

(pbl § 25, 1. ledd nr. 7)
Gjeld felles grgnt, felles avkjgrsler
og felles veg.

Krav til utforming av
fgremala og
eigendomstilknytting

Bustader

Bustadane og andre bygg i
planomradet vert tilpassa
tradisjonell byggestil 1 nerliggjande
bustad- og naustmiljg.

Bustadene skal ha byggehggder
som vist pa plankartet. Tal viser

maksimal hggd

B/Friomrade: Kote + 15,5 m

B/Fppl: Kote + 21 m

B1: Kote + 15,5 m
B2: Kote +21,0 m
B3: Kote +21,0 m
B4: Kote +21,0 m
B5:  Byggehggd 9,0 m
B6: Byggehggd 9,0 m
B7: Byggehggd 9,0 m

Utnyttingsgrad er vist 1 plankartet:

Felt B: % BRA =270 %

Parkeingsanlegget for bat og bil er
medrekna .

Felt C: % BRA =40 %



§3.2

3.2.1

322

§3.3

3.3.1

332

333

§34

34.1

34.2

Naust

Innanfor naustomrade N1, N2 og
N3 kan det etablerast nye naust.

For N1 og N2 kan kvart av nausta
ha inntil TBRA= 35 kvm, saltak
med takvinkel 1:2 (ca 27 grader).

Nausta skal plasserast med gavlen
vendt mot sjgen.

Tillatt maksimal gesimshggd skal
vere 2,60 m over normal vannstand
om varen og 2,10 over
gjennomsnitt terreng.

Bygga skal ha materialbruk og
naturfargar som ikkje reflekterar

lys.

Nausta skal oppferast etter same
teikning.

Kombinerte fgremal

B/Friomrade.
Bustad i plan 4 og friomrade pa
plan 5.

B/Fpp
Bustad i plan 5 og felles parkering
pa plan 4.

Fgr/Fpp
Felles grgnt i plan 5 og felles
parkering i plan 4.

Offentlege trafikkomrade

Kjgrevegen og gangvegane skal
opparbeidast slik kartet syner og ha
universell tilgjenge.

Gangveg Gv7 fram til B1, skal
tilretteleggjast og opparbeidast som
kjgrbar veg for at utrykkings-
kgyrety kan koma fram.

343

344

§3.5

3.5.1

352

§ 3.6

3.6.1

Det er ikkje tillatt a settje opp
bommar, gjerde eller andre
stengslar.

I trafikkomrade sjg@, utanfor
naustomrade N1 og N2, kan det
etablerast smabathamn.

Spesialomrade

Frisiktsoner

I omradet mellom frisiktline og veg
(frisiktsona) skal det ved avkgyrsler
vare fri sikt i ei hggd av 0,5 m over
tilstgytande veg sitt plan, jf.
vedtektene i veglovas § 31.

Bevaringsomrader

Omradet innafor spesialomrade
vern/landbruk kan nyttast til slatt
og beite. Uten Igyve fra
vedkommende styringsmakt ma det
ikkje fgretas plgying og anna
jordarbeid dypare enn 15 cm.

Omradet regulert til  kulturell
bevaring skal takast vare pa for
eventuell opparbeiding av mindre
bygning for kvernhusdrift, garveri
eller anna kulturhistorisk verksemd.

Fellesomrade

Felles grgnt
Fgrl — 3 er felles for felt B.
Fgr.4 er felles for felt B og N2.

Innanfor Felt B skal det vere minst
25 m” uteareal per bueining.

Felles grgntanlegg (Fgr) skal ha
parkmessig opparbeiding og
mgblering skal ha hgg arkitektonisk
standard.

Det skal leggjast til rette for leik pa
Fgrl.



3.6.2

3.6.3

§3.7

3.7.1

§3.8

3.8.1

3.8.2

3.8.3

Ved utforming av felles leikeplass
skal det ikkje brukast CCA-
trykkimpregnerte materialar, og
sand skal vere dokumentert fri for
arsen ved innkjgp. Elles skal
forskrift om leikeplassutstyr
fglgjast.

Felles avkjgrsel/kjgreveg
Favl er felles for felt A og B
Fav?2 er felles for felt C

Kgyretilkomst skal vere som vist pa
plankartet. Den eksakte plasseringa
vert avgjort ved byggelgyve. For
opparbeiding av felles avkjgrsler
skal det fgreliggja godkjend
detaljplan som viser ngyaktige
plassering i horisontal- og
vertikalplan. I tillegg skal det visast
fyllinger og skjeringsomrade.

Kgyrerampar, skjeringer og
fyllinger skal gjevast ei god
arkitektonisk utforming.

Felles parkering
Fppl1 er felles for felt B
Fpp2 er felles for felt C og N2

Stagy

Stgynivaet pa felles uteareal skal
ikkje overstige 55 dBA, jf. T-1442.

Parkering

Parkeringsplassar vert utrekna og
skal opparbeidast i hgve til
parkeringsnormer for Lindas
kommune.

Parkering for felt B skal skje i
felles parkeringsgarasje.

I felles garasjeanlegg skal
minimum 5 % av

3.8.4

3.8.5

parkeringsplassane vere
handikapplassar.

I felt C skal det tilretteleggjast med
minst 2 parkeringsplassar per
bustadeining. Dei skal etablerast pa
eigen eigendom.

Eventuell parkering for N2 ma
verte lgyst i samband med
utbyggingsplanen.

Radmannen i Lindas, Knarvik
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