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Saksnr Utval Type Dato
029/18 Plan- og miljgutvalet PS 07.03.2018

Saksbehandlar ArkivsakiD

Knut Bjgrnevoll 17/3629

Sgknad om dispensasjon og lgyve til oppfgring av tilbygg - gbnr 177/37 Nesse

Vedlegg :
Byggesgknads tegingerSituasjons planFglgjeskrivDispensasjonssgknadSgknad om tillatelse til tiltak
17737Tiltakets ytre rammer

RADMANNEN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra LNF
feremalet i pbl § 11-6 og byggeforbodet i strandsona i pbl § 1-8 for oppfering av
tilbygg og pabygg til bustad, i samsvar med sgknad.

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-3 vert det gjeve lgyve til tiltak i eitt- trinn for
oppfering av tilbygg og pabygg i samsvar med sgknad og pa felgjande vilkar:

Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 15.11.2017, jf. pbl. §
2944, jf. SAK § 6-3.

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket ma takast i bruk for ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fore.

For det vert gitt mellombels brukslgyve eller ferdigattest for tiltaket skal
faktisk plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt
kommunen.

Plan- og miljputvalet - 029/18

PM - behandling:
Radmannen sitt framlegg vart samrgystes vedteke.

PM - vedtak:
Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra LNF fgremalet i
pbl § 11-6 og byggeforbodet i strandsona i pbl § 1-8 for oppfaring av tilbygg og pabygg til



bustad, i samsvar med sgknad.

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-3 vert det gjeve Igyve til tiltak i eitt- trinn for
oppfaring av tilbygg og pabygg i samsvar med sgknad og pa felgjande vilkar:

Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 15.11.2017, jf. pbl. § 29-4, jf.
SAK § 6-3.

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket ma takast i bruk fgr ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fere.

For det vert gitt mellombels brukslgyve eller ferdigattest for tiltaket skal faktisk
plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt kommunen.

Saksopplysningar:

Politisk handsaming

Saka skal avgjerast i Plan- og miljgutvalet

Dersom utvalet gjev dispensasjon, skal vedtaket sendast til Fylkesmannen i Hordaland til
klagevurdering.

Saksopplysningar
Eigedom: Gbnr 177/37 Nesse

Adresse: Seimstranda 565
Tiltakshavar/eigar: Gunveig Irene og Jan Eirik Spurkeland

Ansvarleg sgkjar: Seim Bygg AS

Saka gjeld

Seknaden gjeld tilbygg til bustad, samanbygging med garasje og pabygg. Utvidinga har eit
bygd areal pa 47 m2 og bruksareal pa 124 m2. Samla utnyttingsgrad pa eigedommen
inkludert omsgkte tiltak er i saknaden opplyst & vere 23%.

| underetasjen kjem det eit rom pa ca 20 m2 , der bruken ikkje er spesifisert pa teikning.
Oppa dette kjem det ei utviding av stova pa hovudplanet. Oppa garasjen kjem eit pabygg
med alle romfunksjonar som trengst for eit nytt husveere, men med der inn til resten av



hovudplanet, slik at det ikkje vert etablert ei ny brukseining. Pa hovudplanet skal det elles
byggast ei utvendig bod pa 11 m2 .

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3.
Det ligg ikkje fere merknader fra nabo.

Vatn og avlep (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlgp i samsvar med pbl. §§ 27-1 og 27-2.
Tiltaket er tilknytt til privat vassforsyning og privat avigp.

Tilkomst, avkoyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg via privat veg i samsvar med pbl. § 27-4.
Ingen endringar.

Planstatus

Bustadeigedommen ligg i LNF-omrade og i strandsona (60 m fra sjg). Saka ma difor
handsamast som dispensasjon fra arealfaremalet i kommuneplanen og forbodet mot
bygging i 100-metersbeltet.
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Dispensasjonssgknaden
er vedlagt og grunngjeveven mellom anna med personlege forhold. Utdrag av sgknaden:

Momenter som taler for Dispensasjon:

- Tiltaket er pd en “Eiendom som er bygd pa” som tidligere inngikk i
kommuneplanen som byggeomrade etter § 3.1 i f@gresegner i Kommuneplan.

- Lokaiseinga med flere byggninger og vei mellom tiltaket og sjgen gjgr at
tiltaket ikke vil fa vesentlig innverkning pa bruk av sjg og strandsone.

- Retningslinjene til Kommuneplanen sin arealdel dpner for dispensasjoner for
mindre tiltak pa eksisterende boligeiendomer i LNF. Arealdelen av
Kommuneplanen for 2011-2023 apnes det for at det bgr gis dispensasjoner for
bla: Mindre tiltak inntill 400m2. Omsgkte tiltaket blir pa 47.0m2. Samlet
BYA for hele tiltaket blir 272.2 m2.

- Tiltaket vil ikke forstyrre landbruksdriften, kulturlandskapet, naturmiljget
eller andre interesser som Kommuneplanen er ment til 4 ivareta.

- Hovedtilbygget er tilpasset eksisterende 30 grader takfall, men en mindre bod
far 15 grader takfall. Boden lite eksponert mot omgivelser og skal utfgres med
same material kvaliteter som resten av byggningen, og vil bli en naturligdel av
byggningsmassen.

Ansvarlig sgker mener tiltaket er i trid med intensjonene i Kommuneplan og at
fordelene ved & gi dispensasjon er vesentlig stgrre en ulempene.

Vi mener tiltaket ikke er til vesentlig ulempe for hensyn til LNF formdlet og at
overskriding av max BY A og gesimshgyde er av ubetydelig karakter.



Nar kommunen gjev dispensasjon frad LNF-faremalet for eksisterande bustadeigedommar, er
retningslinjene at BYA ikkje bar overstiga 20%, at samla BRA ikkje ber overstiga 400 m2 , og
gesimshggde ikkje bgr vera over 6,0 m. Gesimshggda i seknaden er 6,4 m for a fa same
takvinkel som pa opprinneleg bygg.

Det ligg ein veg og eit hus mellom tomta og sjgen. Tiltaket vil ikkje bergra strandsona i
nemnande grad.

Uttale
Seknaden er sendt pa hayring til Fylkesmannen, som ikkje har gjeve nokon uttale til
sgknaden.

Vurdering
Dispensasjon

Det er to vilkar som ma vere oppfylt for a gje dispensasjon etter pbl. § 19-2.

For det farste ma dei omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert fra ikkje verte
vesentleg sett tilside. For det andre ma fordelane ved a gje dispensasjon vere klart stgrre
enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast szerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer,
og det bar ikkje gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden, jf. pbl. § 19-2 (4).

Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast saerleg vekt pa dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkara ma liggje innafor
ramma av dei omsyn lova skal ivareta, og det ma vere ein naturleg samanheng mellom
dispensasjon og vilkar, til demes slik at vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper
dispensasjonen kan medfgre, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 102.

Omsyna bak LNF-faremalet er i hovudsak & verne om samfunnsinteresser knytt til landbruk,
natur og friluftsliv. Det er ynskjeleg & unnga uheldig omdisponering og fragmentering av
landbruksomrade og anna grgnstruktur. Denne tomta er utbygd og grensar ikkje mot
landbrukseigedommar.

Omsyna bak byggjeforbodet i strandsona er & gje strandsona eit saerskilt vern og halde den
fri for tiltak for & sikre almenta sine interesser, spesielt ferdsle og friluftsinteresser,
landskapsomsyn og verneinteresser. Desse omsyna vil, i varierande grad, og gjerde seg
gjeldande pa ein bygd eigedom. Til dgmes vil landskapsomsyn, her landskapsestetikk, tilseie
at fysiske inngrep og/eller anlegg i strandlina lyt avgrensast.



Det ligg ein veg og eit hus mellom tomta og sjgen. Tiltaket vil ikkje bergra strandsona i
nemnande grad.

Det fglgjer av Ot.prp.nr. 32 (2007-2008) s. 243 at «Bestemmelsen apner for at det i saker
hvor det foreligger helt spesielle sosialmedisinske, personlige og menneskelige hensyn, kan
slike hensyn tillegges vekt. Det understrekes at slike hensyn normalt ikke har avgj@rende
vekt i dispensasjonssaker etter plan- og bygningsloven.»

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen saerleg lagt vekt pa personlege forhold i
vurderinga av dispensasjon i denne saka. Administrasjonen meiner det er eit tungtvegande
moment i saka at familien ved utbygginga far ein tenleg bustad, tilpassa sine behov.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkara for & gje dispensasjon fra LNF-
faremalet og byggeforbodet i strandsona er oppfylt.

Sjolv om BRA og gesimshagd er litt over grensene i retningslinjene for dispensasjon i
kommuneplanen, vil administrasjonen tilra godkjenning av sgknaden.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har vurdert prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova. Kommunen har mellom
anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta
rettleiing fra Fylkesmannen i Hordaland. Kommunen kan ikkje sja at tiltaket vil kome i konflikt
med naturmangfaldslova.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn tilfredsstillande visuelle kvalitetar, bade i seg sjalv og
i hgve til sin funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. § 29-2.

Plassering

Nar garasjen vert bygd saman med huset, slar kravt om 4 meter avstand til nabogrensa inn.
Det ligg fare samtykke fra eigar av gbnr 177/60 til plassering 1 meter fra grensa. Tiltaket vert
godkjent plassert slik det gar fram av sgknaden.


http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

Uteopphaldsareal

Det vert vurdert at eigedommen har tilstrekkeleg tilfredsstillande uteareal.

Flaum, skred og andre natur- og miljstilheve

Ansvarleg sgkar har erklaert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for
flaum, skred eller andre natur- og miljgtilhave som krev saerskilte undersgkingar eller tiltak.
Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk

| utgangspunktet skal ogsa tilbygg, pabygg og bruksendring prosjekterast og utfgrast i
samsvar med gjeldande forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK), jf. pbl. § 29-5. Pbl § 31-
2 opnar for unntak fra krava nar det ikkje er skonomisk forsvarleg a oppfylla dei. Sakar har
gjort greie for dette i Swknad om awvik fra TEK 10 , datert 05.12.2017. Kommunen legg til
grunn sgkar sine utgreiingar og finn & kunna gje unntak fra reglane i TEK 17 , slik det er sgkt
om.

Nye utvendige bygningsdelar (vegg, tak, golv, der, vindauge) skal oppfylla krava i TEK
17.

Kjokken, sanitaerrom og vatrom skal ha avtrekk med tilstrekkeleg effektivitet (TEK §13-
2 fjerde ledd).

Ansvarsrettar og tiltaksklasse

Kommunen legg sekar si vurdering av tiltaksklasse til grunn og godkjenner tiltaket i
tiltaksklasse 1.

Lenke til innsyn:
http://innsyn.sing.no/Lindas/innsyn/wfinnsyn.ashx?response=arkivsak detaljer&arkivsakid=201700362
9& .
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