SAKSPAPIR

Saksnr Utval Type Dato
119/18 Plan- og miljgutvalet PS 17.10.2018
Kommunestyret PS
Saksbehandlar ArkivsakiD
Christian H. Reinshol 15/194

2. gangs handsaming av reguleringsplan Sjurneset, plan-id 1263-201501

Vedlegg :

Planrapport 07.10.2018Fgresegner Sjurneset 04.10.2018Reguleringsplan 28.08.2018lllustrasjonsplan
28.08.2018VA rammeplan-RorbuerSnitt ASnitt BSnitt CSnitt DUttale - 2 gongs - Offentleg ettersyn -
Gnr 10 og 11 bnr 1 16 mfl - Sjurneset - Bolig og naust - Privat detaljreguleringUttale vedr -
Kunngjering 2. gangs hgyring av reguleringsplan for Sjurneset, plan-id 1263-201501, gbnr 10/16 mfl.,
Lindas kommune.PDFFrasegn til offentlig ettersyn av 2. gangs hgyring av reguleringsplan for
SjurnesetMerknad til 2. gangs hgyring av reguleringsplan for Sjurneset, plan-id 1263-201501 - Lindas
kommuneUttale til 2. gangs hgyring av reguleringsplan for Sjurneset, plan-id 1263-201501Frasegn -
Offentleg ettersyn av detaljregulering for Sjurneset - Lindas kommune.pdfSamordna uttale med
motsegn - Offentleg ettersyn - Lindas - Gnr 10 og 11 bnr 1 16 mfl - Sjurneset - Bolig og naust -
PrivMerknad 1 gangs hgyring Sjurneset - plan-ID 1263-201501Uttale - offentleg ettersyn av
detaljreguleringsplan for Sjursneset - gbnr 10/16 mfl RgdlandUttale til 1. gangs hgyring og offentleg
ettersyn for Sjurneset, planid 1263-201501Uttale - 1 gangs hgyring og offentleg ettersyn for
SjurnesetUttale - Sjurneset - PlanID 1263-20150117_116199-4Merknad til offentleg ettersyn for
Sjurneset - PlanID 1263-201501 - Lindas kommuneMerknad- Kunngjering 1. gangs behandling og
offentlig ettersyn for Sjurneset, PlanID 1263-201501

Radmannen sitt framlegg til vedtak

I medhald av plan- og bygningslova § 12-12, vedtek kommunestyret & godkjenne
reguleringsplan for Sjurneset, plan-id 1263-201501, pa fglgjande vilkar:

1. Faresegner datert 04.10.2018 og plankart datert 28.08.2018 vert lagt til grunn.
2. Far reguleringsplanen vert kunngjort godkjent, skal feilfritt plankart ligge fare i
gjeldande SOSI-standard for Lindas kommune.



Plan- og miljgutvalet - 119/18

PM - behandling:
Radmannen sitt framlegg vart samrgystes vedteke.

PM - vedtak:
Innstilling i Plan- og miljoutvalet - 17.10.2018:

I medhald av plan- og bygningslova § 12-12, vedtek kommunestyret & godkjenne
reguleringsplan for Sjurneset, plan-id 1263-201501, pa fglgjande vilkar:

1. Faresegner datert 04.10.2018 og plankart datert 28.08.2018 vert lagt til grunn.
2. Farreguleringsplanen vert kunngjort godkjent, skal feilfritt plankart ligge fore i
gjeldande SOSI-standard for Lindas kommune.

Saksopplysningar:
Politisk handsaming

Saka skal til innstilling i Plan- og miljgutvalet

Saka skal avgjerast i Kommunestyret

Bakgrunn

Reguleringsplan for Sjurneset har vore pa hgyring og offentleg ettersyn i perioden
08.11.2017 til 20.12.2017. Det kom inn til saman 9 merknader til planframlegget, derav
motsegn fra Fylkesmannen knytt til privatisering av strandsona gjennom etablering av
rorbuer i omrade som er sett av til naust. Det har vore halde dialogmgte med Fylkesmannen
der ein har gatt giennom motsegna og i etterkant justert plasseringa av rorbuene slik at
desse vert trekt lenger vekk i fra sjgkanten. Det er i tillegg teke inn ei utfylling i sjg, slik at
kaiomradet vert utvida og betrar tilgjenge for almenta langs sjgen. Vidare er det i revidert
plan teke inn to fleire bustader, slik at omradet sett av til bustader vert betre utnytta. Nytt
planframlegg har i samrad med utvalsleiar i PMU vore sendt pa nytt offentleg ettersyn i 4
veker, der Fylkesmannen har trekt si motsegn mot planen.

Alle merknadane til planframlegget og uttalar fra rad og utval i kommunen vert giennomgatt
etter saksframlegget fra 1. gangs handsaming av reguleringsplanen, med administrasjonen
si vurdering til kvar merknad.

Saksframlegg fra 1. gangs handsaming er vist i kursiv 10 pkt under.



Saksnr Utval Type Dato

1.gangs handsaming av reguleringsplan Sjurneset

Vedlegg :

PlanrapportFaresegnerReguleringsplanillustrasjonsplan04.08.2017_Fylkesmannen17.08.2017 _staten
s vegvesen22.09.2017_FiskeridirektoratetRorbuerSnitt ASnitt BSnitt CSnitt DVA rammeplan-

Radmannen sitt framlegg til vedtak

I medhald av plan- og bygningslova § 12-10, vedtek plan- og miljgutvalet & legge reguleringsplan for
Sjurneset, plan - ID 1263-201501, ut til hayring og offentleg ettersyn pa falgjande vilkér:

1. Rorbuer (BFK1) vert erstatta med naust, og skal falgje same struktur som BUN?2.

Plan- og miljeutvalet - 110/17

PM - behandling:
Fellesframlegg v/S. Hauge-Ap:

I medhald av plan- og bygningslova § 12-10, vedtek plan- og miljgutvalet & legge reguleringsplan for
Sjurneset, plan - ID 1263-201501, ut til hayring og offentleg ettersyn.

Framlegget vart samrgystes vedteke.

PM - vedtak:



I medhald av plan- og bygningslova § 12-10, vedtek plan- og miljgutvalet & legge reguleringsplan for
Sjurneset, plan - ID 1263-201501, ut til hayring og offentleg ettersyn.

Rad for menneske med nedsett funksjonsevne - 038/17

RMNF - behandling:
Rad for menneske med nedsett funksjonsevne har fatt orientering.

Samrgystes vedteke.

RMNF - vedtak:

Rad for menneske med nedsett funksjonsevne har fatt orientering.

Eldreradet - 032/17

ER - behandling:

Eldreradet er enig med radmannens framlegq. Eldreradet meiner det bar sikrast parkeringsplass for
rullestolbrukarar/handikappa pa parkeringsplassen. Det bar ogsa sikrast tilkomst til kaiomradet for
funksjonshemma.

Samrgystes vedteke.

ER - vedtak:

Eldreradet er enig med radmannens framlegq. Eldreradet meiner det bar sikrast parkeringsplass for
rullestolbrukarar/handikappa pa parkeringsplassen. Det bar ogsa sikrast tilkomst til kaiomradet for
funksjonshemma.

Levekarsutvalet - 054/17

LE - behandling:

Orientering til saka v/Hars Kristian Dolmen-rédgjevar Plan



Levekarsutvalet stottar Plan- og miljgutvalet sine vurderingar.

Samrgystes vedteke.

LE - vedtak:
Uttale i Levekarsutvalet - 21.11.2017:

Levekarsutvalet stottar Plan- og miljgutvalet sine vurderingar.

Saksopplysningar:
Politisk handsaming

Saka skal avgjerast i Plan- og miljoutvalet.

Bakgrunn
Plan- og miljgutvalet tek stilling til om planframlegget skal leggjast ut til hayring og offentleg ettersyn.

Forslagsstillar for reguleringsplanen er Jan Rune Hosgy, ein av fleire grunneigarar.
Detaljreguleringsplanen er utarbeida av Weglo Design, Plan & Landskap AS.

Hovudfaremalet med reguleringsplanen er a legge til rette for einebustader, hytte, rorbuer og naust,
med tilh@yrande anlegg. Sjurneset ligg pé nord/sgrsida av Hindenesfjorden. Planomrédet omfattar
heile eller deler av eigedomane géards- og bruksnummer 10/16, 10/60, 10/69, 10/40, 10/47, 10/46,
10/31, 10/1, 10/57, 11/61, 11/91 og 11/5.

Planomradet er 42 dekar og er tenkt regulert til 5 einebustadtomter (4 av desse er eksisterande
bustader), 1 fritidsbustadtomt (eksisterande frittliggjande hytte), 10 naust og 5 rorbuer, smabathamn
(VS), friluftsomrade i sjg og vassdrag (VFV), veg, felles parkeringsplassar for naust og rorbuar, kai,
grenstruktur og friluftsformal (LF). Planomréadet er delvis bebygd og terrenget er varierande fra flatt,
skraande og bratt. Planomradet er vestvend og det er gode soltilhave. Terrenget skrar oppover fra
sjgen. | dag bestar planomradet av bustader, hytter, uthus, naust og kaiomrade. Planforslaget er ei
vidarefaring og ei utviding av eksisterande bruk. Planforslaget er i hovudsak i samsvar med
arealfgremala vist i kommuneplanen, med unntak av rorbuer og veg til naust. | tillegg er fritidsbustad,
BFF 1 ikkje i trad med kommuneplanen (er lagt som bustadomrade), men det er ein eksisterande
fritidsbustad pé tomta i dag.

Det er lagt opp til etablering av 10 naust. 8 av desse er samla i ei naustrekke (BUN2) og er delt opp i
2+3+3. Krav til byggehagde er satt til makismalt 5 meter fra topp golv/brygge, og er i samsvar med
faringane for naust i kommuneplanen. Det er i tillegg fastsatt i foresegnene at det ikkje er tillat med



permanent opphald i naust. Det er lagt opp til 5 rorbuar som er samla i ei rekke (BFK1) og er delt opp i
2+3. Krav til byggehagde er satt til maksimalt 8 meter. | faresegnene sé& er bruk av rorbuene skildra;
«Rorbuers 1 etg. skal fgrast opp for oppbevaring av fiskeutstyr og for overnatting i 2 etasje». Vidare
gjev faresegnene detaljerte faringar for utforming av bade naust og rorbuer.

Reguleringsarbeidet er varsla etter krava i plan- og bygningsloven. Undervegs i planarbeidet har det
vore bytte av konsulent. | planskildringa vert det opplyst om at det har kome inn to merknader, fra
Statens vegvesen og Fylkesmannen. Det vert og vist til at konsulent og oppdragsgjevar ikkje var kjent
med at det har kome inn innspel til planarbeidet, og at dei to innkomne merknadene er kome inn etter
at konsulent har vore i kontakt med Statens vegvesen og Fylkesmannen. Det kan difor vere andre
merknader som er sendt inn, som ikkje er kjent for konsulent.

Tilkomst vil skje fré privat kjgreveg fra Hosayvegen. Hosayvegen er kopla péa fylkesveg 349, Stranda
vegen. Det gar sti ned til kaiomréade i dag , elles gar det vegar til eksisterande bustadar i planomradet.
Det vert etablert tre nye fellesvegar, i tillegg til eksisterande veg.

| planskildringa vert det opplyst om at det ikkje er verdifull naturmangfald i planomrade (plantar, dyr og
fugler).

Det er behov for kartlegging av omréadet med omsyn til eigedomsgrenser.

Vurdering

Administrasjonen har gatt giennom planforslaget for Sjurneset og administrasjonen sine vurderingar
kiem fram under. Framlegget vert vurdert i hove ulike tema og framlegg til endringar og justeringar i
planframlegget er presentert under kvart punkt.

Tilhgvet til overordna plan:

Planomradet er ikkje regulert. | kommuneplanen sin arealdel 2011-2023 er planomrédet vist som
bustadomréade, spreidd busetnad og naust.

Rorbuar og veg til naust er ikkje i samsvar med overordna plan, kommuneplanen 2011-2023.
Etablering av rorbuer opnar opp for ei bruk av omradet pa lik linje med fritidsbustader. Det er ikkje
tradisjon i Lindas kommune & tillate etablering av rorbuer, og a tillate utbygging av rorbuer i omrade
sett av til naust i kommuneplanen, vil kunne fa ein uheldig presedensverknad. Administrasjonen rar
difor til at rorbuer i planforslaget vert tatt ut og erstatta med naust. Dei nye nausta skal ha same
utforming som naust som allereie er lagt inn i planforslaget. Veg til naust og etablering av
parkeringsplass vil gje ein betre tilkomst til kaiomradet, bade for eigarar av fritidsbustad og naust, samt
for almenta. Administrasjonen er positiv til etablering av veg til kaiomrade og parkeringsplass.

1. Rorbuer (BFK1) vert erstatta med naust, og skal folgje same struktur som BUN?2.

Bygningar og anleqq:

Bustadomréade er i hovudsak ei vidarefgring av eksisterande bruk. Det er berre lagt opp til ein ny
bustad i planomradet. For & sikre minst mogleg negativ fiernverknad av ny bustad pa BFS1 er det lagt
inn maksimal byggehagde pa 8 m.



Fritidsbustad p& BFF1 er ein eksisterande fritidsbustad i dag. Det er lagt inn ein maksimal
byggehagde pa 6 m for a sikre at ein eventuell ny hytte pa tomta ikkje vil ha for stor negativ
fjernverknad.

Etablering av naust, rorbuer og parkerings- og veganlegg vil innebere store endringar i planomradet.
Fjernverknaden av skjeeringane vert derimot mindre til demes ved at parkeringsplassen vert etablert i
bakkant av naustrekka pad BUN2. | tillegg er det allereie eit naust- og kaiomrade i planomradet, slik at
planforslaget legg opp til ein utviding av eksisterande bruk.

Totalt sett meiner administrasjonen at planforslaget er tilradeleg.

Vegar, trafikk og parkeringstilhgve:

Tilkomst vil skje fra privat kjgreveg fra kommunal veg Hosgyvegen. Hosgyvegen er kopla pa fylkesveg
349, Stranda vegen. Det gar sti ned til kaiomréde i dag , elles gar det vegar til eksisterande bustar i
planomradet. Det vert etablert tre nye fellesvegar, i tillegg til eksisterande veg. Planforslaget legg opp
til ei endring i utforminga av avkgyrsle til BFS5, slik at det vert ein felles avkayrsle til f_SV1.

Det skal etablerast parkeringsplassar pa kaiomradet og ein stor felles parkeringsplass for naust og
rorbuer. Parkeringskrava for bygningar innanfor planomradet falgjer elles parkeringskrava som ligg i
kommuneplanen. Eksisterande vegnett innanfor omradet vert i stor grad vidarefart i planframlegget og
ein legg opp til ei utviding av vegane, som vil betre framkomsten for til demes brannbilar.

Renovasjon og kommunaltekniske anleqgq:

Det er private V/A Igysingar i omrédet og privat drikkevatn fra borrehull. Det er utarbeide ein V/A plan
som bidrar til & redusere talet pa slamavskiljarar og utslepp til sjg. Det vil truleg verte krav om rensing
av avigp. Eventuelt krav til rensing av avigp vert vurdert i den vidare prosessen.

ROS-analyse, naturmangfald og folkehelse:

| planskildringa vert det opplyst om at det ikkje er verdifull naturmangfald i planomrade (plantar, dyr og
fugler).

ROS-analysa viser tema som krev utgreiing eller avbatande tiltak (gul farge i skjema). Dei viktigaste er
storm/sterk vind og overvasshandtering.

Administrasjonen meiner at dei viktigaste problemstillingane i ROS knytt til tiltaka i requleringsplanen
er vurdert.

| have folkehelse kan ikkje administrasjonen sja at planframlegget vil medfare spesielle ulemper knytt
til folkehelse da det ikkje er etablert turstiar eller liknande gjennom omréadet.

Terrenghandsaming:

Planforslaget vil innebere store terrenginngrep i strandsona. P& same tid er deler av planomradet
allereie opparbeidd med naust og kai, og arealet er avsatt til naustomrade i kommuneplanen. For &



minimere fijernverknaden av inngrepet er det mellom anna lagt begrensningar pa byggjehagde for
BFF1, samt krav til hegde pé& skjseringar m.m.

Merknader knytt til oppstart:

Oppstart av planarbeidet var varsla i 2015. Oppdragsgjevar og konsulent var i utgangspunktet ikkje
kient med at det hadde kome inn merknader til oppstart. Konsulent har vore i kontakt med Statens
vegvesen og Fylkesmannen i saka, og vart da kjent med at det har vore sendt over merknader til
oppstart tilbake i 2015. Desse er lagt ved saka. Det er difor uklart om det og kan vere andre
merknader som er sendt inn til oppstart i 2015, som ikkje er kjent for oppdragsgjevar og konsulent.
Administrasjonen legg til grunn at ein ved hgyring av planforslaget vil avdekkje om sa er tilfele, og at
eventuelle merknader kan tas opp til vurdering gjiennom hayring av planforslaget.

Merknaden til Statens vegvesen om inkludering av kommunal veg Hosgyvegen fram til kryss fv. 394
Stranda og at kryss mellom kommunal veg og fylkesveg ma byggast om fgr utbygging av
planomradet, er ikkje teke til falgje, elles er merknadane i stor grad falgt opp. Det er administrasjonen
si vurdering at den planlagde utbygginga, ikkje vil medfare ei trafikkauke av ein slik grad at ein skal
palegge utbyggar a regulere eller opparbeide dette krysset.

Oppsummering:

Administrasjonen har gétt gjennom planframlegget og har eit framlegg til endring i planframlegget.
Administrasjonen vil tilré at rorbuer vert tatt ut av planforslaget, og erstatta med naust. Nye naust skal
ha like krav til utforming som naust i BUN2.

Planforslaget legg opp til ei stor utviding av eksisterande bruk av omradet i dag, sserleg med tanke pé
etablering av naust og rorbuer. | og med at kommunenplanen legg opp til naustomrade her, er det
etter administrasjonen sin vurdering, riktig a legge opp til ein slik utvikling av omradet. Omradet, BUN
2, er i dag lite framkommeleg, og planlagd utbygging vil legge betre til rette for bruk av omradet.
Omrédet skal vere ope for fri ferdsle.

Nar det gjeld tilhovet til fylkesvegen har administrasjonen vurdert at det ikkje er ngdvendig & inkludere
krysset mellom kommunal veg og fylkeskommunal veg i reguleringsplanen.

Med dei fareslatte endringane meiner administrasjonen at planframlegget kan leggjast ut til hayring og
offentleg ettersyn.

Gjennomgang av merknader og uttaler til 2. gangs handsaming i plan- og
miljoutvalet 17.10.2018:

Det kom inn totalt 9 merknader fra offentlege mynde og naboar ved ferste gongs hgyring av
planframlegget og 5 merknader til andre gongs hgyring. | tillegg har rad og utval uttalt seg i



saka. Merknadar og uttalar vert gjennomgatt under.

1. Bergen og Omland Hamnevesen kan ikkje sja at planframlegget pa dette stadiet
kiem i konflikt med deira interesser.

Administrasjonens vurdering: Vert teke til orientering.

2. Fiskeridirektoratet meiner planframlegget ikkje vil kome i konflikt med viktige
regionale eller nasjonale fiskeriinteresser i omradet.

Administrasjonens vurdering: Vert teke til orientering.

3. Statens vegvesen peiker pa at krysset mellom Hosayvegen og fylkesveg 394 ikkje
har ein standard som tillét saerleg trafikkvekst. Dette gjeld ogsa fv. 394 generelt.
Vegvesenet meiner at kommunen bgr avgrense vidare utbygging i dette omradet,
og seerleg bustadbygging som vil vere bilbasert. Til andre gongs hgyring av
planframlegget peiker vegvesenet vidare pa at ein bgr vurdere tryggingstiltak for
mjuke trafikantar internt i planomradet og pa kommunal veg fram til kryss ved fv.
394.

Administrasjonens vurdering: Administrasjonen har vurdert trafikale tilhgve pa den
kommunale vegen og har kome fram til at omfanget av utbygginga ikkje utlgyser
spesielle tiltak langs den kommunale vegen eller i krysset mot fv. 394. Det er lagt
opp til tre nye bustader og fem rorbuer i tillegg til 9 naust som vil generere ei
avgrensa mengde trafikk.

4. Kystverket peiker pa at dei ynskjer at sgknadsplikta etter hamne- og farvasslova
vert teke inn i faresegnene og at tiltak som vert planlagt etablert ma prosjekterast
og dimensjonerast slik at dei taler den pakjenninga dei kan verta pafart av farvatnet.

Administrasjonens vurdering: Fgresegn om sgknadsplikt etter hamne- og
farvasslova er teke inn i feresegnene, saman med krav om tilstrekkeleg
prosjektering og dimensjonering.

5. Norges vassdrags- og energidirektorat har ingen merknader til reguleringsplanen.



Administrasjonens vurdering: Vert teke til orientering.

6. BKK Nett AS har generelle merknader og peiker pa at eksisterande hggspentline
gjennom omradet ma takast omsyn til nettstasjon som ligg neer den austlege delen
av planomradet.

Administrasjonens vurdering: Hagspentline og nettstasjon kjem utanfor
planomradet og det er lagt til rette for at ny nettstasjon kan etablerast innanfor
planomradet.

7. Hordaland fylkeskommune var Kritisk til etablering av rorbuer i strandsone ved
forste gongs hayring av reguleringsplanen. Ved andre gongs hgyring var dei
positive til grepa som var gjort for a hindre privatisering av strandsona. Dei peika pa
at utforming av naust og rorbuer bar gjenspegle tradisjonelle naustmiljg.

Administrasjonens vurdering: Kapittel 4 i faresegnene set krav til at naust og
rorbuer i hovudsak skal utformast i tre og fargeval skal tilpassast naturmiljget.
Faresegnene falgjer opp krava sett i kommuneplanen til utforming av naust.

8. Fylkesmannen i Hordaland hadde motsegn mot dei planlagde rorbuene basert pa
strandsonevern og privatisering av strandsona. Ved revidert framlegg var
Fylkesmannen nggd med endringane som er gjort i planframlegget for & sikre
tilgang til strandsona for aimenta. Fylkesmannen ynskjer likevel at det vert sett fram
rekkefglgjekrav om etablering av kaifronten i forkant av rorbuene for a sikre god
tilkomst for almenta.

Administrasjonens vurdering: Det er teke inn rekkefglgjekrav om at ny kaifront
skal vere opparbeidd fagr det vert gjeve brukslgyve eller ferdigattest til rorbuene.

9. Reidun Stensland peiker pa at naust BUN3 kjem tett opptil eksisterande altan pa
hennar eigedom og at det ikkje ligg fere noko avtale om inngrep pa hennar
eigedom. Vidare peiker ho pa at tilkomst til hennar fritidseigedom vil verte negativt
paverka av planframlegget og peiker pa moglege Igysingar for dette. Ho stiller
vidare spgrsmalsteikn med talet pa parkeringsplassar nede pa kaien og om dette er
naudsynt. Ho peiker vidare pa at pastanden i planskildringa om at utviklinga av
omradet vil vere lite bilbasert ikkje stemmer. Ho peiker vidare pa at hennar



eksisterande parkeringsplassar vert sikra i den nye planen. Avslutningsvis peiker
Stensland pa at utviklinga i omradet vil paverke opplevinga pa deira eigedom
negativt da det vil bli mindre ro og stillhet i omradet.

Administrasjonens vurdering: Nar det gjeld naust BUN3 sa er dette tiltenkt
Stensland og er difor plassert tett pa hennar eigedom. Endra planframlegg
medfgrer at ny tilkomst til 10/60 vert sikra pa baksida av rorbuene. Ny
parkeringslgysing samlar all parkering pa f_SPA1 der det ogsa vil vere hgve til &
parkere for 10/60. Eksisterande parkeringsplassar vert ikkje paverka av ny
tilkomst til kai- og parkeringsomradet. Nar det gjeld utviklinga av omradet, sa er
dette bestemt i kommuneplanen og vil endre dagens tilhave for fritidsbustaden pa
10/60 slik Stensland peiker pa.

10. Rad for menneske med nedsett funksjonsemne har ingen merknad til
planframlegget.

Administrasjonens vurdering: Vert teke til orientering.

11. Eldreradet er einig med radmannens framlegg. Eldreradet meiner det bar sikrast
parkeringsplass for rullestolbrukarar/handikappa pa parkeringsplassen. Det bar
ogsa sikrast tilkomst til kaiomradet for funksjonshemma.

Administrasjonens vurdering: Det er teke inn i faresegnene at minimum 10 % av
parkeringsplassane skal tilretteleggjast for rarslehemma. Det vil vere tilkomst til
kai- og naustomradet for rgrslehemma.

12. Levekarsutvalet stgttar plan- og miljgutvalet sine vurderingar.

Administrasjonens vurdering: Vert teke til orientering.

Vurdering

Reguleringsplanen har vore pa heyring i to rundar pa hgvesvis 6 og 4 veker og det kom inn



til saman 14 merknader i dei to hgyringsrundane i tillegg til uttalar fra rad og utval i
kommunen. Dei ulike merknadane er kommentert og vurdert i utgreiinga over. Som fglgje av
motsegna til planen er det gjort ein del endringar i hagve rorbuer, utviding av kaiomradet og
plassering av parkering for planomradet. Vidare er det teke inn to fleire bustader i
planframlegget.

Nar det gjeld etablering av rorbuer i strandsona, er det gjort grep i planen for a sikre at desse
ikkje verkar privatiserande pa strandsona. Det er teke inn ei utviding av kaien i forkant av
rorbuene, samstundes som det er sett krav om at rorbuene skal etablerast pa eit h@gare niva
enn kaien og at arealet i forkant av rorbuene skal gjerdast inn for a sikre eit tydeleg skilje
mellom privat og alment tilgjengeleg areal. Det er vidare sett inn rekkefalgjekrav om
opparbeiding av kaifronten i forkant av rorbuene.

Tilkomst til rorbuene og kaiarealet er endra saman med plassering av parkeringsarealet, slik
at tilkomst til fritidsbustaden pa 10/60 kjem i bakkant av rorbuene. All parkering er no samla
pa f_SPA1 slik at det ikkje vert lagt opp til parkering pa kai. Det er likevel kayretilkomst ned til
kainiva for & kunne hente/bringe utstyr til naust og kai.

Det er vidare teke inn ytterlegare to bustadtomter i planomradet, for a sikre ei faremalstenleg
utnytting av bustadarealet som er lagt inn i kommuneplanen. Administrasjonen har ogsa
fareslatt dette overfor tiltakshavar tidlegare i planprosessen. Dei to ekstra bustadtomtene
representerer etter administrasjonen si vurdering ikkje ei stor auke i trafikk, slik at ytterlegare
tiltak for mjuke trafikantar er ikkje naudsynt som fglgje av endringa. Administrasjonen vil
soleis halde pa vurderingane som vart gjort i fgrstegangshandsaminga av planen.

Oppsummert meiner administrasjonen at det no ligg fare eit gjennomarbeidd planframlegg
som legg til rette for ei balansert utvikling av omradet som er sett avi kommuneplanen.
Omradet slik det ligg i dag er lite tilgjengeleg for almenta og baer preg av a vere lite brukt.
Med ny kaifront og utbetring av tilkomst til omradet legg ein til rette for at aimenta kan ta
omradet i bruk samstundes som ein fgl opp intensjonen i kommuneplanen og tiltakshavar
sine ynskjer for omradet. Dei nye tiltaka legg ogsa til rette for at ein kan samkayre avigp for
omradet. Administrasjonen vil tilrd at planen vert vedteken slik den ligg fare.



