SAMEIEVEDTEKTER
for

Orresteinen 4A/B

1. Navn

Sameiets navn er Orresteinen 4A — 4B, i det fglgende kalt sameiet.

2. Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av eierseksjonene > og 4 i eiendommen, gnr. 185, bnr. 290 i Lindas
kommune.

Iht. seksjoneringsbegjeering, er seksjonsnummer 1 og 2 boligseksjoner.

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen. Med seksjon forstas
sameieandel med tiknyttet enerett til bruk av en bruksenhet. Med fellesareal forstas de
deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter.

3. Formal

Den enkelte enhet skal brukes til det formal som falger av tinglyst
seksjoneringsbegjaering. Seksjoner med boligformal skal kun benyttes til beboelse.
Seksjoner med nzeringsformal skal kun benyttes til naeringsformal. Med naeringsformal
menes ethvert formal som ikke er boligformal.

4. Fysisk bruk av eierseksjonene

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til & utnytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf. punkt 3. Bruken av
bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte veere il
skade eller ulempe for andre sameiere.

| henhold til lov om eierseksjoner av 2018-06-22-74 §25 gjelder falgende fordeling av
uteomradene:

1. Seksjon 2 benytter uteomradene mot kommunevei (nord side)

2. Seksjon > er eier av garasje og har vedlikeholdsplikt pa denne

3. Seksjon 4 benytter uteomradene mot sjgside (syd side)

4. Det er avsatt plass til ute del av varmepumper under terrasse til seksjon 1

5. Inndeling fremkommer pa vedlagt situasjonsplan (kart)
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5. Juridiske disposisjoner

Med de begrensninger som falger av disse vedtekter, har seksjonseierne full rettslig
radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine
seksjoner.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsfgrer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.

Sameiet har ikke opplgsningsrett.

6. Vedlikehold av bruksenheter

Den enkelte sameier skal for egen regning holde sin bruksenhet forsvarlig ved like, slik
at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.

(1) Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, dgrer, altandgrer, terrassedekke,
innvendig rekkverk pa terrassen, ror, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar,
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, oppstaking av egne avlgpsrer til vannlas,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
vinduer, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, ytterdarer og altandgrer til
seksjonen. Sameierne kan ikke foreta utskiftinger som medfarer fasadeendringer.
Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dagrer med karmer. Vedlikehold, utskiftninger og ombygninger
skal utfgres i henhold til enhver tids gjeldende lover/regler.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlés/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o. |.

(4) Sameieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade pa bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter sameieren straks a sende skriftlig melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap
som fglger av forsgmt vedlikehold.
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7. Sameiets vedlikeholdsplikt

(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa en sameier. Sameiet vedlikeholder alle murer, gjerde og
asfaltering pa eiendommen, samt drenering av overflatevann m.m.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
seksjonen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom seksjonen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av eller reparasjon av utvendig
tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd
inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til seksjonen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for sameieren eller
annen bruker av seksjonen.

(6) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som folger av forsamt
vedlikehold fra sameiet.

8. Sameiermote
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermagtet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett.
Sameiers ektefelle, samboer eller annet husstandsmedlem har mgte og talerett. En
sameier kan mate ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med en radgiver til
sameiermgtet. Radgiver har talerett dersom sameiemgtet gir tillatelse til dette med
alminnelig flertall.

Ordinzert sameiemate avholdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa
forhand varsle sameierne om dato for matet, og siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet.

Sameiermagtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og heyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal
behandles i sameiermgatet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, mé hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Med innkallingen skal ogsa fglge styrets beretning med revidert
regnskap.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordineere sameiematet
behandle:

1 Styrets arsberetning,

2 Styrets regnskap for foregdende kalenderar,
3. Valg av styre,

4 Arlig vedlikeholdsprogram.
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9. Ekstraordinaert sameiermgte

Ekstraordinzert sameiemate holdes nar styret finner det nedvendig eller nér to eller
flere sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig
krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller
skriftlig til ekstraordinaert sameiemgte med minst 3 og hayst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal skje pa samme méate som for ordinzert sameiermgte, jf. pkt 8.

10. Sameiermgtets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon gir én stemme.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som
sameiermgtets beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermagtet for vedtak om
blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som
tilharer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til
naeringsformal eller omvendt,

g) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet
punktum,

h) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige
fellesutgiftene.

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved
like,

b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,

c) innfering av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemt i pkt. 14

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele
eller vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller
andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.
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11. Styret

Sameiet skal ha et styre pa 3 medlemmer og et varamedlem som velges av
sameiermgtet. Styremedlemmene tienestegjer i to &r med mindre en kortere eller
lengre tjenestetid blir bestemt av det sameiermatet som foretar valget.

Styret skal ha en styreleder som velges szerskilt av sameiermotet.

Styret skal s@rge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltingen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermatet. Styret kan ansette forretningsferer og andre funksjonaerer, gi instruks
for dem, fastsette deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem
opp eller gi dem avskjed.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen
har stemt for. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel
av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmaotte styremedlemmer.

12. Styrets adgang til a forplikte sameiet

Det samlede styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i
saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen
av vedtak truffet av sameiermgtet eller styret, og plikter som angar fellesareal og fast
eiendom for gvrig.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren
representere sameierne pa samme mate som styret.

13. Ordensregler

Det er fastsatt ordensregler for eiendommen.
Ordensreglene kan bare endres av sameiermatet.

14. Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom sameierne etter sameiebraken, med mindre saerlige grunner taler for
& fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Som
felleskostnader anses blant annet:

a) eiendomsforsikring, jf. pkt. 17,

b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer,
c) lys/oppvarming av fellesarealer,
d) kostnader ved forretningsfarsel og styrehonorarer.
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15. Betaling av felleskostnader

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet slik at det unngas at
kreditorer gjor krav gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.

Den enkelte sameier skal innen den 1. i hver maned forskuddsvis innbetale et

a kontobelgp, til dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse
fastsettes av styret, slik at de samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de
felleskostnader som antas & ville palgpe i lapet av ett ar. Eventuelt overskudd skal
ikke tilbakebetales, men skal tas hensyn til ved fastsettelse av a kontobelgpet for
neste periode.

Unnlatelse av & betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra
sameiernes side.

16. Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne proratarisk ansvarlig etter sameiebrgkene.
Den enkelte sameier hefter ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Saledes blir den enkelte sameier fri ved & betale sin forholdsmessige del av kravet,
selv om kreditor ikke far dekning av de gvrige sameiere.

17. Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret
er ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets
fellesforsikring, ma den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate.
Innboforsikring ma tegnes av den enkelte sameier.

18. Panterett for sameiernes forpliktelser

For krav mot en sameier som fglger av sameierforholdet, herunder krav om dekning
av felleskostnader, har de gvrige sameiere panterett i den aktuelle sameiers seksjon.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer il
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert
betalt, innkommer begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
salget av eiendommen gjennom namsmyndighetene ikke gjennomferes uten ungdig
opphold.

19. Mislighold og fravikelse
Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold

regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt,
ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.
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Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Medfarer en sameiers oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av

eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter

tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.
20. Lov om eierseksjoner

Lov om eierseksjoner av 2018-06-22-74 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke
annet felger av disse vedtekter.

Side 7 av 8



21. Situasjonsplan
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