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Dispensasjon og sgknad om Igyve til oppretting av ny grunneigedom med eksisterande
bustadar - gbnr 35/3 Nzevdal

Vedlegg :

NabosamtykkeSgknad om deling av grunneigedom - gbnr 35/3 NaevdalOpplysningar gjeve i
nabovarselVedlegg til sgknadBilde - kart og kvittering for nabovarsellLgyve til omdisponering og
deling etter jordlova pa gbnr 353 Naevdal

RADMANNEN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra LNF-
foremalet i kommuneplanen sin arealdel for oppretting av ny grunneigedom med
eksisterande vaningshus fra gbnr 35/3 pa felgjande vilkar:

1. Det restarande jordbruksarealet pa gbnr 35/3 ma sammenfgyast med gbnr 35/1.

Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 204,
bokstav d vert det gjeve loyve til oppretting av ny grunneigedom pa om lag 4600 m?
med eksisterande vaningshus fra gbnr 35/3 pa felgande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som synt i situasjonsplan datert 07.01.19, jf. pbl. § 29-4.
2. Feor det vert gjennomfaert oppmalingsforretning eller parsellen vert oppretta skal
det liggja fore:

Tinglyst avtale som sikrar den nye parsellen vegrett fra offentleg veg
og fram til grensa for den nye parsellen, jf. pbl. § 27-4.

Tinglyst avtale som sikrar den nye parsellen rett til & plassera anlegg
for vatn pa privat grunn samt rett til bruk av felles privat vasskjelde, jf.
pbl. §§ 27-1 og 27-2.

Loyvet fell vekk dersom det ikkje er gjennomfart oppmalingsforretning etter lov om
eigedomsregistrering innan 3 ar etter at loyvet er gjeve, eller dersom matrikkelfering



vil vere i strid med lov om eigedomsregistrering jf. pbl § 21-9.

Plan- og miljgutvalet - 033/19

PM - behandling:
Radmannen sitt framlegg vart samrgystes vedteke.

PM - vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra LNF-feremalet i
kommuneplanen sin arealdel for oppretting av ny grunneigedom med eksisterande
vaningshus fra gbnr 35/3 pa falgjande vilkar:

1. Det restarande jordbruksarealet pa gbnr 35/3 ma sammenfgyast med gbnr 35/1.

Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4, bokstav d
vert det gjeve lgyve til oppretting av ny grunneigedom pa om lag 4600 m? med eksisterande
vaningshus fra gbnr 35/3 pa felgande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som synt i situasjonsplan datert 07.01.19, jf. pbl. § 29-4.
2. Far det vert giennomfart oppmalingsforretning eller parsellen vert oppretta skal det
liggja fore:

Tinglyst avtale som sikrar den nye parsellen vegrett fra offentleg veg og fram
til grensa for den nye parsellen, jf. pbl. § 27-4.

Tinglyst avtale som sikrar den nye parsellen rett til & plassera anlegg for
vatn pa privat grunn samt rett til bruk av felles privat vasskjelde, jf. pbl. §§
27-1 og 27-2.

Layvet fell vekk dersom det ikkje er giennomfart oppmalingsforretning etter lov om
eigedomsregistrering innan 3 ar etter at loyvet er gjeve, eller dersom matrikkelfgring vil vere i
strid med lov om eigedomsregistrering jf. pbl § 21-9.

Saksopplysningar:
Politisk handsaming



Saka skal avgjerast i Plan- og miljgutvalet. Dersom Plan- og miljgutvalet gjev dispensasjon,
skal vedtaket sendast til Fylkesmannen i Vestland til klagevurdering.

Saksopplysningar

Eigedom: 35/3

Adresse: Neevdal 127 og Neevdal 129
Tiltakshavar/eigar: Eirene og Erland Kleiveland
Saka gjeld

Saka gjeld sgknad om fradeling av ein ny eigedom som inneheld to eksisterande
vaningshus. Gardsbruket har i dag fem vaningshus. Garden bestar av eigedommane 35/1,
35/3. 35/3 og 35/14.

Det er totalt 4.600 m2 som vert sgkt fradelt. Ifglgje Nibio sitt gardskart er ca. 4.000 m2
jorddekt fastmark og 600-700 m2 er definert som innmarksbeite. Eigedomen har eit totalareal
pa 598,5 dekar. Av dette er det 63,1 dekar full- og overflatedyrka jord. Det er 66,1 dekar
innmarksbeite. Det er vidare 389,3 dekar produktiv skog, 73,5 dekar anna utmark og 6,5
dekar bygg/tun/veg.

Saka omfattar sgknad om dispensasjon fra arealfgremalet LNF i kommuneplanen sin
arealdel.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla til neermaste naboar, i samsvar med pbl. § 21-3. Det ligg ikkje fare
merknader fra nabo.

Veg, vatn og avlop.

Det er opplyst i sgknaden at den nye parsellen vil fa vegrett over hovudbruket, samt rett til &
nytta brgnn hos hovudbruket. Vi anser rettighetana som sikra i tréd med plan- og
byningsloven §§ 27-1 og 27-4, men sett som vilkar i layvet at rettighetane tinglysast for
oppmaling. Den nye parsellen har eksisterande septiktank pa eige eigedom.

Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omrade innanfor det som i kommuneplanen sin arealdel er
definert som LNF-fgremal.

Kart/Foto



Flyfoto av bade omsgkt eigedom. Gardskart-ARb.



Tverrhayen

Maevdal

Hoveddriftsbygning

3575

Oversikt over dei tre gardseigedomame.

Dispensasjon
Sekar grunnger sin sgknad slik:

Me kjopte i oktober 2018 g.nr 35/3 som tilleggsareal til garden var pa 35/1 (der ogsa 35/5 og 35/14
er ein del av garden). Me har dei siste dra nytta areala pa 35/3 til beiting og slttemark og delar av
driftsbygningen har vore nytta til lagring av landbruksreiskapar og vinterfor til sauene ps garden.



Tidlegare eigar av 35/3 ynskte & selja garden under eitt til oss og ikkje ta arbeidet med oppdeling
sj@lv. Etter & ha vare i kontakt med landbruksavdelinga i Lindas kommune valte me 3 kigpa heile
garden for deretter a sgkja om 3 dela frd tunet med dei to bustadhusa.

Fra fgr av eig me 3 bustadhus tilknytt garden. Huset pa 35/1 vert nytta av oss, huset pa 35/5 vert
nytta som karhus til foreldra til Erlend, medan huset p& 35/14 vert leigd ut til ein familie. Me har eir
intensjonsavtale med desse leigebuarane om at dei skal fa kjgpa parsellen pa 35/3 dersom det vert
skilt fra.

Driftsbygningen som str pa 35/3 er frd 1983 og i relativt god stand. | dag vert driftsbygning pa 35/14
nytta til dyr og driftsbygning pa 35/3 nytta som lager. Me eig no 5 bustadhus og 3 driftshygningar og
tid og krefter som ma nyttast til vedlikehald av dei 2 bustadhusa pa 35/3 vil g ut over gardsarbeidet
og det er difor ynskjeleg 4 skilja desse frd garden og selja dei.

Dei 2 husa som er planlagt skilt fra 35/3 ligg samla pa eit tun som er naturleg &tskilt fra resten av
gardsdrifta. Det eine huset er frd 1977 (Neaevdal 127) og er i god stand, det andre er truleg fra rundt
1900 (Neevdal 129) og i darleg stand. Husa ligg 20 meter fra kvarandre. Tunet ligg slik til at det ikkje
forstyrrar gardsdrifta pa noko méte, all ferdsel til og fra ulike teigar p4 garden gar utanom tunet.
Tunet er skilt frd driftsbygningen med ein haug i mellom som naturleg skilje. Dei naturlege skilja gjer
at tunet vil verta om lag 4,6 mal.

Uttale
Seknden er sendt pa hayring til Fylkesmannen i Vestland og Hordaland fylkeskommune,

men vi har ikkje mottat noko uttale.

Det ligg fare Igyve til omdisponering etter jordlova i vedtak datert 12.03.19 i sak 19/834.

Dispensasjon

Det er to vilkar som ma vere oppfylt for & gje dispensasjon etter plan- og bygningslova § 19-
2. For det forste ma dei omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert i fra ikkje verta
vesentleg sett til side. Og for det andre ma fordelane ved & gje dispensasjon vera klart stagrre
enn ulempene, etter ei samla vurdering. Begge vilkara ma vera stetta for ein kan gje

dispensasjon.

Omsyna bak LNF-faremalet er i hovudsak & verne om samfunnsinteresser knytt til landbruk,
natur og friluftsliv. Det er ynskjeleg & unnga uheldig omdisponering og fragmentering av
landbruksomrade og anna gregnstruktur.

Forvaltningspraksis i kommunen er i hovudregel streng nar det gjeld a skilla ut nye
eigedommer i LNF-omrader. | dette konkrete tiltaket finnast der derimot moment som talar for
at ein bar dispansere. Vi viser ogsa til lgyvet i fra landsbruksavdelinga, og stettar opp om
argumentasjonen der.

Dei tre eigedommane som inngar i gardsdrifta innehald fem vaningshus. Parsellen som er
sokt fradelt er bygd med to bustadhus og delinga vil ikkje endra bruken av arealet.
Plasseringa av den nye parsellen vil i lita grad nedfgra negative konsekvensar for
gardsdrifta. Tilgangen til landbruksarel i vest gar via ein eksisterandre traktorveg nord for
omsgkt eigedom.



Bustaden er plassert 64 meter fra driftsbygning nummer to og 140 meter fra
hovuddriftsbygningen. Tomtegrenser verkar naturleg og fornuftig. Haug mellom omsgkt tomt
og driftsbygning nummer to fungerer som buffer. Tomten gjev eit romsleg og god tomt for litt
«hobbylandbruk», men hadde vore vanskeleg & nytta rasjonelt for eit bruk med eit relativt
stort produksjonspotensiale og med mykje areal og dyr som krev vedlikehald og dagleg stell.
Tilkomst til parsellen vil ikkje ga gjennom tunet, eller forbi driftsbygning, og vil ikkje leggja
beslag pa dyrka eller dyrkbar jord.

Kommune vurderer pa denne bakgrunn at omsynet bak LNF-faremalet ikkje vert vesentleg
sett til side ved den omsgkte fradelinga.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen szerleg lagt vekt pa at den omsgkte
parsellen er bygd med bustad, at delinga ikkje vil endra bruken av arealet og at tiltaket i lita
grad vil medfgra driftsmessige ulemper. Ein dispensasjon her vil gjgre drifta av bruket lettare,
da ein friger en del kapital og unngar vedlikehaldskostnadar ved to ekstra vaningshus.

Det er ogsa lagt vekt pa intensjonsavtalen som er inngatt mellom leietakarane i vaningshus
tre og gardseigar. Denne intensjonsavtala vil flytta denne familien i fra vaningshus 3, som
ligg sveert naere hovuddriftsbygningen, og opp til den nye eigedommen. Dette vil redusere
eventuelle ulemper med stgy og lukt.

Nar fradelinga av den nye eigedommen blir giennomfart, vil det ligge at eit jordbruksareal pa
gbnr 35/3 som ikkje har eit tilknytta vaningshus. Dette er etter administrasjonen sin vurdering
ein uheldig situasjon, og er noko som normalt vil tala imot ein dispensasjon. Derimot har
sokar i dette tilfellet sagt seg villig til & sla saman dei resterande jordbruksareala pa gbnr
35/3 med sin eigen eigedom pa gbnr 35/1. Dispensasjonen vert innvilga pa vilkar av at
resterande landbruksareal pa 35/3 blir samanfgyd med tilgrensande landbrukseigedom pa
gbnr 35/1.

Pa bakgrunn av dette vert fordelane med & gje dispensasjon vert vurdert klart starre enn
ulempene.

Vurdering av plan- og bygningslova § 26-1

Det fglgjer av pbl § 26-1 at oppretting av eigedom ikkje mé skje pa ein slik mate at det
oppstar forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt eller plan, eller slik at det vert oppretta
tomtar som ikkje er eigna til bebyggelse pa grunn av storleik, form eller plassering.



Det gar fram av saksutgreiinga at det ligg til rette for & gje dispensasjon fra arealfgremalet for
oppretting av ny grunneigedom.

Seknaden om fradeling vert godkjend i samsvar med situasjonskart datert 07.01.19.
Parsellen sin ngyaktige storleik vert fastlagt i samband med gjennomfgring av
oppmalingsforretning etter matrikkellova.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har vurdert prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova. Kommunen har mellom
anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta
rettleiing fra Fylkesmannen i Hordaland. Kommunen kan ikkje sja at tiltaket vil kome i konflikt
med naturmangfaldslova.

Lenke til innsyn
https://innsyn.sing.no/Lindas/innsyn/wfinnsyn.ashx?response=arkivsak detaljer&arkivsakid=
2019000049&



http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/
https://innsyn.sing.no/Lindas/innsyn/wfinnsyn.ashx?response=arkivsak_detaljer&arkivsakid=2019000049&
https://innsyn.sing.no/Lindas/innsyn/wfinnsyn.ashx?response=arkivsak_detaljer&arkivsakid=2019000049&

