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sendes til bergrte naboer og gjenboere : |
Ved riving skal kreditorer med pengeheftelser i eiendommen varsles § 21-3 ! \q / \ QJ I B
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DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET

Til (nabo/gjenboer) B o
Lindas kommune Tiltak pa eiendommen:
Kvernhusmyrane 20 Gnr. [Bnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr.
5914 ISDALST@ 15 213

Eiendommens adresse

Litlevika 32

Postnr. [ Poststed
Som eier/fester av: 5914 ISDALST@
Gnr. [ Bnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. Kommune
185 116 LINDAS
Eiendommens adresse Eier/fester

Bolig og eiendom AS

Det varsles herved om

:‘ Nybygg D Anlegg Endring av fasade |:] Riving

:| Pabygg/tilbygg D Skilt/reklame I:] Innhegning mot veg Bruksendring
: - ; - Oppretting/endring av matrikkelenhet
:] Midlertidig bygning, konstruksjon eller anlegg D Antennesystem I—_—I (e?gndomgdeling)%ller bortfeste D Annet
Dispensasjon etter plan- og bygningsloven kapittel 19
Plan- b inasl Vedlegg nr.
m':g fggkxgglngs ) I:I Kommunale vedtekter Arealplaner \:] Vegloven B-1
Arealdisponering
Sett kryss for gjeldende plan
z Arealdel av kommuneplan Reguleringsplan I:I Bebyggelsesplan
Navn pa plan
KPA Lindas kommune, eldre reguleringsplan Felt H, Knarvik.
Beskriv naermere hva nabovarslet gjelder
Det vises til tidligere nabovarsel vedragrende bruksendring av boligen. | den forbindelse sgkes det om dispensasjon fra
regulerngsplanens § 5 som angir at det ikke er lov @ oppfare boareal bade i lofts -og kjelleretasje.
Dispensasjonssgknaden er vedlagt, se B-1.
Det vises ellers til tidligere nabovarsel. Dette legges ved til naboer pa gbnr. 185/181 og 185/182 som ikke tidligere er varslet. Vedlegg nr.
Spersmal vedrerende nabovarsel rettes til
Foretak/tiltakshaver
Arkoconsult As
Kontaktperson, navn E-post Telefon Mobil
Inge Johannessen post@arkoconsult.no 56390003 97019880
Seknaden kan ses pa hjiemmeside:
(ikke obligatorisk) WWW. www.arkoconsult.no
Merknader sendes til
Eventuelle merknader skal vaere mottatt innen 2 uker etter at dette varsel er sendt.
Ansvarlig seker/tiltakshaver skal sammen med sgknad sende innkomne merknader og redegjore for ev. endringer.
Navn Postadresse
Arkoconsult As Postboks 103
Postnr. | Poststed E-post
5291 VALESTRANDSFOSSEN post@arkoconsult.no
Vedlegg
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra — til rellgsgnt
Dispensasjonssgknad/vedtak B 1 - 1
Situasjonsplan D e X
Tegninger snitt, fasade E = X
Andre vedlegg Q - X
Underskrift

Sted [ Dato Underskrift ans rf/ soker eller tjlt
Valestrandsfossen 12.04.2019  —

Gijentas rhed’| bﬁ) kstaver”
FOR: ARVID RIKSTAD
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Lindas kommune Bolig og eiendom AS

Byggesaksavdelingen Stelen 26
Tt s 5911 Alversund

Deres ref.: Var ref.: Dato:
Inge A. Johannessen 13.03.2019

SOKNAD OM DISPENSASJON - GNR. 185, BNR. 213 I LINDAS KOMMUNE

Det sgkes herved om dispensasjon i forbindelse med seknad om tiltak ved gbnr. 185/213 i
Lind&s kommune.

Tiltakshaver er Bolig og eiendom AS, ved Arvid Rikstad.

Tiltaket bestdr i bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel, jfr. pbl. § 20-1, jfr. SAK 10 § 2-1.
Eksisterende bolig har fatt innredet kjelleretasje. Denne er per i dag godkjent som
vaskerom/matbod/hobbyrom, mm. Da dagens bruk ikke er i trdd med faktisk bruk, sgkes det
derfor om bruksendring.

Det sokes ogsd om mindre fasadeendringer, da dagens fasade er noe avvikende fra det som
ligger i de opprinnelige tegningene. Bl.a. er det inntegnet vinduer i byggets nordlige fasade.
Ett eksisterende vindu fjernes og erstattes av nytt. Totalt er det tale om tre vinduer i sokkel pé
nordsiden.

Det er ogsa bygget en bod under terrassen pé byggets vestlige side. Denne ligger fullstendig
inn under overliggende terrasse og utgjer saledes ingen endring i byggets BYA da dette
allerede er opptatt av terrassen, jfr. veileder til grad av utnytting.

Bakgrunnen for dispensasjonssoknaden:

Det folger av gjeldende reguleringsplan § 5 at det for frittliggende eneboliger kun kan
oppferes boareal i loft eller kjelleretasje.

Det folger av denne bestemmelsen at en mé velge. Da boligen allerede har innredet
loftsetasje, sokes det med dette om dispensasjon fra bestemmelsen, slik at en ogsa kan innrede
kjelleretasjen.

Grunner for a gi dispensasjon:

Regelverk:

Det folger av pbl. §§ 19-1 — 19-2 at dispensasjon kan gis dersom hensynene bak
bestemmelsene det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. Videre ma fordelene ved & gi
dispensasjon vare klart starre enn ulempene.




I denne saken er det tale om & dispensere fra en eldre reguleringsplan (1970- tallet) og
bestemmelser som langt pd vei ma anses utdaterte. Det er i dag ingen grunn til 4 legge
restriksjoner pa tiltakshavers muligheter for & bruksendre egen bolig med mindre det er til
ulempe for naboer eller omradet for gvrig. Bruksendringen forer ikke til noen fysiske
endringer av bygningsmassen med hensyn til volum og sterrelsen pa avtrykk (BRA/BYA).
Videre er det omsgkte arealet vendt vekk fra gvrige naboer og adkomst til huset, slik at
negative fjernvirkninger av et okt boareal neermest er ikke-eksisterende.

Fordelene ved tiltaket er at tiltakshaver fér okt sitt boareal og at kvalitetene pa bygget okes.
Ved & utnytte mer areal fir en ogsa en mer effektiv utnyttelse av eksisterende bygningsmasse.
Det er ingeri ulemper for naboene ettersom bruksendringen utelukkende forer til innvendige

endringer, med unntak av noen vinduer pa husets bakside. Disse vinduene gir ingen
innsyn/utsyn mot naboer og séledes ingen negativ effekt for omgivelsene.

Etter dette mener vi at de hensyn som ligger bak begrensningene i reguleringsplanens § 5 ikke
blir vesentlig tilsidesatt. Fordelene er klart storre enn ulempene ved & gi dispensasjon.

Vilkarene for dispensasjon er sdledes oppfylt.

2 T T [
Pa vegne av tiltakshaver

Inge A. Johannessen

Direkte: +47 56390003 | Mobil: +47 97019880
Epost: inge@arkoconsult.no
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