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Referat fra forhandskonferanse - gbnr 137/657 Alver

Fgrehandskonferanse er ein gjensidig orientering om rammefgresetnader for det aktuelle tiltaket og krav
knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden. Fgrehandskonferansen gjevingen
binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pa bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller lagt fram i mgte.
Vi gjer merksam pa at endring i plangrunnlag, merknader fra naboar, merknader fra offentlege instansar og
politiske vedtak med vidare vil kunne fgra til krav om endring av prosjektet, lengre tid til sakshandsaming
og endring av sakshandsamingsprosessen.

For krav til fgrehandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.
Referatet skal dokumentere dei fgresetnader som er lagt til grunn, og gjev grunnlag for vidare handsaming.
Referatet skal sluttfgrast i fgrehandskonferansen og kommunen skal straks gjere referatet tilgjengeleg for

tiltakshavar. Referatet skal fglgje med som vedlegg til ein eventuell byggesgknad.

Fgrehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Lindds kommune si gebyrforskrift.
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Tiltak Fgrehandskonferanse
Gbnr: 137/657
Stglen 23
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Mgtedato 19.09.2018, kl.12.00
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Asplan Viak v/Christian Frgnsdal

Spkjar kom med fglgjande | Tomta ligg innafor reguleringsplan for Ikenberget. Denne plana har ingen
orientering om tiltaket utnyttingsgrad, og det er opplyst om at dette ma det sgkjast dispensasjon i fra.
Det er ynskja eit estimat pd kva utnyttingsgrad i prosent det vil vere mogeleg a
fa dispensasjon for.

Elles ligg det fgre ei oversikt over utnyttingsgrad for rundtliggande tomtar.

Kommune har i forkant 1. Administrasjonen har lagt BRA til grunn for utnyttingsgrad i omradet.

gjeve slik orientering: 2. Deteriomradet opna opp for hustype 1.etasje med loft, og at det er
opna opp for utleige i kjelleretasje.

3. Parkering/Garasje er reknainn i BRA

Gjeldande plankart
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Utifra forslag til plassering jf. opphavlege réguleriné;kart kan det sja ut som
grad av utnytting var tiltenkt om lag 30 % BRA, med sokkeletasje, hovudplan
og loft.Parkering skal inngd i utnyttingsgraden.

Hovudutfordring for tomta vil vere tilkomst i fra kommunalveg.

Sakshandsaming
Sakstype Tiltak som krev sgknad, Igyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3
[J  Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4
[0 Tiltak som ikkje krev sgknad og Igyve, jf. pbl. § 20-5
[0  Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
Spknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1
Tiltaksklasse S@K Tiltaksklasse 1 O  Tiltaksklasse 2 O Tiltaksklasse 3

Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er avgjerande for
val av tiltaksklasse. Val av tiltaksklasse kan verta endra i Igpet av prosessen.

Nabotilhgve

Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med naboliste og
situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter fra eigedomsgrensa, jf. pbl. § 29-4,
med mindre:
[0 Deter sett anna byggegrense i plan
[J  Det vert sgkt om dispensasjon
[0  Detligg fore skriftleg samtykke fra nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b
[0  Kommunen kan godkjenne naerare plassering av garasjar, uthus
og liknande mindre tiltak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav b, jf. TEK10
§6-4
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Situasjonsplan/
utomhusplan

Situasjonsplan ma visa alle tiltaka sgknaden gjeld.
Krav til innhald er til dgmes:

e Malsatt med ytre mal

e Vise avstand til nabogrense

e Vise mgneretning

e Vise byggegrenser

e Vise avstand til midtline til offentleg veg

e Vise murar/terrenginngrep
uteopphaldsareal

Teikningar

Det ma sendast inn teikningar i malestokk. 1teikningsgrunnlaget skal det
leggast ved teikningar av alle fasadar, planlgysing med malsett areal pa rom,
og snitt. Mgnehggd og gesimshggd skal ga fram.

Ved sgknad om endring av eksisterande bygg ma det leggast ved:
| Fasadar og planlgysing f@r endring
O Fasadar og planlgysing etter endring, der endringar er tydeleg
markert

Uavhengig kontroll

Obligatorisk uavhengig kontroll, jf. SAK § 14-2

Kommunen krev uavhengig kontroll i tiltaket, jf. SAK § 14-3.
Fglgjande ansvarsomrade ma ha uavhengig kontroll:

O X

Godkjenning/uttale etter
anna lovverk, jf. SAK § 6-2

Der forholdet til anna
mynde ikkje er avklart ved
innsending av sgknad, vert
spknaden sendt pa
hgyring og/eller oversendt
for vedtak etter det
aktuelle lovverk.

Arbeidstilsynet

Direktoratet for mineralforvaltning

Brannvesen

Forurensningsstyresmakt — Kommunal

Forurensningsstyresmakt — Fylkesmannen

Friluftsstyresmakt - Kommunal

Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland Havnevesen

Havnestyresmakt - Kystverket

Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste

Helsestyresmakt - Mattilsynet

Jordlovsstyresmakt - Kommunal

Kyrkjeleg styresmakt

Luftfartstilsynet

Kulturminne — Fylkeskommunen

Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum

Sivilforsvaret

Vegstyresmakt — Kommunal

Vegstyresmakt - Statens vegvesen

X OX OO0O0Oooooooooooo.

Anna BKK-vedkomande tiltak i naerleiken av trafostrasjon
(Tilkomst til tomta)
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Sekjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Plangrunnlag

Planstatus [0 Kommuneplan [0 Pagaande planarbeid
Reguleringsplan [0 Omraderegulering
[]  Utbyggingsplan [0 Detaljregulering
[0 Omsynssoner [0 Bygge- og deleforbod
0 Uregulert [J  Energipolitisk handlingsplan
[0 Lokale vedtekter O Anna

Plannamn Ikenberget plan-id 1263-200711

Fgremal Bustad

Planfgresegner

Maksimal utnyttingsgrad og reknemate:

[0 Maksimal gesims-/ mgnehggd:
Byggegrense/byggelinje:
O Frisiktsone:
[0 Krav til mgneretning/takform:
0  Krav til takvinkel:
[ Spesielle krav til terreng, gjerder, murar m.m.:
O Anna:
Rekkjefglgjekrav
Utbyggingsavtalar [0 Det ligg fgre utbyggingsavtale datert [sett inn] for det

aktuelle omradet

Dispensasjon

Dispensasjon krev
grunngitt sgknad.
Dispensasjon ma
nabovarslast, enten

O

Dette tiltaket krev dispensasjon fra:

Gjeldande kommuneplan/kommuedelplan for fglgjande
foremal/fgresegner:
[sett inn]

Gjeldande reguleringsplan for fglgjande feremal/fgresegner:
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saerskilt eller saman med
byggelgyve.

[fyll inn]

[0 Plan- og bygningslova:
[0  Forskrifter:

[0 Vedtekter:

X

Anna: Reguleringsendring vedkomande manglande
utnyttingsgrad

Vurdering/merknad:

Administrasjonen har gjort rede for ei utnyttingsgrad utifrad opphavlege
reguleringsplan og det omrisset som er vist og har estimert denne til ca 30 %
BRA. Samstundes er dette eit estimat, og som kommuneisert i mgtet vil
prosjektet sine kvalitetar vere endeleg avgjerande for grad av utnytting.

Infrastruktur
Vatn- og avigp Offentleg vatn O Privat vatn
X  Offentleg avigp [0  Privat avigp
O Overvasshandtering ] Terreng

Det ma ga fram av sgknaden korleis overvatn fr& eigedommen skal handterast.

Privat avlgp krev sgknad om utsleppslgyve dersom dette ikkje ligg fore. Ved
privat vatn ma sgkjar dokumentera tilfredsstillande vassmengd og vasskvalitet.

Pa kart som er vedlegg til sgknad om tilknyting til offentleg nett og p& kart som
er vedlegg til sgknad om utsleppslgyve, skal private vatn- og avigpsleidningar
og tilknytingspunkt vera teikna inn.

[J  Tinglyst rett til plassering av anlegg med tilhgyrande leidningar
ma liggja fgre
1  Plassering i samsvar med plangrunnlag

Tilkomst

Eigedommen skal ha tilkomst til:

Kommunal veg

Fylkesveg/Europaveg

Tilkomst i samsvar med reguleringsplan

Tilkomst skal skje via privat veg pa gbnr [settinn]

O O0OOX

Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle
grunneigarar ma ligga fgre

Vurdering/merknad:

Nar det gjeld tilkomst og avkgyrsle fra tomta er ikkje dette avklart. Kommunen
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er vegmynde og det ma sgkjast til Kommunen v/Teknisk drift om
avkgyrslelpyve. Det er ogsa syna til at ein ma i prosjekteringa finne ei god
Igysing for tilkomst til tomta.

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. star det:"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfgres slik at det
etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bdde i seqg selv og i
forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering”.

1 Krav til estetikk/tilpassing i reguleringsfgresegner.

Andre tilhgve

Klima —og naturtilhgve

Ras
Flom
Stgy
Radon

aooad

Verneinteresser i omradet

Administrasjonen har ikkje vurdert dette i forkant av mgtet.

Avstand til kommunalt
leidningsnett

Krav om 4 meter avstand, jf. standard abonnementsvilkar punkt 3.4.
Plassering i strid med dette krev sgknad om dispensasjon.

Oppsummering/avklaring
av konkrete spgrsmal og
problemstillingar

Administrasjonen har som utgangspunkt estimert at utnytting p& 30 %
BRA er parekneleg. Samstundes vil prosjektet i seg sjglv vere styrande
for endeleg fastsetting av utnyttingsgrad. Prosjektet skal synliggjere
gode uteareal, parkeringslgysing og tilkomst.

Nar det gjeld utleige legg kommunen til grunn ei MUA p& 200 kvm per
bueining,det ma prosjektet gjere greie for er oppfylt.

Nar det gjeld tilkomst ma dette avklarast med Teknisk Drift
v/vegavdelinga.

Vedlagt folger referat i fra fgrehandskonferanse utfgrt i 2013. Her er
utnyttingsgrad satt til 25 % BYA. Dette gjev ei betydeleg stgrre utnytting
av tomta. Var vurdering er at dette gjev tomta ei for hgg utnytting og
administrasjonen er i utgangspunktet ikkje positiv til dette.

Var vurdering som kommuneisert i mgtet star ved lag, med eit
utgangspunkt i 30% BRA.

Med helsing
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Siril Sylta Ingrid Bjgrge Pedersen
avdelingsleiar radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:
Ferehandskonferanse - gbnr 137657 Alver (L)(23168)

Mottakarar:
Asplan Viak AS v/Christian Postboks 2304 5824 BERGEN
Solheimsviken
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