


Omradeplan for Lonena

Hgyringsmgote
17.juni 2019

' ¥ E VI BYGGJER ALVER KOMMUNE



Agenda

* Fogremal med motet

* Om planomradet

 Planniva og plantypar

* Hoyringsdokument

* Byggjeomrader og utnyttingsgrad

» Byggjehggder og bustadtyper

» Gronstruktur og friomrade
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Om planomradet
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Planomradet
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Fv57 mot

Alversund

Mot
Meland/Bergen




Plankart og
avgrensing
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Planniva og plantypar
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Kommuneplan og kommunedelplan (Niva 1)

e Overordna rammer for arealbruk 1
heile eller deler av kommunen.

* Lonena er ein del av
kommunedelplan for Knarvik —
Alversund 2007 — 2019

« Juridisk bindande

 Kommunedelplanen er under
revidering
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Gjeldande kommunedelplan (Niva 1)

o Store delar av Lonena er regulert til bustad (Gule = A

omrader)
» Heile omradet er pa 383.000 kvim

* Ca 170.000 kvin med bustadferemal
» Prosess med regulering av omradet starta i 2014

« Ein grunneigar

» Det blei vedtatt a lage ein omradeplan

I
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§ 12-2 i plan- og bygningslova:

« Omraderegulering blir brukt av kommunen der det
er krav om slik plan i kommuneplanen sin arealdel,
eller nar kommunen finn at det er behov for a gi
meir detaljerte omradevise avklaringar av
arealbruken.

« Omraderegulering blir utarbeida av kommunen.
Kommunen kan likevel overlate til andre
myndigheiter og private a utarbeide forslag til
omraderegulering.

 Omradeplanen skal legge rammer for vidare
detaljregulering
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Detaljregulering (Niva 3)

» Detaljregulering skal avklare detaljar innafor eitt eller fleire
byggjeomrader (Eks. BKB1)
» Detaljreguleringa skal mellom anna klargjere detaljar om:
» Fordeling av type bygg og anlegg (typologi)
» Organisering av bygg, uterom og intern infrastruktur.
 Tal bustader
+ Byggjegrensar g, S R
 Byggjehogder L AN e
» Planeringshggder/kotehggder der det er naturleg AW )Q‘- | ,I:
* Endeleg utnytting SN (‘§ ' %

+ Plassering og utforming av uteopphaldsareal, leikeplassar og MIRNE N 'MEN
renovasjon (oo O\

+ Loysingar for fordrgying og overvasshandsaming
» Implementere/legge til rette for samanhengande gronstruktur
* Fjernverknad

 Iframlegg til omrﬁdeplan Lonena star krav til
detaljregulering i kapittel 3 i1 foresegnene

VI BYGGJER ALVER KOMMUNE




Omradeplan med detaljregulering (Niva 2 og 3)

* Det er mulig 4 kombinere omraderegulering og
detaljregulering

 Det var utgangspunkt for prosessen med omradeplan for
Lonena.

 Dette blei endra av politisk styringsgruppe undervegs i
prosessen.

» Framlegg til omradeplan for Lonena som er lagt pa hoyring er
ein omradeplan utan detaljregulering

 Detaljregulering vil kome seinare
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Planniva — juridisk rett til a kjope ut/lgyse inn
(Ekspropriasjon)

« Kommunedelplan (Nivai)
* Overordna plan, med krav om omrade- eller detaljreguleringsplan
« Kommunen har ingen rett til a ekspropriere offentleg friomrade (jf. pbl 11-7 nr. 3)

* Omradereguleringsplan (Niva 2)
» Overordna reguleringsplan, med/utan krav om detaljreguleringsplan

 Avklarar hovudstrukturane for t.d busetnad og grontstruktur i eit omrade for delomrada
blir detaljregulert.

« Kommunen har rett til 4 ekspropriere/kjope ut offentleg friomrade (jf. pbl 12-5 nr.3, 15-2)
 Detaljreguleringsplan (Niva 3)
 Detaljert reguleringsplan, kan ga direkte til byggesak

 Fastsett alle detaljar som ma pa plass for byggesak
« Kommunen har rett til a ekspropriere/kjaope ut offentleg friomrade (jf. pbl 12-5 nr.3. 15-2)
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Planprosess
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Prosess og bestilling

* Prosess startai 2014

OMRADEREGULERING FOR LONENA

LINDAS KOMMUNE

« Samarbeid med grunneigar og privat plankonsulent.
* Vedtak om oppstarti 2016

* Planprogram (bestilling/disposisjon) vedtatt i 2017

» Foremalet er 4 vidareutvikle og tilrettelegge Lonane som frilufts- og
rekreasjonsomrade samt legge til rette for utvikling av eit sentrumsnaert
bustadomrade med god bustad- og bukvalitet.

» Alternativsvurdering: 800, 1500 og 400 bueiningar

 Politisk styringsgruppe har hatt mange mgter mellom 2017 og 2019

» Planframlegget er bygd pa planprogrammet og politiske styringssignal PLANPROGRAM
* 1. gongs handsaming 29. mai 2019

» Hoyringsperiode — frist: 31. juli 2019

« Framdriftsplan: Endeleg vedtak i kommunestyret 26. september 2019
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Sentrale politiske styringssignal undervegs

* Omradeplanen skal utarbeidast som ein omradeplan med plankrav for alle delfelt til byggeferemal. Det blir ikkje
lagt til rette for ei omraderegulering med detaljplan som gjer moglegheit for & ga rett pa byggesak

» Utnyttingsgrad fra gjeldande kommunedelplan blir vidarefort, 40-80% BRA. Maks 80% BRA.

 Areal til bustadferemal er avgrensa og redusert fra ca 170 ooom2 (i kommunedelplan) til ca 81 goom2 i
omradeplanen. Med 80% BRA tilsvarar dette ca 65 500m2 med bustadfgeremal.

» Bygg i omradet skal vere maksimalt pa 3 etasjar.
* Omradet skal i hovudsak ha konsentrerte smahus som rekkehus/tomannsbustadar

» Grontomrade i areal avsett til bustadferemal skal i hovudsak ta vare pa etablerte stiar/barnetrakk og etablerte
samlingspunkt i omradet.

 Store delar av planomradet med vatmarksomradet, Brekkeloypa og grontomrada rundt skal leggast inn som eit
gront offentleg friomrade. Det gir omradet ein permanent status som eit offentleg friomrade, og det gir kommunen
muligheit for & kjopa/lgyse inn omradet.
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Hoyringsdokument
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Plandokument

» Juridisk bindande
e Plankart
* Foresegner KVALITETSPROGRAM
0 . Omrédereguleringsplan for Lonena
* Retmngslelande Gnr 185 Bnr 284 m_fl., Lindas Kommune

+  Kvalitetsprogrammet

PLANID: 1263-201610

» Konsekvensutgreiingar SIST REVIDERT: 08.05.19
VEDTEKEN: --

* Naturmangfald

+ Hydrologi

* Sosial infrastruktur

» Landskapsmessige verknadar
+  Friluftsliv

* Overordna vegnett

* Andre dokument
»  Skredfarevurdering
* Samandrag av sperjeundersgking
» Risiko- og sarbarheitsanalyse
* Merknadsskjema
+ Planskildring — Skildrar samla planmateriale

* (VA-rammeplan er retningsleiande og ettersendast)
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Plankart — juridisk bindande
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Foresegnene — juridisk
bindande

Reguleringsforesegner

1. Siktemal med planen erﬁdem::rfgr Lonena

2. Fellesforesegn for heile planomradet Gbar 185/284 mil.

3. Krav til detaljregulering -E- —

4. Foresegn til arealforemal - — h

5. Foresegn til omsynssoner ‘

6. Rekkefolgetoresegn

‘ Godkjent plan 1 kommunestyret:
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Kvalitetsprogrammet-

retningsgjevande
. . 5 o KVALITETSPROGRAM
» Utlyller dei overordna juridiske omlesmatinston i omrs
rammene gitt i foresegnene i

SIST REVIDERT: 08.05.19

VEDTEKEN: --

* Verktoy for utforming av
detaljreguleringsplan

 Fokuserer pa kvalitet 1 bumiljo-
bustadstruktur, materialbruk,
uterom, sykkelvegar, stiar etc.
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Byggjeomrader og utnyttingsgrad
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Forhold mellom

kommunedelplan (KDP)

og omradeplan J e
X _— \ | Friomride

* Byggeforemal i
KDP: 170 daa

» Byggeforemal i
omradeplan: 82
daa




Utnytting

« Maks 80% BRA

» Endeleg utnytting vurderast
i detaljregulering

« Minst 50% av bueiningane
innan kvart delfelt skal vere
120m2 eller storre (foresegn
4.1.1.2.a)

« Maks 10% av bueiningane
innan kvart delfelt skal vere
mindre enn 50m2 (foresegn
4.1.1.2.b)

£ ) é%ﬁ
\ W [ ) a
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Utnytting

Bruksareal (BRA) Bebygd areal (BYA)

Apent overbygd areal

medregnet ved beregning av totalt
\ bruksareal for tomten

Apent overbygget
areal

e / Parkeringsareal for a dekke tomtens parkerings-
behov medregnes i BRA ved beregning av totalt
bruksareal for tomten

Figur2-12|
= en tomt er
bygninger;
\ ) areal og pa

Figur 2-3 Bebygd areal (BYA) for bygning
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Utnytting

Prosent bruksareal (%BRA)

Y |

BRA: 200 m? BRA: 300 m? BRA: 400 m?
tomt: 400 m? tomt: 600 m? tomt: 800 m?
%-BRA: 50 % %-BRA: 50 % %-BRA: 50 %

VI BYGGJER ALVER KOMMUNE




Utnytting

Anna areal som ma lgysast i areala til bustadferemal

« Uteopphaldsareal - | -

+ Landskapselement Ve mhe AR
* Gjennomgaande grontstruktur/stiar ' N S e
- Interne vegar- koyrbare og gangvegar A |

e Mangvreringsareal
* Terrengomsyn

VI BYGGJER ALVER KOMMUNE




Byggjehggder og bustadtyper




Byggjehogde

Byggehogde ma vurderast i
dgﬁa%jreg%leringsplan

Foresegner

- Landskapsanalyse skal ligge til
%runn for fastsétting av
yggehagde... (2.1.2.6)

« Detaljregulering skal klargjere
detaljar om byggehagder og
planérings-/Kotehggder der det er
naturleg (3.1 d)

. Bygdg skal vere maksimalt 3 etasjar
med buareal, der naudsynt
terrengtilpassing skal vere forande
for endeleg utforming....(4.1.1.3)

Kvalitetsprogram

* Variasjon i byggjehogder er viktig
for & unnga monotone uttrykk og
einsidige kvalitetar i
omgjevnadane... (2.07)

Prinsippskisser

Eksempel pa homogen struktur ved planlegging av
rekkehusomrader.
Dette skal unngas.

Prinsippskisser

Det er gnskjeleg med variasjon i
byggjeh@gder for a gje betre bustadomrader.

Monotont inntrykk skal unngaast.

Variasjon:

Takhogde/utforming
Mellomrom/gjennomgangar/brudd
Materialbruk



Bustadtypar

* Opnar opp for smahus, der
leilegheitsbygg supplerer
heilheita. Eitt felt (BKS) legg

opp til berre rekkehus.

» Vidare fordeling av
bustadtypar ma vurderast
ved detaljregulering.
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Grontstruktur
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Ta vare pa
Brekkeloypa og
naturomradet
rundt!

Grontstruktur
(nska tilrettelegging

Viser 28 ord og uttrykk

\Vinteren rexessions FiNT kano ULIKE Grillplass Bélp lass cross Bane
TufteparksterApparateroagBarnomradet

TreningsapparatriassBenkerrak Rundt rexs
G d pa h u k Grillhytte Litt Rasteplasser A ke bakke Skilgyper Le ke plaSS Bra




Prinsipp grontstruktur

Samanhengande grontstruktur og stiar

 Plassering, utforming osv. av turdrag ma vurderast i
detaljreguleringsplan.

» Etablerte stiar/ samlingspunkt skal bevarast eller erstattast (foeresegn
4.1.5).

» Det skal planleggjast og byggjast samanhengande fellesareal slik at
dei grone strukturane og stiane i dei ulike delfelta innanfor
planomradet kan sjaast som eit samanhengande nettverk.
(foresegn 2.1.3.3)

» Detaljregulering av einskilde felt ma sjaast i samanheng med full
utbygging i heile planomradet (foresegn 3.1.d)

» Uteopphaldsareal skal vere pa plass for byggeareala er innflyttingsklare
(foresegn 6.3.2)

Prinsipp samanhengande gra@nstruktur

b %
il \i\
Naturomrdde

Fellesomréder_gr@nnstruktur Leikeareal/meteplosser

[ Private utearealer
Leikeareal mindre barn/

! Idrettsareal meteplasser tun

lllustrasjon: Prinsipp for samanhengande grenstruktur i perspektiv.

Turlgype

Stier

W Stier/gangveger gjennom

bebyggelsen
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Grontstruktur

Plankartet og Brekkelﬂ\ypq .

* Friomrada skal \
oppretthaldast som /
hovudsakleg urert
naturomrade. Tiltak for
a fremje friluftsliv kan
gjevast lgyve til. Type
tiltak og plassering ma
avklarast med

kommunen. (4.3.1) \

« Brekkeloypa/ M
opparbeida turlayper —
skal oppretthaldast
(foresegn 4.3.1.1) ‘/" "ﬁ’

.‘-'-\_\\.zil
A

‘[-200071 AT
e

Teiknforklaring

Brekkelgypa

VO o e N e
N

Y
N

Kommunen far
mogleghelt til &

B]r %?(Iellt@ a 0g

naturomradet
rundt

2264 daa
friomrade




Trafikk
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Trafikksituasjonen

| ¥

4
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Trafikk 1 omradet

 Detaljregulering ma inneholde oppdatert trafikkanalyse, med seerskilt
fokus pa innslagspunkt for tiltak/endra/tilpassa tiltak ved FV57 og E39

(3.1e)

 For nokon reguleringsplanar innanfor omradeplanen kan vedtakast, ma
FV 57 Lindasvegen- Juvikstelen vere ferdig regulert (6.2)

 For det kan gjevast igangsettingsloyve for bustadar innanfor
omradeplanen, ma lyskrysset FV 57 Lindasvegen- Juvikstglen vere ferdig
opparbeida (6.3.1)
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Hayringsprosess
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Slik kjem du med hoyringsinnspel

« Hoyringstrist: 31. juli 2019

* Hoyringsdokument: www.lindas.kommune.no - Kunngjeringar
og hgyringar

» Alle merknader ma vere skriftleg:

 Adresse: Lindas kommune, Plan- og miljoutvalet, Kvernhusmyrane 20,
5914 Isdalsta,eller

 Elektronisk merknadsskjema pa nettsida
* eller via e-post til: postmottak@lindas.kommune.no
» Merk sendinga med saksnummer 2014/5177
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http://www.lindas.kommune.no/
mailto:postmottak@lindas.kommune.no
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Skule og utdanning Helse, sosial og omsorg
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Sok pa denne siden  goog Ingen resultater < > Alternativer -

LINDf\S KOMMUNE Kontakt oss  Ledige stillingar P\ Min side — Meny

Les lele nyneiner —

Kontaktinformasjon Om kommunen Innsyn i saker
R 56375000 - Slik er vi organisert - Saksinnsyn
@ send e-post » Fa.ktura oq rekningar - Postliste
- Prisar - Mgteplan

©  Kvernhusmyrane 41, 5914 - For tilsette

Isdalsto Heyringar og kunngjeringar
& Kvernhusmyrane 20, 5914 POIITIKK » . .

=Jd SaKer Som er ute pa N@yring od
Isdalste Sja saker som er ute pa hayring o

- Ordfgrar og varaordfgrar kunngieringar her.

Meir kontaktinformasjon

Personvernerklzering og informasjonskapslar
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Heim / Politikk og hgyringar / Hayringar og kunngjeringar

Heyringar og kunngjeringar

unngjering 1.gangs hgyring og offentleg ettersyn av omraderegulering for Lonena

Omradereguleringsplan for Lonena, del av gnr. 185 bnr. 284, 346, 280, 281 og 1 — planID 1263-201610 - ligg no ute til
offentleg ettersyn. Har du innspel? Frist er 31.juli, 2019.

Kunngjering 1. gangs offentleg ettersyn ¢

Omradereguleringsplan for Ostereidet, del av gnr. 233 og 234 - planID 1263-201802 - ligg no ute til offentleg ettersyn.

Har du innspel? Frist er 30. juli, 2019.
04.06.2019
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Sporsmal, kommentarar eller innspel?
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