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Loyve til tiltak - Rammel@yve for oppf@ring av naeringsbygg - gbnr.
108/88 Lindas

Administrativt vedtak. Saknr: 252/15

Tiltakshavar: Goman Rognaldsen AS

Ansvarleg sgkjar: Helgesen Tekniske-Bygg AS

Sgknadstype: Spknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett etter plan- og bygningslova
(pbl.) § 20-1

Saksutgreiing:

Tiltak

Spknad gjeld utviding av byggningsmasse til Rognaldsen bakeri. Tiltaket omfattar riving av delar av
eksisterande byggningsmasse med BRA opplyst til & vere om lag 156 m2, samt sgknad om Igyve til 3
oppfare eit tilbygg med fotavtrykk BYA gjeve til om lag 655 m2, og bruksareal BRA gjeve til om lag 1045 m2.
Netto auke i bygd areal vert om lag 499 m2 BYA. Tilbygget er opplyst a ha gesimshggde pa 9,3 meter.
Spknaden omfattar grunn- og terrengarbeid, samt oppgradering av avkjgrsle, interne vegar og parkering.

Tomteutnytting etter gjennomfgrt tiltak er i sgknad opplyst a vere 55,81 %-BRA, %-BYA er rekna til 43,95%.
Naudsynt parkerings- og mangvreringsareal for bygningsmassen er ikkje teke med i berekninga, og fgregar i
hovudsak pa eigedom gbnr. 108/556 og 72.

Sgknad om riving er trekt ut, og handsamast som eittrinnssgknad i delegert vedtak 253/15, datert 16.06.15.

Saka omfattar spknad om dispensasjon fra reguleringskravet i kommuneplan for Lindas kommune
(planid.:1263-2003) sitt punkt § 2.1, pbl § 29-4, 1.ledd, 3.punktum, pbl § 12-1, 3.ledd og pbl § 1-8 —for
oppfering av tilbygg til naeringsbygg pa eigedom gbnr. 108/88. Det ligg fgre dispensasjon for oppfering av
omsgkt tiltak. Dispensasjon vart gjeve av plan- og miljgutval (PMU) 10.06.15. Klagefrist er 3 veker fra
oversending.

Det vert elles vist til sgknad motteke 03.02.15 og endeleg kompletteringsskriv 13.05.15.

For planstatus, dispensasjon og uttale fra anna styresmakt viser vi til saksframlegg og handsaming i PMU
10.06.15 i sak 090/15.

Post Kontakt
postmottak@lindas.kommune.no www.lindas.kommune.no Konto 1503 22 54567 DER DRAUMAR BUR RZYNDOM
Dokumentsenteret Telefon +47 56 37 50 00 Org.nr. 935 084 733

Kvernhusmyrane 20, 5914 Isdalstg Telefaks +47 56 37 50 01



Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3. Merknadar fra nabo er vurdert i PMU.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 29.01.2015, jf. situasjonsplan datert 12.05.15.

Pa situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense vist til 8 vere 0,5 meter. Eigar av gbnr. 108/556 —
Goman Rognaldsen AS - har i dokument datert 30.01.15 samtykka til at tiltaket kan plasserast 0 meter fra
nabogrensa.

Avstand til offentleg veg er opplyst a vere stgrre enn 15 meter.

Vatn og avigp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup i samsvar med pbl. §§ 27-1 og 27-2.

Tilkomst, avkjgrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg via privat veg i samsvar med pbl. § 27-4.

Avkjgrsle til offentleg veg skal oppgraderast jf. uttale fra Statens vegvesen datert 06.01.15.

Terrenghandsaming

Situasjonsplan/utomhusplan datert 12.05.15 viser parkering, mangvreringsareal og avkjgrsle.
Eigedomen er fra tidlegare planert, teikningar/snitt viser terregn og plassering i hgve terreng og
eksisterande bygningsmasse.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle kvalitetar
bade i seg sj@lv og i hgve til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. §
29-2.

Nar det gjeld visuelle kvalitetar har ansvarleg sgkjar opplyst at:

Da tilbygget vil vaere noe hgyere enn eksisterende bygningsmasse, er
det lagt inn ett langsgdende band med merkere farge for & bryte opp
fasaden og dempe hgyden inntrykket.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Ansvarleg sgkjar har erklzert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for flaum, skred eller
andre natur- og miljgtilhgve som krev szerskilte undersgkingar eller tiltak. Kommunen legg denne
vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og f@rast opp i samsvar med forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK), jf. pbl. §
29-5.

Avfallsplan
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Tiltaket har krav til avfallsplan etter TEK § 9-6. Det er krav til skildring av miljgsanering for tiltaket etter TEK
§9-7.

VURDERING

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gar fram av sgknaden.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn tilfredsstillande visuelle kvalitetar, bade i seg sjglv og i hgve til si
funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. § 29-2

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har vurdert prinsippa i § 8 — 12 i naturmangfaldslova. Ein har mellom anna sjekka det aktuelle
arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fra Fylkesmannen i Hordaland.
Kommunen finn ikkje at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Handsaming etter anna lovverk
Det er i sgknad opplyst om at Arbeidstilsynet er varsla om tiltaket. Vi gjer merksam pa at lgyve fra
Arbeidstilsynet ma ligge fgre innan det kan gjevast igangsettingslgyve jf. pbl § 21-5, 1.ledd 2.punktum.

VEDTAK:
Med heimel i plan- og bygningslova §§ 20-1 a vert det gjeve rammelgyvelgyve for oppfering av
tilbygg/pabygg til naeringsbygg pa felgjande vilkar:
1. Ikkje noko arbeid ma utfgrast utover det som er omfatta av Igyvet. Eventuelle endringar ma sgkjast
om og godkjennast av kommunen fgr dei kan gjennomfgrast.
2. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 12.05.15 med heimel i pbl. § 29-4, jf. SAK §
6-3.
3. Heile tiltaket vert godkjent i tiltaksklasse 2 med heimel i SAK § 9-3.
4. Tiltaket har tilkomst til offentleg veg. Utbetring av avkjgrsle skal opparbeidast i samsvar med uttale
fra Statens vegvesen, med omsyn til utvida bruk, datert 06.01.15 (deira referanse 204/152764).
5. Fgr det vert gjeve mellombelsbrukslgyve/ferdigattest skal det ligge fgre godkjenning av avkjgrsla
fra Statens vegvesen.

Kommunen legg sgkjar si vurdering av tiltaksklasse til grunn og godkjenner tiltaket i tiltaksklasse (TTKL) 2.
Vi minner om krav om obligatorisk uavhengig kontroll for tiltak plassert i tiltaksklasse 2.

Med heimel i plan- og bygningslova § 23-3 jf. § 23-4 (S@K) / 23-5 (PRO) / 23-6 (UTF) /23-7 (KTR) gjev
kommunen godkjenning for fglgjande ansvarsrettar:

FUNKSJON | FORETAK ORG.NR. L/S * TTKL ANSVARSOMRADE
SOK Helgesen Tekniske-bygg AS | 965 012 044 S 2 Hele tiltaket
PRO Helgesen Tekniske-bygg AS | 965 012 044 S 1 Arkitektur

*S = Sentral godkjenning, L = Lokal godkjenning
Det er en fgresetnad for vedtaket at fgretak og personar som ikkje har sentral godkjenning har utarbeidd
og teke i bruk fgretakssystem i medhald av SAK kapittel 10.

Mynde
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http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr 4 og
gjeldande delegasjonsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa til
kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen
er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det ga fram kva det
vert klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Fgretak som har fatt avslag pa sgknad om ansvarsrett har saerskilt rett til 4 klage over dette vedtaket.

For det kan reisast sgksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgve til a klage pa vedtaket
vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg pa byggeplassen.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 15/422

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trdd med faresegner gjeve i eller i medhald av
plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med offentlege fa@resegner gjeld
foresegnene fgre Igyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf.
pbl. § 21-6.

Bortfall av lgyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etter at dette Igyvet er gitt, eller vert innstilt i lengre tid
enn 2 dr, fell Igyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd dispensasjonslgyvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket fdrer med seg skal leverast til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av byggverket md takast i
bruk far ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fare.

Sluttdokumentasjonen skal vise at tiltaket er utfgrt i samsvar med Igyve og faresegner gjeve i eller i
medhald av plan- og bygningslova. Om det er justeringar i tiltaket i hgve til Igyvet som ikkje krev sgknad om
endring, skal ansvarleg sgkjar seinast ved sgknad om ferdigattest sende oppdatert situasjonsplan og
teikningar til kommunen. Ved sgknad om ferdigattest skal sgkjar stadfeste at hgveleg dokumentasjon for
forvaltning, drift og vedlikehald er overlevert byggverket sin eigar. | tiltak der det er krav om avfallsplan
eller miligsaneringsutgreiing skal sluttrapport som dokumenterer faktisk disponering av avfall leggjast ved
sgknad om ferdigattest.

Nadr det stdr att mindre vesentlege arbeid kan kommunen gje mellombels bruksigyve for heile eller deler av
tiltaket. | ssknad om mellombels brukslgyve skal sgkjar identifisere attstaande arbeid, stadfeste at
byggverket har tilfredsstillande tryggleik, og sette tidspunkt for ferdigstilling.

Oppdatert gjennomfgringsplan skal alltid leggjast ved sgknad om ferdigattest/mellombels brukslgyve.

Far det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket ma folgjande ligge fore:

1. Ferdigattest/mellombels brukslgyve for avkjgrsle.
2. Avkjarsle til offentleg veg skal vere godkjent av vegstyresmakta.
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Gebyr
Med heimel i plan- og bygningslova § 33-1 og Lokal forskrift om gebyr for teknisk forvaltningsteneste vert
det fglgjande gebyr i saka:

Kode Skildring Tal Sum

6.1 Bruk av kartbasis 1 Kr. 500,-

10.2.2 Basisgebyr for naeringsbygg 1 Kr. 18.200,-

10.2.3 Fast arealtillegg for naeringsbygg per/m” BRA 1045 m” * kr. 40,- Kr. 41.800,-

10.29a Gebyr per fgretak med sentralgodkjenning 1 Kr. 1.000,-
Totalt gebyr a betala Kr. 61.500,-

Gebyret skal vere betalt innan 30 dagar rekna fra fakturadato og f@r arbeidet kan setjast i gang, jf. pbl § 21-
4 (6).

Klage

Gebyr for teknisk forvaltningsteneste er fastsett ved forskrift. Det er ikkje hgve til & klage over ei forskrift, jf.
forvaltningslova §§ 3, 28 og 40. Det kan difor ikkje klagast over at det vert kravd gebyr, eller over storleiken
pa gebyret. Det kan klagast over kva punkt i regulativet gebyret er rekna ut i fra. Klage skal vere
grunngjeven.

Med helsing

Tor Hegle Eilin Houlison Molvik

avdelingsleiar radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:
Gorman Rognaldsen AS Verasvegen 234 5955 LINDAS
Mottakarar:
Helgesen Tekniske bygg AS Valestrandsfossen 5281 VALESTRANDSFOSSEN
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