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Oppstart av reguleringsplan for Botneneset gnr 31 bnr 1 m.fl.

Vedlegg:
Journalposttittel Dato
Planprogram for Botneneset av 21.09.2021 21.09.2021

Radmannen sitt framlegg til vedtak:

Det vert i medhald av plan- og bygningslova sin § 12-8 vedteke oppstart av reguleringsplan for
Botnaneset gnr 31 bnr 1 m.fl.

Framlegg til planprogram for reguleringsplan for Botneneset vert i medhald av plan- og
bygningslova sin § 4-1 sendt pa hgyring.

Saksopplysningar:

Bakgrunn og fakta:
| kommunestyret den 30.11.2020, sak 081/2020 om revidert planstrategi for Masfjorden kommune
2020 — 2023 vart det gjort fglgjande samrgystes vedtak:

«Planstrategi for Masfjorden kommune 2020 — 2023 vert revidert ved at fglgjande planar vert starta
opp i 2021 i prioritert rekkjefglgje:

1. Reguleringsplan fré omradet Kvalhogen og Olderstuen
2. Kommunedelplan for energi og klima
3. Reguleringsplan for Botnaneset

Reguleringsplan for bustadfgremal pd nedre del av Matre (kaiomrddet og aust for det gamle
hotellet), samt reqguleringsplan for kryss Ynnesdalsvegen vert tidlegast starta opp i 2022.»

Administrasjonen har no sett naermare pa planomradet ved Botneneset pa Sandnes, og legg ved eit
kart som viser fgreslatt avgrensing,sja vedlegg. Pa neste side kan ein sja kva omrade som vart lagt ut



til byggjeomrade med plankrav i kommuneplanen sin arealdel godkjent i 2019.

i Bolnepeset

Kommunen er festar pd omradet, og i samband med kommuneplanarbeidet kom det fram gnskjer
om fleire ny bustadtomter i nzer tilknyting til skulen. Den nordlege delen av neset er eit verdifullt
friomrade, som bgr takast vare pa og vidareutviklast. Omradet har mange kvalitetar som er skildra i
framlegg til planprogramm dagsett 21.09.2021 vedlagt saka. Mellom anna har ein merka seg at det er
viktig a sja pa trafikksituasjonen i omradet, bade for a betra trafikktryggleiken, og for a skapa trygg
skuleveg for born og unge.

Arealet har gunstig lokalisering nzer fylkesveg, bygdesenter (Sandnes) og naert skule og barnehage,
og difor kan det etablerast gangveg direkte over til skuleanlegget utan a ga langs fylkesvegen.

Omradet eignar seg godt til bygging av relativt konsentrerte bustader med fokus pa barnefamiliar.
Omradet har ein del kvaliteter knytt til kulturmiljg, miljg, landbruk og friluftsverdiar som ma
utgreiast grundig i samband med planarbeidet. Ein vil spesielt nemna:

1. Neerleik til funksjonell strandsone og vegetasjonsbelte mot sjg.
2. Bygging tett pa kulturmiljget rundt den gamle prestebustaden
3. Utbygging tett pa verdifullt friluftsomrade og landbruksareal.

Vurdering

| kommuneplanen sin fgresegner er det stilt plankrav til omradet. | samband med ein reguleringsplan
ma ein og regulere god tilkomst fra fylkesvegen, og regulere ein funksjonell gangveg (snarveg) bort
til Sandnes skule. Det er og fgremalsteneleg a sikra areal til fortau langs fylkesvegen samstundes nar



omradet no vert regulert.. Ein rar difor til at planomradet vert utvida ein del i hgve sjglve
byggjeomradet som ligg inne i kommuneplanen, dette for & ivareta behovet for ei langsiktig
planlegging av heile Botneneset, og for a fa pa plass viktige avklaringar knytt til infrastruktur, veg,
grenstruktur, kulturmiljget, landbruk og andre almenne interesser knytt til Botneneset.

Sjglve utforminga av bustadmiljget, bade med tanke pa plassering, hggde, arkitektonisk uttrykk, god
utnyttingsgrad, og plassering av private uteopphaldsareal, parkering, fellesareal og utnyttingsgrad
m.v. vil fa stort fokus i planarbeidet.

Konklusjon

Radmannen tilrar at ein i medhald av plan- og bygningslova sin § 12-8 vedtek oppstart av
reguleringsplan for Botnaneset gnr 31 bnr 1 m.fl, og at framlegg til planprogram for
reguleringsplanen dagsett 21.09.2021 vert sendt pa hgyring i medhald av plan- og bygningslova sin
§4-1.

Formannskapet - 082/2021

FS - behandling:

Saka vart drgfta.
Erlend Kvamsdal (H) kom med framlegg om at fglgjande pkt vert tatt inn i planprogrammet fgr det
vert sendt pa hgyring:
For a styrke grunnlaget for ein reguleringsplan for Botneneset ma planprogrammet legge fgringar
for arkitektur, arealutnytting og kulturmiljg for planomradet, t.d.:
Bustadane vil vere i kort avstand til skule og barnehage, og saleis kunne vere retta mot t.d.
familiar i etableringsfasen.
Framlegg til vedtak vart samrgystes vedteke.

FS - vedtak:

Det vert i medhald av plan- og bygningslova sin § 12-8 vedteke oppstart av reguleringsplan for
Botnaneset gnr 31 bnr 1 m.fl.

Framlegg til planprogram for reguleringsplan for Botneneset vert i medhald av plan- og
bygningslova sin § 4-1 sendt pa hgyring.



