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Revidert framlegg til reguleringsplan for Storeskjeret pa Sandnes

Vedlegg:

Journalposttittel Dato
Reguleringsplan Storeskjeret 15.10.2021
Plankart 15.10.2021
Illustrasjonsplan 15.10.2021
Fgresegner 15.10.2021
Merknadskjema offentlig ettersyn 14.10.21 15.10.2021
Planskildring Masfjordnes 14.10.21 15.10.2021
ROS - 14.10.21 15.10.2021

Radmannen sitt framlegg til vedtak:
Reguleringsplan for Storeskjeret gnr 30 bnr 23 m.fl. vert i medhald av plan- og bygningslova sin §

12-10 sendt ut til offentleg ettersyn. Det vert vist til vedlagde plankart av 11.10.2021, fgresegner
m.v. og til planskildring av 14.10.2021.

Eigen ROS-analyse knytt til brann- og eksplosjonsfare fra tankanlegget skal liggje fgre nar planen
gar ut pa offentleg ettersyn.

Saksopplysningar:

Bakgrunn og fakta:

Formannskapet i Masfjorden kommune hadde mgte den 04.02.2021, sak 011/2021, og gjorde da
vedtak om a leggje 1. gangs framlegg til reguleringsplan for Storeskjeret gnr 30 bnr 23 m.fl. ut til
offentleg ettersyn i medhald av plan- og bygningslova § 12-10. Reguleringsplanen fekk planid 4634-
20200005.

Reguleringsplanen vart lagt ut til offentleg ettersyn i perioden 10. februar til 24 mars 2021.

Det kom inn mange merknader til planframlegget, alle desse er vist i vedlagde merknadskjema
dagsett 24.08.2021. Her er kvar merknad referert i kolonna til hggre, og deretter i kolonna til venstre



vert det skildra korleis merknaden vert vurdert i hgve eventuelle planendringar eller ikkje.

Det kom motsegn fra fglgjande instansar:

Vestland fylkeskommune
NVE (samordna motsegn som vart fremja av Statsforvaltaren i Vestland).

Pa grunn av motsegn fra Vestland fylkeskommunesom som mellom anna handla om korleis planen
ville paverka kulturmiljget i og ved gravplassen/ Sandnes kyrkje/ batstger med vidare fekk
administrasjonen utarbeidd reviderte plandokument etter at planen var pa hgyring. Desse vart sendt
over til fylkeskommunen, som i brev av 08.07.2021 valde a trekka motsegna si.

Dei viktigaste planendringane som no er gjort sidan planen var ute pa hgyring sist er :

Butikkbygget er flytta mot vest og dreia 90 grader

Byggehggda pa butikken er sett til maksimum 7,5 meter

Bustadfgremalet er teke ut av butikkbygget sin 2 etasje

Butikkarealet er gjort mindre slik at arealet til dette fgremalet er redusert fra 690 m2 til 310
m?2.

Mgnehggda er endra fra 9,5 meter til 7,5 meter pa butikken.

Sidan bustadane er teke ut er ogsa leikearealet teke ut.

Parkeringsarealet er endra pa grunn av flyttinga av butikken.

Smabathamna er avgrensa til fgresegnsomrade 2 og i tillegg redusert slik at det vert stgrre
avstand mellom Storeskjeret og omrade for smabatar.

Krav i fgresegnene om at byggjeteikningar og detaljteikningar knytt til uteomradet skal sendast
over til Vestland fylkeskommune v/ seksjon for kulturarv til frasegn fgr byggjesgknaden vert
handsama

Omsynssone H570 skal samsvarar med grensene trekt i Riksantikvaren sin
kulturminnedatabase Askeladden.

| tillegg har ein fatt utarbeidd ein geoteknisk rapport dagsett 11.05.2021 fra selskapet Sweco AS pa
grunn av krav om betre kartlegging av skredfare fra NVE. Pa side 16 i rapporten star det fglgjande
konklusjon:

«Basert pd en samlet vurdering av trinn 1-3 i NVEs kvikkleireveileder [7] vurderer Sweco v/ RIG at det
ikke vil veere fare for tap av omrdadestabilitet pd land ved utbygging av omrddet iht. planer beskrevet i
kap. 2. Sweco vurderer videre at det ikke vil vaere behov for geotekniske grunnundersgkelser pa land
for vurdering av omrddestabilitet pa land.

Fare for tap av omrddestabilitet under vann vil vaere avhengig av blant annet plassering av bygg (eller
andre konstruksjoner) samt fundamenteringsmetode. Det bgr gjgres en ny vurdering av behov for
grunnundersgkelser fra sjg og omrddestabilitetsvurderinger under vann ndr plassering og
fundamenteringsmetode er kjent. Behov for grunnundersgkelser pd land og fra sj@ er videre beskrevet
i péfelgende kapittel.»

Vidare er planen endra noko etter gnskje fra eigar av naboeigedomen. Mellom anna kjem ein no
ikkje inn pa hans eigedom pa land, og ein har sikra stgrre tilflotsareal til batplassen/ batomradet hans



pa austsida av Storeskjeret. Ein har og vist tilkomstareal i illustrasjonsplanen ned til naustet hans vest
for parkeringsarealet.

Saka var til handsaming i formannskapet den 02.09.2021 i sak 064/2021, og det vart da gjort vedtak
om a senda et revidert planframlegg ut til offentleg ettersyn. Fgr planen var klart til utsending var det
mgte med representantar for Sandnesbutikken, og dei meinte planframlegget ikkje ivaretok butikken
sine behov knytt til tal parkeringsplassar og snuareal for st@rre lastebilar pa ein god nok mate. Det
var og drgftingar knytt til lokalisering og type drivstoffanlegg butikken burde satse pa. Ein er no
kome fram til at pa gunn av avstandskrav ma ein satse pa ein anlegg pa land med nedgravne
drivstofftankar. Dersom ein gnskjer a ha eit framtidig anlegg ut i flytebryggja ma det utarbeidast eiga
konsekvensvurdering knytt til dette seinare.

Av den grunn vel administrasjonen a ta saka opp til ny handsaming | formannskapet, der ein legg til
grunn revidert plankart med illustrasjonar og planskildring m.v. av 11.10.2021, og ber om at dette
vert lagt ut til offentleg ettersyn.

Vurdering

Radmannen meiner at det reviderte planframlegget av 11.10.21 som no er utarbeida ma ut pa ny
hgyring/ offentleg ettersyn i medhald av plan- og bygningslova sin § 12-10. Det vert vist til at
butikkbygget no er flytta til det nordvestlege hjgrnet av planomadet, og at ein har gjort fleire
planendringar som det er viktig & fa inn merknader til fgr endeleg vedtak vert fatta. Det er eit viktig
krav i plan- og bygningslova at ei sak er skikkeleg belyst fra alle sider fgr ein kan gjera endeleg vedtak
i ei sak.

ROS- analysen viser og at det er liten risiko for ugnska hendingar knytt til planomradet og
reguleringsfgremala, med unnatak for tankanlegget som kan representere brann- og eksplosjonsfare.
Sidan det enno ikkje ligg fgre eigen ROS-analyse knytt til brann- og eksplosjonsfare fra tankanlegget,
som no skal ha nedgravne tankar, vert det stilt krav om at denne skal liggje fgre planen gar ut pa
offentleg ettersyn. Det er i samband med planarbeidet utarbeidd eit geoteknisk vurderingsnotat for
omradet. Det er vurdert at det ikkje er fare for tap av omradestabilitet pa land ved planlagt
utbygging. Det er heller ikkje behov for geotekniske grunnundersgkingar pa land for vurdering av
omradestabilitet. Det er knytt stgrre usikkerheit til omradestabilitet under vatn. Pa bakgrunn av
dette er det lagt inn rekkefglgjefgresegn som seier at det skal utarbeidast geotekniske undersgkingar
om omradestabilitet under vatn fgr utfylling i sjg til parkering og kai, fgr det vert gjeve rammelgyve.
Samla sett meiner rddmannen at det reviderte planframlegget langt pa veg har ivareteke dei ulike
interessene som er knytt til omradet pa ein god og balansert mate, og slik at Sandnesbygda kan fa ei
positiv utvikling med oppretthalding av daglegvaretilbod med meir. Ein meiner at det reviderte
planframlegget pa ein god mate mgter krav fra regionale mynde knytt til bruk og vern av strandsona
og tilhgve til kulturmiljget pa stade nmed vidare



Konklusjon

Reguleringsplan for Storeskjeret gnr 30 bnr 23 m.fl. kan i medhald av plan- og bygningslova sin § 12-
10 verta sendt ut til offentleg ettersyn. Det vert vist til nye vedlagde plankart av 11.10.2021 og til
planskildring av 14.10.2021 med tilhgyrande plandokument.

Vurdering

Konklusjon

Formannskapet - 091/2021

FS - behandling:

Saka vart drgfta.
Framlegg til vedtak vart samrgystes vedteke.

FS - vedtak:
Reguleringsplan for Storeskjeret gnr 30 bnr 23 m.fl. vert i medhald av plan- og bygningslova sin §



12-10 sendt ut til offentleg ettersyn. Det vert vist til vedlagde plankart av 11.10.2021, fgresegner
m.v. og til planskildring av 14.10.2021.

Eigen ROS-analyse knytt til brann- og eksplosjonsfare fra tankanlegget skal liggje fore nar planen
gar ut pa offentleg ettersyn.



