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Desse reguleringsforesegnene gjeld for omrade
vist med reguleringsgrense pa plankart i mal
1:1000, datert/revidert 30.12.2014/

Omradet er regulert til fglgjande foremal:
Bygningar og anlegg
(Pbl. § 12-5nr. 1)

- Fritidsbusetnad - frittliggjande

- Bensinstasjon / vegserviceanlegg

- Kombinert bygg og anlegg

- Telekommunikasjonsanlegg

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(Pbl. § 12-5nr. 2)

- Veg

- Kogyreveg

- Fortau

- Kollektivhaldeplass

- Anna veggrunn — tekniske anlegg

- Anna veggrunn - grgntareal

Landbruks-, natur- og friluftsomrader
(Pbl. § 12-5 nr. 5)

- LNEFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og
reindrift og gardstilknytt neeringsverksemd basert pa
gardens ressursgrunnlag

- Jordbruk

Omsynssoner (Pbl. §12-6 jf. 11-8a):
Sikrings-, stgy og faresoner (Pbl. §11-8 a)
o Frisikt
¢ Ras- og skredfare
e Hagspent

Omradefgresegner (Pbl. § 12-7)
¢ Anlegg- og riggomrade
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§1

FELLES FORESEGNER
Generelt
Det skal ved sgknad om rammelgyve/byggjelgyve
utarbeidast detaljert utomhusplan. Planen skal
syne plassering og hovudform péa bygningar, veg-
og parkeringslgysing, materialbruk, hegder pa
terreng og bygg, grontanlegg og leidningstrasear.
Profilar og illustrasjonar skal syne volum og
bygningsform samt tilpassing til terreng og
omgjevnader.
For omrade der byggjegrensa ikkje er vist i
plankartet, er byggegrensa samanfallande med
formalsgrensa.
Straum-, telefon og evt. TV- kablar skal i sterst
mogleg grad samordnast med andre tekniske
anlegg.

Utfyllande planar og dokumentasjon
Byggeplan

For utbygging av o_ SKV skal det utarbeidast ein
byggeplan ihht. Statens vegvesen sine handbgker
og retningsliner.

Plan for ytre miljg

Det skal far utbygging av o_SKV utarbeidast ein
plan for ytre miljg som skal sikre at alle relevante
miljekrav vert ivareteke i anleggs- og driftsfasen.
Planen skal foreligge saman med byggeplanen.

Rekkefalgje

Det kan ikkje gjevast brukslgyve til nye bygg
innanfor BV, KBA1, KBA2, KBA3 og KBA4 fagr
det er etablert fortau (o_SF) langs o_SKV som vist
i plankart langs det aktuelle byggjeomradet.

Det kan ikkje etablerast nye bustader innanfor
KBA1, KBA2, KBA3 og KBA4 for det er etablert
samanhengande fortauslgysing langs Fv 570 mot
skuleomradet lenger aust.

Det kan ikkje etablerast nye bygg innanfor
omsynssone H370 fgr hggspentlina er lagt om eller
i jordkabel.

Parkering
Parkering skal dekkast innafor byggjeferemalet, og
folgjande parkeringsdekning vert lagt til grunn:

Parkeringsplass
pr. eining
Formal/tiltak Bil Sykkel
Fritidsbustad 1 1
Bustad >65 m° BRA 2 2
Bustad <65 m° BRA 1 1
Parkeringsplass
pr. 100 m* BRA
Formal/tiltak Bil Sykkel
Forretning / kontor / 1 0,5
tenesteyting
Bensinstasjon / 1 0,5
vegserviceanlegg
Tele- 1 0
kommunikasjonsanlegg
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Sykkelparkering innanfor KBA1, KBA2, KBA3
og KBA4 skal:

i stgrst mogleg grad vere utforma med ly for
nedbgr og vind.

gjevast ei plassering som gir rask og enkel
tilkomst. Sykkelparkering skal ikkje vere til hindr
for fotgjengarar.

Ved etablering av bygg for meir enn 20 tilsette
skal det i tilknyting til sykkelparkeringa etablerast
garderobetilbod / garderoberom med dus;j,
garderobeskap og plass for & terke vate klede o.1.

Stenging av avkjersler

Avkjgrsler som i plankartet er vist som avkjersler
som skal stengast, kan ikkje stengast far
tilfredstillande tilkomst til bustadene/omréada det
gjeld er sikra.

Energiforsyning.

Nettstasjonar og trase/kabel for hggspentline kan
etablerast innanfor planomradet uavhengig av
fgremal. Sikringssoner som gjeld for bygningar og
leike og uteopphaldsareal skal framleis gjelde.

§2
EIGARFORM
Offentlege formal
Formél merka o_SKYV, o_SKH, o_SF med
tilhgyrande annan veggrunn- tekniske anlegg og
annan veggrunn- grgntareal skal vere offentleg.

Felles formal

Formal merka f_SV, f_SGG, f_SPA med
tilhgyrande annan veggrunn- tekniske anlegg og
annan veggrunn— grentareal skal vere felles. Vegane
er felles for dei eigedommane/byggjeomrada som
har regulert tilkomst fra den aktuelle vegen.

§3
BYGNINGAR OG ANLEGG
(pbl § 12-5nr. 1)

Generelt

Tiltak skal ha arkitektoniske kvalitetar. Bygningar
og anlegg skal vere utforma i samspel med
omgjevnadane i karakter og form. Bygningar skal
ha ein heilskapeleg form og volumoppbygging og
fremje gode uterom.

Hggda pa trappehus, heishus, rekkverk og
ngdvendige tekniske installasjonar i omrada BV,
KBA1- KBA4 og BTK kan overstige maksimal
menehggd med 3,5 meter. Takoppbygg for heis og
ventilasjonsanlegg o.l. skal ha ei arkitektonisk
utforming slik at det vert ein heilskapleg del av
bygget.

Fasadar pa gateplan i omrade KBA1, KBA2,
KBA3 og KBA4 som vender mot fortau og
kgyreveg o_SKYV skal i hovudsak nyttast til
publikumsretta tenester og fgremal.
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Ved etablering av nye bustader skal det sikrast at
alle bustader med tilhgyrande private uteareal
tilfredsstiller gjeldande stgygrenser i
stgyretningsline T-1442.

Krav til leike- og uteopphaldsareal

Innanfor omrada KBA1, KBA2, KBA3 og KBA4

skal det for kvar bustadeining setjast av minimum

25 m” leike- og uteopphaldsareal. Krav til leike-

og uteopphaldsareal gér framfor utnyttingsgraden

for omradet.

Leike- og uteopphaldsareala skal ha fglgjande

kvalitetar:

o Skal vere skjerma mot forureining og
stralefare.

o Skal ha gode solforhold og vere skjerma mot
sterk vind og kaldras.

o Arealet skal ikkje vere brattare enn 1:3.

e Stgynivaet skal ikkje overstige grenseverdiar
sett i stgyretningslina T-1442.

o Ha sikker tilkomst og vere sikra med gjerde
mot kgyrevegar.

Fritidsbustader - frittliggjande (BFF)
Fritidsbustad skal ha ein maksimal storleik pa
%BRA = 35%. Fritidsbustaden si mgnehggd er sett
til maksimalt 6,0 meter og maksimal gesimshggd
er sett til 4,0 meter malt fra gjennomsnittleg
planert terreng.

Det kan oppfgrast terrasse pa maksimalt 1/3 av
hytta sitt bruksareal. Bod og uthus skal vere del av
hovudbygningen.

Bensinstasjon / vegserviceanlegg (BV)
Maksimal utnytting er sett til %BRA = 50%.
Maksimal mgnehggd er sett til 12,0 meter over
gjennomsnittleg planert terreng. Det skal ikkje
medreknast fiktive plan i utnyttingsgraden.

Kombinert bygg og anlegg

Maksimal utnytting for KBA1 er sett til %BRA=
90%. Maksimal mgnehggd er sett til 12,0 meter
over gjennomsnittleg planert terreng.

Maksimal utnytting for KBA2 er sett til %BRA=
100%. Maksimal mgnehggd er sett til 12,0 meter
over gjennomsnittleg planert terreng.

Maksimal utnytting for KBA3 er sett til %0BRA=
85%. Maksimal megnehggd er sett til 12,0 meter
over gjennomsnittleg planert terreng.

Maksimal utnytting for KBA3 er sett til %BRA=
95%. Maksimal menehggd er sett til 12,0 meter
over gjennomsnittleg planert terreng.

Telekommunikasjonsanlegg

Maksimal utnytting er sett til 50 % BRA.
Maksimal mgnehggd for BTK er sett til 7 meter.
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§4
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(pbl § 12 — 5 nr. 2)

41 Veg/Koyreveg

4.1.1 Ved fyllingar hggare enn 3 meter og skraningar
brattare enn 1:2 skal det vurderast & sette opp
rekkverk langs veganlegget, i samsvar med
gjeldande vegnormalar.

4.1.2 Murar skal fortrinnsvis opparbeidast i naturstein og
skal gjevast ei estetisk utforming.

4.2  Annan veggrunn — tekniske anlegg

4.2.1 Annan veggrunn tekniske anlegg skal romme
tekniske installasjonar, murar, rekkverk m.m. som
hgyrer til veganlegget.

4.3  Annan veggrunn — grentareal

4.3.1 Annan veggrunn gregntareal vert nytta til skjeringar,
fyllingar, rekkverk, murar og grefter m.m. Det kan
innanfor arealet plasserast veglys, nettstasjonar,
rekkverk, og anna infrastruktur som er ein naturleg
del av veganlegget.

4.4  Haldeplass/plattform
4.4.1 Haldeplassar for busstopp skal opparbeidast med
kantstein.

§5
Landbruks-, natur- og friluftsomrader
(pbl § 12 -5 nr. 5)

5.1  LNFR areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknytt nzeringsverksemd
basert pa ressursgrunnlaget pa garden

5.1.1 Gjeldande bruk av omréadet er stadfesta i planen.

§6
OMSYNSSONER

(pbl § 12-6)

6.1  Sikrings-, stey- og faresoner (pbl § 11-8 a)

6.1.1 Frisiktsone

6.1.1.1Frisiktsoner er angitt pa plankartet. I frisiktsonene
skal det til ei kvar tid vere fri sikt 0,5 m over
tilstoytande vegars plan. I frisiktsonene er det forbod
mot fyllingar, bygningsmessige arbeid og planting
o.a. som er til hinder for frisikt i ei hogd av 0,5 m
over vegplanet.

6.1.2 Ras- og skredfare

6.1.2.1 Innanfor omsynssone H310 skal det for etablering av
nye bygningstiltak, gjennomferast vurdering av
skredfare med tilhgyrande sikringstiltak

6.1.3 Flaumfare

6.1.3.1 Innanfor omsynssone H320 skal det ved etablering
av nye bygg takast omsyn til flaumfare og
flaumvegar.
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6.1.4 Hegspenningsanlegg (inkl. kablar)

6.1.4.1Det kan innanfor omsynssone hggspenningsanlegg
ikkje etablerast konstruksjonar som kjem i konflikt
med heggspenningsanlegg om denne ikkje vert lagt
om eller i jordkabel jf. § 1.3.2

§7
Foresegner i reguleringsplan
(pbl § 12—7)

7.1  Anlegg- og riggomrade.

7.1.1 Areal avsett til anlegg- og riggomrade kan nyttast til
midlertidig omrade for rigg/anlegg. Omrada skal
berre nyttast til anlegg- og riggomrade ved bygging
av veg. Nar vegen med tilliggjande areal er
ferdigstilt skal areal tilbakeferast til underliggjande
reguleringsforemal, seinast innan eit ér etter at
vegtiltaket er fullfert.

Foresegnene er i samsvar med
kommunestyrets vedtak

seksjonsleiar
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