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PLANFORESEGNER

(pbl § 12-7)
Formalet med planen

Formalet med planen er bustadbygging pa Hosteland vest i trdd med overordna plan, i form av
einebustadtomter og nokre tomter for konsentrert smahusbebyggelse. Planen opnar for batplassar i
smabatanlegg. Til batplassane skal det vere gangsti/turveg. Det skal sikrast opparbeiding av infrastruktur og
gangtilkomst til kommunal veg Treeet.

§1 Fellesfgresegner for heile planomradet (§12-7)
§1.1 Eigarform

§1.1.1 Omrade med feltnemning o_ fgr feltnamn skal vere offentlege eller nytta til offentlege formal.

§1.2 Terrenghandsaming
§1.2.1 Terrenginngrep skal skje mest mogleg skansamt, og sideareal skal i stgrst mogleg grad
tilbakefgrast til opphaveleg stand. Ungdvendig utsprenging eller oppfylling skal unngdast. Det skal
ikkje settast opp murar hggare enn 2 meter pa andre areal enn annan veggrunn. Dersom det er
naudsynt med murar hggare enn 2 meter skal desse terrasserast.

§1.2.2 Omrader med gjennomsnittleg brattleik stgrre enn 1:4 kan ikkje bebyggast. For omrader med
gjennomsnittleg brattleik mellom 1:3,5 og 1:6 krevst spesielt tilpassa bygg.

§1.2.3 Fyllingar/skjeringar skal ikkje overskride 1,5 m og ikkje strekke seg lengre enn 2,5 m frad byggets
veggliv. Bygg skal plasserast i balanse mellom skjering og fylling. Skjering skal vaere stgrre enn
fylling, og inntil forholdet skjering/fylling med 60/40.

§1.2.4 Fyllingar og skjeringar skal pa best mogleg mate tilpassast eksisterande og omkringliggande miljg.
Vekstjord og torv skal takast vare pa under bygging og fyllingar og skjeringar skal dekkast til med
dette sa snart som mogleg etter avslutta byggearbeid.

§1.2.5 Dei inngrepa som er naudsynt for a tilpasse bygga til terrenget skal dokumenterast for
kommunen, for a syne at ansvarleg prosjekterande har kontroll pa inngrepa. Inngrepa skal visast
gjennom snitt av terrengprofil (om det er tosidig fall, kan fleire snitt vere naudsynt).
Terrengutslaga ma visast pa situasjonsplan.

§1.3 Kommunaltekniske anlegg og installasjonar
§1.3.1 Ngdvendige tekniske installasjonar som VA- anlegg, koplingsskap, nettstasjon, kablar m.m. kan
farast opp innanfor planomradet uavhengig av formal. Sikringssoner som gjelder for bygningar
skal framleis gjelde.

§13.2 Straum, telefon og fiberkablar skal leggjast i jord, og skal i stgrst mogleg grad samordnast med
andre tekniske anlegg. Areal som vert omfatta av grgfter skal dekkast med lausmassar og saast til.

§1.4 Tiltaki sjg og vassdrag
§14.1 Bygging, graving, utfylling og andre tiltak som kan paverke tryggleiken og framkome i farvatnet
ma handsamast etter havne — og farvannslova. Planomradet som gar ut i sjg ligg i kommunen sitt
sjgomrade og det er kommunen som er hamnemynde.
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Ved etablering av veg ved enden av Storstemvatnet skal inngrep i sideterreng unngaast sa langt
det let seg gjere. Som ein del av anleggsarbeidet ma det ikkje skje tilrenning av finpartikla massar
ut i vassdraget. Rgyr/kulvert skal utformast pa ein mate som ikkje hindrar eventuell al & ferdast
gjennom.

Nye bygg/tiltak i sikkerheitsklasse F1 konstruerast for & tole ein stormflo med vasstand opp til
kote + 1,95 meter (NN2000). Nye bygg/tiltak i sikkerheitsklasse F2 skal konstruerast for a tole ein
stormflo med vasstand opp til kote + 2,15 meter (NN2000).

Kulturminne
Dersom det i samband med gravearbeid kjem fram funn eller konstruksjonar, ma arbeidet straks
stansast og fylkeskonservatoren fa melding for naerare gransking pa staden, i samsvar med
Kulturminnelova § 8, 2-ledd.

Tilgjenge i strandsona
Det er ikkje tillate med gjerder eller andre stengsler som hindrar fri ferdsel innanfor planomradet
sine areal mot sjgen.

Avkgyrsler
Avkgyrsler er vist med avkgyrselspiler. Plassering av desse er retningsgivande. Utforming skal skje
i samsvar med vedlagte prinsippskisser for avkgyrsler.

Foresegner for arealformal

Bygningar og anlegg (§ 12-5 nr. 1)
Fellesfgresegner for bygningar og anlegg. (§ 12-7)
Bygningar og anlegg skal fgrast opp i samsvar med formalet som gar fram av plankart og
feresegner. Utbygging kan delast opp i byggetrinn innanfor det einskilde byggeomradet.

Saman med sgknad om rammelgyve skal det sendast inn situasjonsplan for kvart byggeomrade.
Planen skal vise hggdekote, tilkomst, parkering og utforming av ubygde areal i den grad det er
relevant for byggeomradet. Situasjonsplanen skal vere godkjent av bygnings-myndigheitene fgr
tiltak etter pbl. §20-1 vert gjeve.

For byggeomrade der byggegrensa ikkje er vist i plankart, er byggegrensa samanfallande med
formalsgrensa. Anlegg under grunnen, murar, gjerde, fyllingar, parkeringsplassar nettstasjonar,
VA- anlegg og andre tekniske installasjonar kan oppfgrst utanfor byggegrensa. Garasje, uthus og
bodar kan fgrast opp utanfor byggegrenser og inntil 1 meter fra eigedomsgrense/naboformal.

Tiltak skal ha arkitektoniske kvalitetar. Bygningar og anlegg skal vere utforma i samspel med
omgjevnadene i karakter og form. Bygningar skal ha ei heilskapleg form og volumoppbygging og
fremje gode uterom og kontakt med tilgrensande formal.

Hepgda pa trappehus, rekkverk og naudsynte tekniske installasjonar kan overstige maksimal
byggehggd med 2,0 meter, men ikkje pa meir enn 10 % av takflata. Takoppbygg for trappehus,
rekkverk og naudsynte tekniske installasjonar skal ha ei arkitektonisk utforming slik at det vert ein
heilskapleg del av bygget.
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Det kan innanfor byggeomrada gjennomfgrast eigedomsdeling og/eller seksjonering av
eigedomar og bygg.

Utnytting og byggehggder (§ 12-7 nr. 1)
Utnyttingsgrad og byggehggder for byggeomrade er vist i tabell under. For byggehggder skal
fiktive plan og parkering under grunnen ikkje reknast med i utnyttingsgraden.

Formal Omrade Utnytting | Byggehggde i
%BYA meter over
giennomsnittleg
planert areal

Bustader — Frittliggjande smahus | BFO1 - BF12 35% 7,5
Bustader — Konsentrerte smahus | BK1— BK4 45% 7,5
Andre kommunaltekniske anlegg | @K1 75% 3,5

PK2 75% 3,5
Smabatanlegg SMB1 15% 3,5

Parkering (§ 12-7 nr. 7)
Parkeringsplassar skal opparbeidast i samsvar med tabellen under. Krav til parkering er
minimumskrav og skal rundast opp til naeraste heile parkeringsplass.

Omrade Formal/verksemd Eining Bil Sykkel
Frittliggjande Bustad Pr. bueining 2 2
smahus

(BFO1 - BF12)

Konsentrert smdhus | Bustad <60 m? BRA Pr. bueining 1 1
(BK1 — BK4) Bustad >60 m? BRA Pr. bueining 1,5 2

Parkering innanfor BK1 — BK4 kan etablerast som fellesanlegg for einingar innanfor same
byggeomrade. Malet med parkeringskravet er a sikre tilfredsstillande parkeringsdekning innanfor
planomradet og unnga parkering som medfgrer ulempe for andre trafikantar, gaande, syklande og
bruk av areal.

Krav til uteopphaldsareal (§ 12-7 nr. 4)

Minste uteopphaldsareal (MUA) for bustader gar fram av tabellen under og skal dekkast innanfor
byggjeomrada/kvar einskild tomt for omrade BFO1-BF12. For omrdde BK1-BK4 skal privat areal og
minste uteopphaldsareal dekkast innanfor byggeomrade og regulerte leikelassar LEK1 og LEK2.
Parkeringsareal og keyreveg skal ikkje innga i arealkrav til uteopphaldsareal.

Formal Byggeomrade Privat Minste
uteopphaldsareal pr. | uteopphaldsareal
bustad (MUA) pr. bustad

Frittliggjande (BFO1-BF12) 200 m?

smahus

Konsentrerte (BK1 — BK4) 7m? 200 m?

smahus
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Renovasjon (§ 12-7 nr. 4)

Ved utbygging av nye omrade og ved nybygging/ombygging/bruksendring skal det setjast av
tilstrekkeleg og eigna areal for oppsamlings- og hentestader for renovasjon, inklusive tilkomst-,
oppstillings- og mangvreringsareal for renovasjonsavhenting.

Bustader — Frittliggjande smahus (BFO1-BF12) (§ 12-7 nr. 1)
Omrade BF er omrade for frittliggjande smahus. Det kan innanfor omrada fgrast opp frittliggjande
smahus med garasje, bod, uthus, vegar, parkering og tilhgyrande anlegg.

Bustader — Konsentrerte smahus (BK) (§ 12-7 nr. 1)

Omrade BK er omrade for konsentrerte smahus. Det kan innanfor formalet fgrast opp
fleirmannsbustader, smahus samanbygd i kjede eller rekker, garasje, bod, uthus, vegar, parkering
og tilhgyrande anlegg.

Andre kommunaltekniske anlegg (@K) (§ 12-7 nr. 1)
Arealformalet omfattar anlegg og bygg for vassforsyning, avlaupsanlegg og renovasjon. Det kan
innanfor formalet etablerast bygg og anlegg for a sikre eksisterande og framtidig behov.

Renovasjonsanlegg (RA) (§ 12-7 nr. 1)
Arealformalet omfattar areal for renovasjonsanlegg. Det kan innanfor formalet etablerast mindre
bygg og anlegg for a sikre eksisterande og framtidig behov.

Smabatanlegg i sjg og vassdrag (SMS) (§ 12-7 nr. 1)
SMS1 er areal i sjg avsett til landingsbrygge.

SMS2 skal nyttast til smabatanlegg. Det kan innanfor omradet etablerast bglgjedempar,
flytebryggeanlegg med utliggarar og leggast til rette for fortgying og ankring av batar.

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone (SMB) (§ 12-7 nr. 1)
Innanfor SMIB1 kan det etablerast mindre felles bygg for lager, verkstad, oppbevaring av utstyr og
anna knytt til drift av smabatanlegga.

Det er ikkje tillate med sprenging eller anna terrengarbeid innanfor fgremalet i perioden februar-
juni.

Leikeplass (LEK) (§12-7nr. 4)

Omrada skal nyttast som felles leikeplass og minimum opparbeidast med leikeapparat, sandkasse,
benkar og bord. Arealet skal tilpassast for bruk til leik og opphald. Leikeplassar kan gjerdast inn for
a avgrense og trygge omrada.

Uteopphaldsareal (UTE) (§12-7nr. 4)

Omrada skal nyttast til uteopphald. Det kan i omradet etablerast sti, snarveg, mindre overbygde
areal som gapahuk o.l., samt leggast til rette for sandvolleyballbane, sitjegrupper, bord, balplass
og leik.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
Fellesfgresegner for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-7)
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Innanfor arealformal regulert til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur er det hgve til a
justere grenser for formala for gjennomfgring av veganlegget i ulike byggetrinn og for tilpassing til
eksisterande terreng og landskap.

Veg (V) (§ 12-7 nr. 4) (§ 12-7 nr. 1)

Det skal opparbeidast vegareal med geometri og breidde som vist i planen. Det kan gjerast mindre
justeringar i vegplassering, geometri om dette fgrer til mindre inngrep og betre tilpassing til
terrenget. Skjeringar og fyllingar skal sa lang som rad jamnast ut til ei naturleg utforming.

Koyreveg (KV) (§ 12-7 nr. 1)

Det skal opparbeidast kgyreveg med geometri og breidde som vist i planen. Det kan gjerast
mindre justeringar i vegplassering, gecometri om dette fgrer til mindre inngrep og betre tilpassing
til terrenget. Skjeringar og fyllingar skal sa lang som rad jamnast ut til ei naturleg utforming.

Fortau (SF)

Det skal opparbeidast fortau med geometri og breidde som vist i planen. Det kan gjerast mindre
justeringar i plassering, geometri om dette fgrer til mindre inngrep og betre tilpassing til
terrenget. Skjeringar og fyllingar skal sa lang som rad jamnast ut til ei naturleg utforming.

Annan veggrunn - grgntareal (SVG ) (§ 12-7 nr. 1)

Anna veggrunn grgntareal vert nytta til skjeringar, fyllingar, rekkverk, murar og grgfter m.m. Det
kan innanfor arealet plasserast veglys, nettstasjonar, skilt, rekkverk, gjerde og anna infrastruktur
og tekniske anlegg som er ein naturleg del av veganlegget. Arealet skal ogsa nyttast til tilpassing
mellom veg og tilgrensande formal.

Innanfor fgremal annan veggrunn er det tillate med skjeringar eller murar hggare enn 2 meter.
Som kompenserande tiltak skal slik skjering/mur plantast med klatreplanter, eller gvste del av
skjering/mur skras slik at den framstar lagare.

Kollektivhaldeplass (KH) (§ 12-7 nr. 1)
Areal skal nyttast til kollektivhaldeplass.

Blagrgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)
Blagrgnnstruktur (BG) (§ 12-7 nr. 1)
Formalet omfattar grentbelte og turdrag i/naer bustadomrade. Enkel tilrettelegging og mindre
terrengarbeid for a legge til rette for ferdsel og opphald, under dette etablering av sti og liknande
kan tillatast.

Turveg (TV) (§ 12-7 nr. 1)

Det skal opparbeidast turveg som vist i planen. Det kan gjerast mindre justeringar i plassering og
geometri om dette fgrer til mindre inngrep og betre tilpassing til terrenget. Skjeringar og fyllingar
skal sa lang som rad jamnast ut til ei naturleg utforming.

Turveg skal opparbeidast med inntil 2,5 meter breidde. | tillegg kan det opparbeidast vegskulder,
groft, rekkverksrom, veglys og andre tiltak og konstruksjonar for a fgre fram turvegen.

Friomrade (FRI) (§ 12-7 nr. 1)
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Innanfor formala regulert til friomrade kan det gjennomfgrast/etablerast mindre tiltak som sti,
snarvegar, mindre overbygde areal som gapahuk o.l., samt leggast til rette for sitjegrupper med
bord og stolar og mindre utplanerte areal for a sikre eit attraktivt omrade for almenta.

Det kan innanfor formalet fgrast fram kablar/rgyr og leggast til rette for belysning langs turvegar,
friomrade og opphaldsplassar.

Landbruks-, natur- og friluftsformal og reindrift (§ 12-5 nr. 5)
LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknytt naeringsverksemd
(LNFR) (§ 12-7)
Formalet gjeld landbruks-, natur-, og friluftsomrade med ngdvendige tiltak for landbruk og
gardsbasert naeringsverksemd basert pa garden sitt ressursgrunnlag.

Naudsynte tiltak for landbruk, fiske og farleier til sj@s er tillate i 100- metersbeltet langs sjg og
vassdrag. Ved plassering og utforming av tiltak skal det takast omsyn til natur- og kulturmiljg,
friluftsliv, jordvern, landskap/terreng og andre allmenne interesser.

Plassering av mellombelse bygningar, konstruksjonar eller anlegg er ikkje tillate. Forbodet gjeld
ikkje mellombelse tiltak for landbruk eller friluftsliv.

Friluftsformal (LF) (§12-7)
Det skal innanfor formalet ikkje gjennomfgrast tiltak.

Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgyrande strandsone (§ 12-5 nr. 6)
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone (o_BSV) (§ 12-7)
Formalet er fleirbruksomrade for natur, friluftsliv, ferdsel og fiske. Det kan innanfor formalet
etablerast rgyr/leidningar i sjg for framfgring av kommunalteknisk infrastruktur.

Foresegner til omsynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

§3.1
§3.1.1
§3.1.1.1

§3.1.2
§3.1.2.1

§3.2
§3.2.1
§3.2.1.1
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Sikrings-, stpy- og faresoner (§ 11-8 a)
Frisikt (H140)
| frisiktsonene er det forbod mot fylling, bygningsmessige arbeid og planting o0.a. som er til hinder
for fri sikt i ei hggd av 0,5 m over vegplanet.

Ras- og skredfare (H310)

Omsynssone H310 omfattar areal med skredfare med sannsyn > 1/1000. Det kan innanfor
faresona gjennomfgrast sikringsarbeid knytt til avdekka skredfare. Innafor faresona H310 skal det
ikkje setjast opp nye bygningar eller anlegg fer omradet er dokumentert sikra i samsvar med
byggteknisk forskrift. Kravet gjeld ikkje arbeid knytt til grunnarbeid og arbeid knytt til skredsikring.

Sone med angitte saerlege omsyn (§ 11-8 ¢)
Omsynssone bevaring av kulturmiljg (H570)
| omrade for bevaring av kulturmiljg H570 kan eksisterande bygningar reetablerast og
vedlikehaldast under fgresetnad av at bygningens eksterigr med omsyn til malestokk, form,
detaljering, materialbruk og fargebruk vert oppretthaldt. Ved utbetring, reperasjon eller evt.
gjennomfgring skal opprinelege bygningsdelar i stgrst mogleg grad takast vare pa og attbrukas i
sin rette samanheng. Reetablering skal ha som mal a vidarefgrer kvalitetane fra eksisterande
bevaringsverdige strukturar.
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Foresegner til fgresegnsomrade

Foresegner til feresegnsomrade
Fgresegnsomrade #1
Feresegnsomradet omfattar turdrag mot Arekletvegen. Det kan innanfor fgresegnsomrade #1
sikrast tursti fra planomradet mot Areklettvegen.

Fgresegnsomrade #2

Feresegnsgrensa omfattar turveg fra V6 mot smabatanlegg SMB1 og SMS1. Det kan innanfor
feresegnsgrensa opparbeidast turveg. Det kan i trase for turveg og innanfor fgresegnsgrensa
gjerast justering i plassering og geometri for a tilpasse turveg og tilhgyrande konstruksjonar til
terreng og landskap.

Det kan innanfor fgresegnsgrensa fgrast fram kablar/rgyr og leggast til rette for belysning langs
turveg og opphaldsplassar.

Foresegnsomrade #3

Feresegnsgrensa omfattar turveg fra o_V8 mot kommunal veg Traeet, samt smabatanlegg SMB1
og SMS2. Det kan innanfor fgresegnsgrensa opparbeidast turveg. Det kan i trase for turveg og
innanfor fgresegnsgrensa gjerast justering i plassering og geometri for a tilpasse turveg og
tilhgyrande konstruksjonar til terreng og landskap. Det skal etablerast repos/kvileplassar der
stigningstilhgva ikkje kan tilfredsstillast.

Det kan innanfor fgresegnsgrensa fgrast fram kablar/rgyr og leggast til rette for belysning langs
turveg og opphaldsplassar. Turveg TV2 skal lyssettast.

Fgresegnsomrade #4

Feresegnsgrensa omfattar del av friomrade mot sjg. Det kan innanfor fgresegnsgrensa
gjennomfgrast/etablerast mindre tiltak som sti, snarvegar, mindre overbygde areal som gapahuk
o.l., samt leggast til rette for sitjegrupper/balplass med bord og stolar og mindre utplanerte areal
for & sikre eit attraktivt omrade for almenta.

Det kan innanfor fgresegnsgrensa fgrast fram kablar/rgyr og leggast til rette for belysning langs
turveg og opphaldsplassar.

Fgresegnsomrade #5

Feresegnsgrense gjeld strand langs sjg. Det kan innanfor fgremalsgrensa etablerast strand, samt
gjennomfgrast tiltak som utlegging av sand og mindre tiltak for a sikre omradet som eigna for
bading og opphald.

Rekkjefglgjeforesegner (§ 12-7 nr. 10)

Rekkefglgje knytt til gangforbindelse mot Hosteland sentrum:
For det vert gjeve igangsetjingslgyve for bustad nr. 1 innanfor planomradet skal det vere varsla
oppstart av reguleringsplan for fortau langs fylkesvegen mellom Traeet og Hosteland sentrum.

For det vert gjeve igangsetjingslgyve for bustad nr. 7 innanfor planomradet skal reguleringsplan
for fortau langs fylkesvegen mellom Traeet og Hosteland sentrum vere vedtatt.

For det vert gjeve igangsetjingslgyve for bustad nr. 15 innanfor planomradet skal fortau langs
fylkesvegen mellom kryss Traeet og Hosteland vere ferdig opparbeid.
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Folgjande tiltak skal vere ferdigstilt for det vert gjeve igangsettingstillating til nye bustader
innanfor planomradet:

Teknisk plan for kryss mot fylkesveg (o_V1) og kollektivhaldeplass (o_KH) skal vere godkjent av
rette vegmynde.

Byggeformal omfatta av faresone H310 skal vere dokumentert sikra i samsvar med byggteknisk
forskrift. Rekkefglgjekravet gjeld ikkje igangsetting av grunnarbeid og arbeid knytt til skredsikring.

Det skal dokumenterast at det ligg fgre tilstrekkeleg kapasitet for slokkevassforsyning for nye
bygningar innanfor planomradet.

Folgjande tiltak skal vere ferdigstilt for det vert gjeve mellombels brukslgyve/ferdigattest for
nye bustader innanfor planomradet:
Kryss mot fylkesveg (o_V1) inkl. fortau og kollektivhaldeplass (o_KH) skal vere ferdig opparbeida.

Tilkomstveg o_KV1 med tilhgyrande fortau og del av veg o_V8 med tilhgyrande fortau fram til
turveg TV2 skal vere ferdig opparbeida

Turveg TV2 mellom veg o_V8 og kommunal veg Traeet skal vere ferdig opparbeida og lyssett. Det
skal vere repos/kvileplassar der krav til stigning ikkje kan tilfredsstillast.

Tilkomstveg og ev. tilhgyrande fortau skal vere opparbeida fram til aktuelt byggeomrade.

Arealformal omfatta av faresone H310 og som fglgjer av rekkefglgekrav til utbygginga for aktuelt
byggeomrade skal vere dokumentert sikra i samsvar med byggteknisk forskrift.

Leikeomrade LEK1 skal vere ferdig opparbeidd fgr det vert gjeve mellombels brukslgyve eller
ferdigattest til nye bustader i omrade BK1.

Leikeomrade LEK2 skal vere ferdig opparbeidd fgr det vert gjeve mellombels brukslgyve eller
ferdigattest til nye bustader i omrade BK3.
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