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Bakgrunn

Saka har denne gongen fokus pa prinsippavgjerd frd kommunen si side vedkommande a innga
forpliktande avtale med Fensfjordbygg om eit areal tilsvarande om lag ein etasje i bygget, dvs. om lag
800m2, som del av eit st@rre service- og nzeringsbygg pa Hosteland.

Saka starta med ein interpellasjon i Kommunestyret juni 2015.

Det har vore 3 politiske saker fgr knytt til oppfglging av saka — september og desember 2015, samt
juni 2016. Hausten 2016 hadde ein fokus pa juridiske forhold. Forholdet er og teke med i
@konomiplanen for 2017-2020, Kommunestyresak 97/16 — desember 2016



6.2.1 Service- og nenngsbygz Hosteland

Masfiorden komune jobbar for realisering av eit service- og neringsbyegz pa Hosteland, og
lege opp til ei intensjonsbunngjering 1 desember 2016, Komummnen legz o opp til at det kan
fartast vedtak om prosjeldet { febimar 2017, med basis 1 3 altemativ

1) kjop av seksjon{ar) i eit bygg. o vere eigar av eigen del
2} leige av areal
3) leige av areal med opsjon om kjop og utseksjonering av araelet

Dette forheldet relmar ein med kjem inn anten 1 drift eller investeringsbudsjettet 1
okonomiplanperioden 2017 —2020.

Juridiske avklaring (i forhold til lovverket om offentlege anskaffelsar) tok litt lenger tid enn fgresett,
og saka fgrst klar for prinsippavgjerd no i april 2017

Hoyring

| samsvar med lov om offentlege anskaffelsar har vi lagt ut og gjennomfgrt intensjonskunngjering for
prosjektet i perioden 9.2- 21.3.2017

§ 8-18. Intensjonskunngjering

Dersom oppdragsgiveren mener at han har hjemmel til & innga en kontrakt uten a kunngjere konkurransen i samsvar med §
8-17, kan han etter at valget av leverander er besluttet, kunngjere at kontrakten vil bli inngatt ved a publisere en intensjonskunngjsring
i Doffin. For kontrakter om saerlige tjienester som overstiger E@iS-terskelverdiene, gjelder reglene § 21-1 tilsvarende.

Trer i kraft 1 jan 2017.

Deler av innhaldet fra intensjonskunngjeringa DOFINN

Beskrivelse av anskaffelsen

Intensjonen er 3 kjgpa to seksjonar i det planiagde bygget, eller a leiga
tilsvarande areal pa langsiktig avtale, eller a leiga med rett til utseksjonering med
opsjon pa kjgp. Arealbehov pa ca 800 m2. | avtalen som skal inngaast med
Fensfjordbygg AS vil det verta presisert at alle byggje- og anleggsarbeid, samt
anna arbeid med montering og installasjonar knytt til bygget skal
konkurranseutsetjast pa vanleg mate | Doffin | medhald av
anskaffingsregelverket, og dokumenterast i trad med gjeldande

lovverk /forskriftar,

Tilleggsinformasjon

Grunngjevinga for at Masfjorden kommune gnskjer a innga avtale med
Fensfjordbygg AS er at denne alt eig ei regulert sentrumstomt pa Hosteland (gnr.
14 bnr.104), og at kommunen ikkje ser at det er andre aktuelle tomtealternativ
innanfor denne reguleringsplanen med namn Hosteland sentrumsomrade



Uttale

Masfjorden kommune har ikkje motteke innspel/merknader/klage til intensjonskunngjeringa

Fakta

Saka starta med ein interpellasjon i Kommunestyret juni 2015, og halde fram med politiske saker, og

eit har no eit tilstrekkeleg grunnlag til 4 gjere eit prinsippvedtak og har eit tilstrekkeleg oversyn jf. KS
sak 113/2015 pkt. 1-3.

Kommunestyret - 113/2015

Radmann tilrar at det vert sett av inntil kr 150 000,- til forprosjekt for a vurdere ej
samlokalisering av helse- og omsorgstenester i eit nytt helsehus pa Hosteland.

l. Gjennomfere juridiske avklaringar i heve kommunen si rolle og involvering i eit
naeringsbygg knytt til m.a. reglar om offentleg innkjep.
2. Utgreie okonomiske konsekvensar for eit helsehus pa kort og lang sikt, | tillegg
ma det vurderast om kommunen skal leige, eller eige areal til helsehus.
3. Gjennomfere ei grundig kartlegging og analyse av kommunen sitt arealbehov i eit
helsehus, i tillegg til Nordbygda barnehage sitt framtidige arealbehov.
Dersom ein politisk gjer vedtak om a ga inn i service og naeringsbygget pa Hosteland, ma forprosjekt
arbeidet halde fram og f@re fram til endeleg sak om forprosjektet som ma leggjast fram for
Kommunestyret, samt at prosjektet med ajourfgrast i gkonomiplan 2018-2021, og arsbudsjett 2019.

Juridiske avklaringa er den delen ein har hatt mest fokus pa den seinare tid, og det gjenstar framleis
ein del arbeid pa dette omradet.

@konomi
1. Arlege kostnader basert pa leige

Arleg leige for kontorareala er 1.243.270.- utan mva., For fellesareal som kantine, heis,
korridorar og utendgrsareal er arleg leige 246.000.- utan mva. i tillegg kjem andre
driftskostnader til innreiing av lokala etc. Alle kostnader vert del av driftsbudsjettet framover

2. Investering og arlege kostnader basert pa kjgp av seksjonert del av bygget

Ved kjgp av uteseksjonert del av bygget, vil investeringa komme i
investeringsrekneskapen. Finansiering ved eksterne Ian i kombinajon med bruk av
eigenkaptial/fond. Kjgpesum skal baserast pa endelege kostnader ved ferdigstilling,
brukslgyve er gjeve, og byggjelanet er konvertert. Basert pa kostnadskalkyle er
kjgpesum 15.540.845 + mva, + 8% paslag, om lag 21 mill.kr.. , samt at ein og vil fa
kostnader i drift med for fellesareal som kantine, heis, korridorar og utendgrsareal er
arleg leige 246.000.- utan mva. i tillegg kjem andre driftskostnader til innreiing av lokala
etc. ein vil vidare fa avskrivingskostnader pa ei teneste som vert motrekna mot motpost
avskriving, og netto ingen avskrivingskostnader pa prosjektet.



3. Utover KS sak 97/16 bgr ein og gjere ei vurdering av om det kan vere hensiktsmessig a
gjere seg nytte av AS Masfjordbygg i realisering og medverknad i service- og naeringsbygget
pa Hosteland

Arealbehovet er det ein hadde mest fokus pa i starten, og er omtalt og heimla i tidlegare saker (jf.
formannskapssak 88/15 og Kommunestyresak 113/2015).

Utkast til leigeavtale mellom Fensfjordbygg og kommunen fglgjer som saksvedlegg
Vurdering

Arbeidet med juridiske avklaringa (jf. pkt. 1 — Kommunestyresak 113/2015) er det som har teke mest
tid og forskyve prinnsippavgjerda litt fram i tid. No skal den delen som gjeld lovverket om offentlege
innkjgp vere pa plass, men det gjenstar ein del juridiske avklaringa framover som ein ma fa avklart og
tilpassa oss i hgve, til det beste totallgysinga sett for kommunen si side. Det er nok her ein vil bruke
midlar avsett til forprosjektet.

@konomi og oversikt over konsekvensane av alt. 1 leige og 2. kjgp er no kjente forhold.
Utgangspunktet frd radmannen si side er at ein prioriterer kjgp og vere eigar av utseksjonert del av
service og naeringsbygget pa Hosteland. Noverande kostnadsoverslag er basert pa avgrensa anbod,
og ein forventar at prisane ikkje vil avvike vesentleg fra dagens kalkylar.

Satsinga pa a bidra til realisering av eit service- og naeringsbygg ser ein pa som eit viktig
samfunnsmessig tiltak for 8 oppna ytterlegare positiv utvikling og vekst i kommunen/regionen.
Tiltaket inneber og eit gkonomisk Igft for kommunen, og tidsmessig (med bakgrunn i prognose
eigedomsskatt kraftverk med vesentleg nedgang i inntektene fra dette inntektsomradet) vil dette gje
kommunen ei gkonomisk utfordring som stiller krav til strengare prioritering og omlegging av ein del
av tenestene som kommunen tilbyr . P4 den andre sida har ein lag lanegjeld pr. innbyggjar og bra
med fondsmidlar som gjer at ein ser samla sett positivt pa tiltaket, ved & ta kommunen sin del som ei
investering og vere eigar av utseksjonert del.

Arbeidet med forprosjektet held fram om ein politisk sluttar seg til & ga inn i service- og
naeringsbygget. Utkastet til avtale mellom partane Fensfjordbygg og kommunen vert lagt til grunn,
men ein ser at denne avtalen ma balanserast litt, og endrast litt i innhald, og kor ein elles tek hggde
for alle alternativ som kommunen utgreier.

Konklusjon

Masfjorden kommune gar inn i Fensfjordbygg/service- og nzaeringsbygg Hosteland med eit definert
arealbehov pa litt over 800m2, og innafor dei prisar som er gitt i avtaleutkast pa alt. 1) leige og alt.
2) kjgp

Arbeidet med forprosjektet held fram jf. eige skonomireglement, samt at det vert arbeid vidare
med avtalegrunnlaget mellom partane Fensfjordbygg og Masfjorden kommune. Endeleg sak om
forprosjekt og avtale skal fram for politisk handsaming.



Formannskapet - 047/2017

FS - behandling:
Ordfgrar Karstein Totland (H) orienterte kort og saka vart drgfta.

Det vart jobba fram fglgjande framlegg til vedtak i mgtet:

Masfjorden kommune gar inn i Fensfjordbygg / service- og naeringsbygg Hosteland med eit
definert arealbehov pa litt over 800 m2, og innafor dei prisar som er gitt i avtaleutkast pa alt 1)

leige og alt 2) kjap.

Arbeidet med forprosjektet held fram jf eige gkonomireglement, samt at det vert arbeid vidare
med avtalegrunnlaget mellom partane Fensfjordbygg og Masfjorden kommune. Endeleg sak om
forprosjekt og avtale skal fram for politisk handsaming.

Framlegg til vedtak jobba fram i mgtet vart samrgystes tilradd til kommunestyre.

FS - vedtak:

Masfjorden kommune gar inn i Fensfjordbygg / service- og naeringsbygg Hosteland med eit
definert arealbehov pa litt over 800 m2, og innafor dei prisar som er gitt i avtaleutkast pa alt 1)

leige og alt 2) kjap.

Arbeidet med forprosjektet held fram jf eige gkonomireglement, samt at det vert arbeid vidare
med avtalegrunnlaget mellom partane Fensfjordbygg og Masfjorden kommune. Endeleg sak om
forprosjekt og avtale skal fram for politisk handsaming.



