Reguleringsplan for Storskjeret i Masfjorden kommune

PLANSKILDRING - REGULERINGSPLAN FOR STORESKJERET

REGULERINGSPLAN FOR GNR. 30, BNR. 23, M.FL. MASFJORDEN KOMMUNE
PLANID 4634-20200005

Planfremjar: .....cccceecevvvivvivicciseene Masfjorden kommune
Arkoconsult AS - Plankonsulent: ..... Yvonne Bruvik Hauge, Pal Kjetil Tufta
Postboks 103

5291 Valestrandsfossen

Telefon:

56 39 00 03

E-post:

post@arkoconsult.no

Webadresse:

www.arkoconsult.no

Progiekt nummer..........ccocooeeveneennne 2020236

Dokument nUMMEr ........ccceevevieennae 01

ReV. NN i, A

D (0 SRS 20.11.2020

Revidert ... 23.01.2021

Rapport antall sider.........cccceevveeneee. 27
Utarbeidd........ccooveveinineninieen YBH

Kontrollert ........cocveveenineienineenns PKT

GOAKJENE ...



Reguleringsplan for Storskjeret i Masfjorden kommune

Innhald
1 INNLEITING ettt ettt b e et e e be e e e e e b e e s ae e e nbe e e mneenae e snneenneannnas 4
1.1 BaKgrunn Og iNEENS ON......c.ciiieeiieieeeeite st eieestesteeste s e eseestesseeaestesseessessesssessesseessessesseessessesnsessessesnsessens 4
1.2  NokkelopplySningar OM rEQUIEITNGA . ......ccuereeriirieirereee et se e sr e s s e ese s s snesnen e eneas 4
RS B €T [ P2 TaTo [ o) F= TS = (LSRR 4
1.4 Planprosess og oppstart av planarbEIAEL .............ccoiiieieiieie e 4
2 SKILDRING AV PLANOMRADET ..ottt st tesae s tsnsssessssassenas s sansssenes 5
2.1 Planomradet 0g [OKaliSEIING ........c.c.cueueueueieieieieieieie e ss st ss st ettt bbb b e b bebesesesenenas 5
2.2 Tilstaytande planar 0g PIANSIALUS .........cccoieeeeie ettt e et be e raesresaeennenes 6
2.3 Vurdering knytt til lokalitet for Ny DULIKK ............ccoooiiiiee s 6
P2 Y=o oo I 11 o 0. TR 9
2.5 Offentleg kommunikasjOn/KoHeKtiVAEKNING.........c.eereiiiiieie e 9
2.6  Service 0g Off entl E0E tENESIEN ......veceeecee e e e 10
P Y £ (g 1o - 1Y - T o S 10
2.8 Y it h e h e h e h R R e R R oA E R £ AR R e A e R £ R e R e b e R £ R e R e b et A e Rt b et et ne e ne e 10
2K T o oo o | = | S 10
210  SOIIN@VE......ceee bbb bbb 11
211  Natur, vegetagon og biologisk mangfald.............ccooiiiieiiniie e 11
BN N T g 1o o [ o = R 12
P2 T U (00 o] = OSSPSR 12
214 Geologiske grunntilN@VE ..o e 13
215  Vurdering av konsekvensutgreiing ihht. Forskrift om KU (jfr. PBL 4-3) .....cccoeoveevvvceece e, 13
3 SKILDRING AV PLANFORSLAGET ..o 18
3.1 REQUIETNGSIBrEMAL ......ocviieieieiiicieie ettt a st s s s e 19
G300 50 R =1V 0 g o = oo IF= g 1= o USSR 19
3.1.2 Samferdselsanlegg 0g teknisk iNfrastrUuKLUN ...........ccooieererienienee e 20
313 LEIKEPIBSS......eoeeeiieieee bbb 20
3.1.4 Landbruks-, natur og friluftSOMIBOE........c.ceeievevcvcrieeececeeeee e, 21
3.1.5 Bruk ogVern aVv §@ 00 VASSAIrAQ ......cceeceerreeruerieeseeieeseesseeseesseesseessesseessesssesssessessssssesssens 21
.16 OIMSYNSSONEY .....ceeeeeiueieteesieeeteesseeebeeaseeaseesaeeebeasseeaaseesaeeaaseesaeeanseeaseeenseeaneeanneeaseesnseenes 21
3.2 Generelle kvalitetSMal O arKIEKIUN .........ccovveeieeeeeeee et eeeees e te ettt s bbb s s aeseseseans 21
321 Berekraftig plani@gging......c.ccoeeiieieeieseeiesieese e e e sae ettt sreeae e e nre s 23
G0 T N = K g F=T 0T 1= ] o SRS 23
4 KONSEKVENSAR AV PLANFRAMLEGGET ... 23
N R @Y= o0 7= o] =1 0= RS PPRR 24
4.2 LandSKap OQ ESLELIKK.......ccueiiiieieiti ettt et e st ste s re e e et e sreeaenbeeaeeteareenaenresreetenrens 24
4.3 Omsyn og tilhgve til omkringliggjande NabOoar ...........c.ccviieieieceese e 24
4.4  Friluftsliv, naturomrade 0g bOrN O UNGE..........couiiiiiiiiiiiiiieieieie ettt 25
4.5 Naturmangfald —vurdering etter naturmangfaldiova 88 8-12..........cccoeceiiiieiini e 25
T I =14 ST 26
V= (T oo Y, U USSP 27
4.7.1 VasseadningssysStem 0g aVliaup .......cccooeeeeiiene s 27
A.7.2  OVEIVBSSYSIEIM ...eeiiiiieeiiee ettt e st e st e st e st e e e sas e e s sase e e bbeesbaeesbeeesbeeesabeeesabeeesnreeennns 27
T R o U= o 11 oo PRSP 27
A8 HEISE. .. Rt 27
4.9 RISIKO OF SATDAINEIT ......c.cvcvctcvciciciciciceceeie ettt ettt bbbt bbbt e b e b b et e b e sesesenenenas 27
410 MilJBOG KIIMA ...ttt e e e et b e bt n e e e e 28



Reguleringsplan for Storskjeret i Masfjorden kommune

Figurar

Figur 1 UtSNitt, OVEIrSIKISKEIT. ......cceeiecie ettt e e e e e eneenns 5
Figur 2 Utsnitt, oversiktskart tilstaytande planar............cooeeereenenie e 6
o [0S £ 1 R L 8
Figur 4 Utsnitt, fra Google Maps — SLIEEL VIEW. .....c.ccvevcrcreiiieeieiceeeeee ettt ne s 9
Figur 5 Utsnitt, fra Google maps - buSShaldepIaSSar ...........c.cccveueucuieeeeeeeieeeeeceeeee e 9
Figur 6 Staykart (Kjelde: VEQVESEN.N0) .....coiueeiiriiriieie ettt sttt be e sreesaesneesne e e 10
Figur 7 Brattheitskart (Kjelde: NVE.N0) ......ccveieeieiiece e seese et ee et e e e e eneesneennens 11
Figur 8 lllustragion nytt plankart (Kjelde: ArkOCONSUIT AS) ......ooiueiiiiriniiereeeee e 18
Figur 9 lllustragion av nytt bygg (Kjelde: ArkoCONSUIL AS)........oceeiiiieiiereee et 19
Figur 10 Illustragon av nytt bygg- utan balkongar (Kjelde: Arkoconsult AS) .......cccccveeveeiiniennene 17
Figur 11 Illustragon av nytt bygg (Kjelde: ArkoCONSUIt AS).......cccovveieieerieieseeseee e 22
Figur 12 Illustragon av nytt bygg (Kjelde: ArkoCONSUIt AS).......cccooiriiiineniineeneee e 23
Figur 13 Illustragion av nytt bygg (Kjelde: ArkoCONSUIt AS).......cccevvrieieerinieseese e eee e 23
Figur 14 Sol/skuggeanalyse (Kjelde: ArkOCONSUIL AS).......coiuiiiiiieniiiie e 24
Figur 15 Sol/skuggeanalyse (Kjelde: ArKOCONSUIL AS).......ccoveeeiiereiie e 24



Reguleringsplan for Storskjeret i Masfjorden kommune

1 Innleiing

1.1 Bakgrunn og intensjon
Faremal et med planarbeidet er & utarbeide detaljreguleringsplan for &leggje il rette for kombinert
formal med bustad/forretning/kontor (BKB) pa Storskjeret i Masfjorden kommune. Tanken er at ein
skal leggetil rette for ny butikk og forretning, med bustader eller kontor pa toppen. Bustad og
kontor er lagt inn for & kunne finansiere prosjektet.

Planen er av samfunnskritisk karakter dd Masfjordnesi |gpet av 2021 ikkje vil ha butikklokaler
tilgjengeleg lenger. Eksisterande plassering for noverande butikk er ikkje aktuell av private grunnar,
0g det er no gjort vurderingar om at Storskjeret er beste plassering for ny butikk.

Aredet har e gunstig lokalisering sentralt i 1okal senteret Sandnes, og ligg innanfor det som er
definert som lokalsenter i kommuneplanen fra 2019. Utbygginga er difor i trdd med statlege
planretningsliner for samordna bustad-, areal- og transportplanlegging, der & viktig masetting er &
fortetta allereie eksisterande tettstadar. Sandnes er ein dlik tettstad.

1.2 Ngkkelopplysningar om reguleringa

Kommune Masfjorden kommune
Gards nr. /bruksnr. 30/23, Masfjorden kommune

Gjeldande planstatusi kommuneplan Parkering og LNFR omrade

Krav om konsekvensutgreiing, KU Nei, savurdering s. 13-14
Fordagstillar og grunneigarar Masfjorden kommune
Plankonsulent Arkoconsult AS
Forretning, bustad og handel med tilhgyrande
Ferema med planen oppgradering av grentareal og sentrumsomrade
4 nye einingar

Antal planlagde nye bustader

6,48 daa

Areal pa planomrade

1.3 Gjeldande planstatus
Omradet gar delvisinnanfor reguleringsplan for bru over Masfjorden med planid: 1266 _20140002.
| kommuneplan for Masfjorden er omrédet for gnska butikk avsett til parkeringsformal, LNFR
areal, og bruk og vern av §@ og vassdrag med tilhgyrande strandsone.

1.4 Planprosess og oppstart av planarbeidet
Det vart heldt oppstartmete med planavdelingai Masfjorden kommune og Arkoconsult AS den
20.10.2020. Oppstarten blel varsla07.05.20 som er far oppstartmetet var halden med plankonsul ent.
Kommunen valte plankonsulent etter anbod etter oppstart og det er difor gjort pa denne maten.

Ved merknadsfristens utlgp var det komeinn totalt 6 offentlege frésegn, i tillegg til dialog med
Vestland fylkeskommune undervegs. Det er og komeinn 3 privat merknader. Merknadane er
kommentert i eige skjema. Sja vedlegget.
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2 Skildring av planomradet

2.1 Planomradet og lokalisering

Planomrédet er lokalisert rett ved Masfjordnes ferjekai og ligg i sentrum av Masfjordnes ute pa
Storskjeret. Planomrédet har ei starrelse pa 6,48 daa. | dag er store delar av omradet nytta som
parkeringsplass. | omradet rundt finn ein Sandnes Kyrkje, Kvamme rorbu, Sandnesbryggja
overnatting, Masfjorden kommunehus, og Sandnes skule. Masfjordneset butikk som skal flyttast il
planomrédet ligg og i naaleiken.

Kommunen har e befolkning 1693 (2014), og den naarmaste sentrumsstrukturen innanfor
kommunen er i Matre. Bergen ligg om lag 47 km sar vest for planomradet i luftlinje. Det er 80 km
med kayring til Bergen sentrum.

Figur 1 - Oversiktskart — Plassering av planomradet innringa.
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2.2 Tilstgytande planar og planstatus
Det ligg fleire gjeldande regul eringsplanar rundt planomradet:
¢ Reguleringsplan for Bru over Masfjorden, 1D: 1266 20140002
Reguleringsplan for Sandnes Kyrkjegard, ID: 1266 20110004
Reguleringsplan for Duesundgy €1, ID: 1266 20080004
Sandnes omrédeplan, ID: 1266 20110002
Reguleringsendring Bjarkeneset, 1D: 1266 20170002

Figur 2 — Oversiktskart reguleringsplanar i omradet

Planomradet er i kommuneplanens arealdel avsett til formda LNFR areal, parkering, og bruk og
vern av §@ og vassdrag. Planforslaget er delvisi tréd med overordna plan.

2.3 Vurdering knytt til lokalitet for ny butikk
Det er i forarbeidet til kommunen gjort fleire vurderingar pa andre lokalitetar som kunne vert
aktuelle for ny butikk, men som ikkje er passande plassering av fleire grunnar. Ein har etter el
heilskapleg vurdering kome fram til at det er Storskjeret som er mest passande for ei sann utbygging
som her er tenkt.

Aredet har e gunstig lokalisering sentralt i 1okal senteret Sandnes, og ligg innanfor det som er
definert som lokalsenter i kommuneplanen fra 2019. Utbyggingaer difor i trad med statlege
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planretningsliner for samordna bustad-, areal- og transportplanlegging, der & viktig masetting er &
fortetta allereie eksisterande tettstadar. Sandnes er ein dlik tettstad.

Fyllingi @ vil padenne staden ha sma negative konsekvensar for strandsone, naturmangfald og
kulturminne. N&r ein veit at det er sveat vanskeleg afinnaeigne ared til butikk andre stadar pa
Sandnes, meiner ein at lokal samfunnet sitt behov for a oppretthalda eit daglegvaretilbod
(Sandnesbutikken) bar kunne vegast tungt i denne planprosessen. At deler av omradet ligg pa ei
fylling som er planert ut til parkeringsplass, samt at andre deler av strandomradet tidlegare har vorte
utnyttatil batslipp med vidare, gjer at omradet ikkje framstar som urert strandomrade. Ein butikk pa
denne staden med rett utforming og god landskapstilpassing vil kunna gjere heile omradet eit | gft
inkludert g glve strandsona.

| kommuneplanen sin arealdel til Masfjorden kommune (som vart godkjent i kommunestyret den 9
mai 2019) stér det felgjande:

2.2 Treoppvekstsenter:

Regional plan for attraktive senter i Hordaland — senterstruktur, tenester og handel (2015-2026),
legg faringar for kommunane i Hordaland sin planlegging. Det er viktig at rulleringar av
kommuneplanen sin arealdel vert giennomfart i trad med feringanei regional plan.
Kommuneplanen ma mellom annainnehalde definision av ein senterstruktur i kommunen i samsvar
med regional plan (retningsline 21.1), trongen for areal til handel (retningsline 4.3), og at sentrum i
senter bar definerast (0g med geografisk utstrekning, retningsline 2.3).

L okalsenter: Lokalt senter for handel, tenester mv. dimensjonert for eit starre lokalomrédei ein
kommune. Kan fastsetjast av kommunen ved behov.

Neaer senter: Mindre senter med opptil 3.000 m2 samla bruksareal for detaljhandel. Eit naarsenter vil
typisk innehalde daglegvarebutikk, private og offentlege helse/velvere tenester mv. dimensjonert for
naarmiljget. Kan fastsetjast av kommunen ved behov.

| feresegnenetil kommuneplanen sin arealdel star det felgjande i punkt 3.1.10 sitt ferste avsnitt om
Sandnes:

«3.1.10 Falgjande senter struktur skal gjeldai Masfjorden kommune, jf. retningsline 1.1 og 2.3
frafylkesdelplanen.

A. Sandnes er kommunesenter et med kommunehuset. Avgrensing er mellom fergekaia pa
Masfjordnes og 750 meter ser for Sandnes barnehage til og med Botnaneset.

Alternative lokalitetar for ny butikk pa Sandnes:
1. Sandneskafeen:

Denne bygningen ligg nord for kommunehuset og heilt inn til fylkesveg 570. Sjglve
bygningen er fra 60 —talet og vart farst bygd som legebustad med legekontor. Staden vert
vurdert til 2 veramindre eignatil butikk, sidan den ligg heilt opp i bilvegen, og difor vil
bade trafikktryggleiken og god varetransport vera vanskeleg a sikraog ivareta. Staden vert i
dag nyttatil kafe, og det vil og vera uheldig om denne viktige |oka e mgteplassen ma
leggjast ned.

2. Bygningen «Tanngarden» (gnr 30 bnr 37) er den gamle tannlegebustaden med
tannlegekontor. Denne staden ligg cirka 200 meter sgr for kommunehuset paein liten
sideveg. PAgrunn av at den ligg pa ein sideveg vil butikken naamast bli «usynleg» fra
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trafikken fra fylkesvegen og mykje areal ma sprengast for & endra pa dette. Vidare vil den
relativt store avstanden til kai tilgjengeleg for smabétar, gjera at butikken vil tapa kundar
som kjem med smabatar til butikken i sommarhavaret. Mellom annavil behovet for &
bunkra drivstoff ikkje kunna dekkast pa ein god méte. Denne staden vil etter
Sandnesbutikken si vurdering difor ikkje gje nok inntekter til at ein kan forsvara el
investering pa denne staden.

3. Aldersheimen (gnr. 31 bnr 60) er ei bygd tomt som ligg pa motsett side av fylkesvegen i
heve Sandnes skule. Tomta vart etablert i 1938, og her var det adersheim/ gukeheim heilt
fram til & 2000. Far ein kunne etablert ein butikk pa denne tomta métte ein harive ned
mykje gamal bygningsmasse. Dette ville medfert store kostnader. Sjalve tomtaville vorte
svaat synleg fra fylkesvegen. Den relativt store avstanden til kai tilgjengeleg for smabatar,
gjeraat ein butikk pa denne staden vil tapa kundar som kjem med sméabétar i
sommarhalvaret. Mellom annavil behovet for a bunkra drivstoff til bétar ikkje kunna
dekkast pa ein god mate. Denne lokaliteten vil etter Sandnesbutikken si vurdering difor ikkje
gje nok inntekter til at ein kan forsvaraei investering pa denne staden.

Konklugjon

Ein kan ikkje sja at det er realistisk alokalisere ein butikk pa ein betre stad enn Storeskjeret, om den
skal kunna hainntekter fra den viktige smabattrafikken i sommarhalvéret. Strandstaden Sandnes
ligg sentralt der Masfjorden meter Fensfjorden.

Figur 3 — Utklipp planskildring KPA for Masfjorden
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2.4 Veg og tilkomst
Planomradet ligg i naarleik til Fylkesveg 570 og har direkte avkayrsel fra denne vegen. Ein ser
dagens avgjersle vist pafigur 3. Fylkesvegen har per i dag e ADT oppgitt pa 370. Vegen kan sileis
seie dvage lite trafikkert per dags dato. Maingane er fra 2019.

Figur 4 — bilete frd Google maps av planomradet mot Masfjorden kai

2.5 Offentleg kommunikasjon/kollektivdekning

Det er 2 busshaldeplassar i nagleik til planomradet. Masfjorden Kai og Sandnes kommunehus. Det
gar busstil Knarvik og Ostereidet. Det er blant anna skulebusstil Knarvik VGS forbi planomradet.
Avgangane er begrensa og det er difor i hovudsak bil som er nyttbart fremkomstmiddel. Sja
oversiktskart som viser haldeplassar for bussi naaleik til planomradet. Ein har og direkte
tilknytning til Masfjordnes ferjekai som gar over til Duesund. Det er godkjent regul eringsplan for
ny bru over Masfjorden like aust for planomradet. Ein butikk pa Storeskjeret vil dahaein optimal
plassering i forhold til trafikk.

Figur 5 — Busshaldeplassar i naaleik til planomradet (Google maps)
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2.6 Service og offentlege tenester

L okalsenteret i Masfjordnes har fa servicetilbod og offentlege tenester men ein har kommunehuset,
nokon serveringsstadar med sporadisk opningstider og butikk med post moglegheiter. Denne
butikken skal etter planen avviklast frajanuar 2021 grunna privatrettslege grunnar og det er difor
samfunnskritisk for lokalsamfunnet & fa pa plass ein ny butikk og plassering for denne.

2.7 Vatn og avlaup

Det skal i forbindelse med planarbeid utarbeidast ein VA-rammeplan for omrédet. Dagens situasjon
pavatn og avlaup ma utbetrast, og det er tenkt slamavskiljar pa parkering, med leidning til 5j@ pa
minimum 10 m djup.

Vatn kan leggast fra kyrkja og ned, elles er det tenkt mogleg vassleidning i §@ rundt neset til
Storskjeret.

Det er stilt krav til VA-rammeplan i faresegn far rammel gyve verte gitt.

2.8 Stagy
Det er ikkje registrert nokon stay kjelder i planomrédet i dag. Eventuell stgy i omradet kan vaare fra
ferjekaien og fylkesvegen. | Statens vegevesen sin database for st@y er omradet langs ved
fylkesvegen satt til gul steysone, dette verkar likevel ikkje inn pa planomradet.

Figur 6 — Staykart gul sone (Kjelde: Statens vegvesen)

2.9 Topografi

Omrédet har en typisk vest-norsk kysttopografi. Planomradet ligger pa cirka2 moh., rett ved
Masfjorden. Store delar av planomradet er planert til parkeringsomrade og grusa. Det er ikkje mykje

10
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vegetasjon innafor omradet men det er typisk kystprega med berg, knausar, og lavtvoksande
strandvegetasjon. Det er nokon bjerker og seljer innanfor omradet ogsa.

Det er bratte fjell som gar ned i Masfjorden og mot planomradet. Sandneskletten i aust er saaleg
framtredande. Fjellsidene er skogkledde med furuskog, blandingsskog, mindre klynger med
granskog og brattare parti med fjell i dagen. Planomradet i seg 5@lv er relativt flatt og strekk seg ut
fra havflata opp til cirka 3 moh.

Figur 7 — Brattheitskart — Planomradet ringa rundt (Kjelde: NVE)

2.10 Soltilhgve

Planomrédet har saa's gode soltilhgve og ein har stort sett sol fra klokka 07 om morgonen til klokka
20 pakveldstid. Pavinterhalvaret er det noko redusert solmengde. Det er utarbeidd sol- og
skuggeanalyser for planomradet med illustrasjonar av bygg. Sja pkt. 4.1.

2.11 Natur, vegetasjon og biologisk mangfald

Planomradet bestér av delvis bygd og ubygd omrade. Det bygde omradet bestar av eit naust, veg og
parkeringsomrade. Ubygd omrade er stort sett berg og knausformasjonar med noko vegetagion i
form av bjerk og seljer — enkeltstaande og nokon klynger.

Det er ingen registreringar av viktige naturtypar eller utvalde naturtypar innanfor planomradet eller
i direkte nagleik.

Det er innanfor planomradet ikkje registrert nokon viktige eller sarbare artar, men like utanfor

plangrensa er det funn av fleire livskraftige fugleartar. | tillegg er det registrert svartbak som er ein
ansvarsart for Norge og to artar pa norsk raudliste; fiskemake (NT) og gauk (NT).

11
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Svartbak er ein livskraftig art der over 25 % av den europeiske bestanden av Svartbak er i Norge.
Arten er difor kategorisert som ein ansvarsart. Fleire av dei mindre gyene vest for Holsgya er
naturreservat for hekkande g afugl.

Gauk hekkar over store delar av landet, ved &legge egg i andre fugleartar sitt reir. Gauk oppheld
seg i ulike naturtypar som fjell, skog og eng.

Fiskemake ruger kolonivis langs heile kysten, og hekker normalt pa bakken. | motsetning til dei
fleste makeartar er fiskemake tilpassa fleire habitatstypar, fra kyst til innland og har stor
tilpassingsevne ved val av hekkeplass. Ein del av bestanden overvintrar langs kysten av Vestlandet.
(Kjelde: Norsk Ornitologisk Forening).

Aust for planomrédet er det registeret fleire ulike krepsdyr i fjorden, alle livskraftige. Det er og
registrert fleire fiskeartar og eit §gpattedyr i fjorden:

Art Farekomst i og rundt planomradet
Brosme Utbreiingsomrade

Kolmule Utbreiingsomrade

Kysttorsk Gyteomrade

Makrell Gyteomrade

Nords gsei Oppvekstomrade

Nordgjesild Utbreiingsomrade

Norsk vargytande sild Beiteomrade

Steinkobbe Utbreiingsomrade

2.12 Born og unge

Innanfor planomrédet finn ein i dag ingen tilrettelegging for born og unge. | og med at planomradet
er ein del av strandsona kan ein seie at det er mogleg nokon har nytta dette til friluftsliv, som for
eksempel fiske eller rekreasjon. Det er ikkje gjort funn av borne trékk eller andre aktivitetar som
gjer teikn til at born og unge har nytta staden.

| Sandnes sentrum er det lite aktivitetar for born. Den einaste plassen ma vaare skuleomradet til
Sandnes skule som ligg sar for planomrédet. Her finn ein noko leikeapparat og ein ballplass. Planen
legg opp til e utnytting som gagnar born og unge pa ein svaat god mate. Her vil ein kunnafaein
opphal dsstad, |eikeplass, samlingspunkt, badeplass med meir. Planen er svaat positiv for a styrke
nag'sentrum i Sandnes.

Det vert stilt rekkjefalgekrav til opparbeiding og kvalitet pa uteareal og leikeplass, noko som sikrar
at det vert gode kvalitetar for born og unge.

2.13 Kulturminne

Innanfor planomradet er det registrert nokon kulturminne i form av bétstganlegg. Kulturminnaligg
med uavklart vernestatus. Elles er kyrkjegarden pa Sandnes datert til middelalderen og er
automatisk freda. Det er ikkje tenkt tiltak i naaleik til kyrkjegarden som og ligg godt utanfor
planomréadet.
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2.14 Geologiske grunntilhgve

Berggrunnen i omradet ved Sandnes er av typen prekambrisk gneisgranitt. Denne stryker vest mot
aust med eit dlakt fall mot sar, inn i fjellsida, Sandneskletten. Relativ massiv bergrunn.

Patvers av streket er det pavist eit nett med markerte langsgaande sprekkesoner. Eigentleg er det
snakk om forkastingar. Disse er orientert naar nord — sar.

Det er utarbeidd ein geologisk rapport for planarbeidet da delar av ei aktsemdsone for skred og
steinsprang gar innanfor plangrensa. Rapporten konkludera med det ikkje er i reell skredfare
innanfor planomrédet. Rapporten er lagt ved planbeskrivinga.

Ovanfor ferjekaien pa Sandnes er det pavist et markert skar. | mangel av kjent namn, vel Russenesii
rapporten sin a kalle skaret for Sandnes-skaret. Skaret er truleg danna som falge av intens forkasting
0g seinare utgraving av en breis under sisteistid. Skaret har en bredde pa 10 — 20 meter og eit
varierande djup pa 15 — 25 meter. Skaret er orientert dik at det peiker mot ferjekaien med
biloppstillingsplass.

| botn av forkastinga er det pavist store mengder lause steinplater i varierande sterrelse. Disse har
truleg lausna fra begge sider av skaret. | sidene av Sandnesskaret er fjellet sterkt oppsprukke, med
tendens il & kunne lausna.

2.15 Vurdering av konsekvensutgreiing ihht. Forskrift om KU (jfr. PBL 4-3)

Vi har i denne planen kome fram til ei samlavurdering at planen ikkje utlgyser kravet om
konsekvensutgreiing etter 88 i forskrifta. Var vurdering falger under her.

Planens farema er aleggatil rette for ny kombinert bygg, med fylling for drivstoff i Masfjorden.
Av privatrettslege grunnar ma butikken flyttast fra noverande lokalisering og det er satt dato for
nedlegging frajanuar 2021. Det hastar difor afa pa plass ny butikk da dette er einaste daglegvare
butikken i bygda. Naarmaste butikk utanom vil vaare eit lite landhandleri i Andvik, cirka 7 km aust.

Omrédet ein har tenkt for ny plassering av butikk vil ligge sentralt i bygda med ferjekaien som
naamaste nabo. Ein ynskjer aleggjatil rette for aktivitet knyttatil den nye butikken som bétliv,
bading, fiske og rekreasjon for innbyggarane. Eit samlingspunkt for dei som bur her.

Faremal et med forskrift om konsekvensutgreiing er & klargjere konsekvensar av planar og tiltak
som kan fa vesentlige verknader for milj@ og samfunn.

Forskrifta sin §86-8 angir dei spesifikke tiltak/planane som krev konsekvensutgreiing. Var plan
faller i dettetilfellet ikkje inn under ordlyden i 88 6-7. Desse punkta omhandlar kommuneplanar og
andre planar under henvisning til vedlegg 1i forskrifta.

Vi tar difor e vurdering etter 881 forskriftai dette planforslaget.

Bestemmelsen legg vekt pafalgande:

88. Planar og tiltak som skal konsekvensutgreiast viss dei kan fa vesentlege verknader for milj@ og
samfunn.

Falgande planar og tiltak skal konsekvensutgreiast dersom dei kan fa vesentlege verknader etter
8§10, men ikkje ha planprogram eller melding:
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a) Reguleringsplanar for tiltak i vedlegg I1. Unntak fra dette er reguleringsplanar der det
konkrete tiltaket er konsekvensutgreidd i ein tidlegare plan og der reguleringsplanen er i
samsvar med denne tidlegare planen.

b) Tiltak i vedlegg Il som skal behandlast etter annalov enn plan- og bygningsloven.

Ansvarleg myndighet for bokstav a og b gar fram av vedlegg Il. For tiltak etter bokstav a der
giennomfaringa av tiltaket ikkje krev ny plan, er forureiningsmynde ansvarlig mynde viss tiltaket
krev |@yve etter forureiningslova.

| vurderinga om ein plan kan fa vesentlege verknader for miljg og samfunn, skal det sjdast hen til
eigenskapane ved planen, jf. annaledd og planens lokalisering og verknad pa omgjevnadane, jf.
tredje ledd. Det skal og i ngdvendig grad sjdast hen til eigenskapar ved verknadane nemnt i fjerde
ledd.

Eigenskapar ved planen omfattar:
a) Starrelse, planomradet, utforming
b) Bruken av naturressursar, ssalig areal, jord, mineraressursar, vann og biol ogiske ressursar
c) Avfalsprodukson og utslepp
d) Risko for alvorlige ulykker og/eller katastrofar

L okalisering og verknad pa omgjevnadane omfattar ei vurdering av om planen eller tiltaket kan fare
med eller komei konflikt med:

a) Verneomrader etter naturmangfaldliova kapittel V eller markaloven 811, utvalte naturtypar
(naturmangfaldiova kapittel V1), prioriterte artar, verna vassdrag, nasjonale laksefjordar og
laksevassdrag, objekt og kulturmiljg freda etter kulturminnelova.

b) Truaartar éler naturtypar, verdifulle landskap, verdifulle kulturminne og kulturmiljg,
nasjonalt eller regionalt viktige mineralressursar, omrade av stor betydning for samisk
utmarksnaaing eller reindrift og omrade som er saarleg viktig for friluftdliv.

c) Statlege planretningslinjer, statlege planfaresegn, eller regionale planfaresegn gitt i medhald
av plan- og bygningslova av 27. juni 2008 nr. 71 eller rikspolitiske faresegn eller
rikspolitiske retningslinjer gitt i medhad av plan- og bygningslovaav 14.juni 1985 nr. 77.

d) Starre omdisponering av omrade avsett til landbruks-, natur-, og friluftsformal, samt
reinsdrift eller omréde som er regulert til landbruk og som er av stor betydning for
landbruksverksamd.

e) @kt belastning i omrade det fastsette miljokvalitetsstandardar er overskride.

f) Konsekvensar for befolkningas helse, for eksempel som falgje av vatn eller [uftforureining.

0) Vesentleg forureining eller klimagassutslepp

h) Risiko for alvorlege ulykker som fglgje av naturfarar som ras, skred eller flaum.

| vurdering av om planen kan fa vesentlege verknader og falgelig skal konsekvensutgreiast, skal det

gdast hen til verknadens intensitet og kompleksitet, sannsyn for at verknadane inntreff og nar dei
inntreff, lengde, hyppigheit, og moglegheit for areversere eller avgrense dei, om verknadane strekk
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seg over landegrenser, samt samlaverknad av forslag til plan og andre eksisterande, godkjende eller
planlagde planar og tiltak.

Sann ordlyden er formavil dette krevje ei konkret heilskapsvurdering, men hovudtemavil alltid

vage spgrsmal knytt til omfanget av planen, jf. ordlyden «vesentleg». Med dette grunnlaget vil det
normalt sett krevje noko far det vert krav til ei konsekvensutgreiing.

Vurdering etter kapittel 3, om planen etter 88 krev konsekvensutgreiing:

Arkoconsult har nytta nasjonale register og andre kjelder for innhenting av kunnskap og
informasjon pa dette stadium av planarbeidet. Kriteriene i forskrifta er vurdert etter beste skjenn.
Vér vurdering er samanstilt i tabellen vi har laga under her.

Forklaring til tabell/vurdering:

Kolonne K = Plankonsulent si konkluson etter vurdering.

Grgn markering = ingen vesentlege verknader pa miljg eller samfunn. Raud markering = vesentlege
verknader.

B=tematas med i beskrivinga.

Kriterier etter forskriftas 810 Plankonsulent si vurdering av samla K
(noko forkorta forskriftstekst) tiltak

2.ledd: Eigenskap ved planen eller tiltaka omfattar:

a) Sterrelse, planomrade og utforming Ingen spesielle utfordringar i forhold til B
starrelse pa planomr adet.

Planomr adet i seg §alv krev litt
bearbeiding far ein kan bygge ut. §ja pkt. 3
¢) for naerare beskriving av utfyllingi §@.

b) Bruken av naturressursar, ssrlege Normal —ingen spesiell bruk av
areal, jord, mineralressurs, vann og naturressur sar
biologiske ressur sar
c) Avfallsproduksjon og utslepp Ivaretakast i byggefase —normal B
avfallsprodukson
d) Risikofor alvorlege ulykker og/eller Ingen kjentefarar. Det er knytt noko fare B
katastrofar til bensnpumper, men detteivaretakast i

ROS analysefor brann/eksplogonsfare

3. ledd: Lokalisering og verknad pa omgjevnaden omfattar ei vurdering av om planen kjem i
konflikt med:

Planomr adet er knytt til §gomrade, men

a) Verneomrader etter det er ikkjeregistrert nokon prioriterte
naturmangfaldlova (...), utvalte eller truaartar i planomréadet. Det er gjort B
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naturtypar (naturmangfaldlova kap.
V1), prioriterteartar, verna
vassdrag, hagonale laksefjordar,
lak sevassdr ag, objekt, omr ade og
kulturmilj @ freda etter
kulturminnelova.

naer arevurderingar etter
naturmangfaldlovai planskildringa.

Det er registrert nokon batst@innanfor
planomradet som er truleg fra 1800-talet.
Desse er registrert som kulturminne, men
med uavklart statusfor vern.

Batstgene vil ikkje verte paverka av tiltaka
som her er planlagd og har i
planbeskrivinga sett pa moglegheiter for &
fremjeminna dik at dei kan bli ein del av
omr&det. M ogleg som ein eigen attrakson
med skilt som beskriv minna.

b) Truaartar, naturtypar, verdifulle Det er som nemnt registrert nokon
landskap, kulturminner og-milj g, kulturminne innanfor planomradet, men
viktige mineralressursar, betydning for | dessevil ikkje verte paverka av tiltaka. Ein
samisk utmarksnagring eler reindrift ynskjer aleggjetil rettefor at kulturminna
og omr ade saer leg viktig for friluftdiv kan bli ein del av det nye omr adet for

befolkninga.
Ellesingen kjente fgrekomstar innanfor
planomr adet.

c) Statlegeplanretningdinjer eller Statlegeretningslinjer for differensiert

statlege/r egionale planbestemmel sar
etter pbl 2008, eller rikspolitiske
bestemmelsar/retningdinjer etter pbl
1985

forvaltning av strandsonavil her komeinn i
vurderinga. Masfjordnes og Masfjorden
kommune er i utgreiinga satt som omrade
med mindre press. Planomradet er knytta
til § @, men en ynskjer minimerainngrep i
strandsona. Det vil bli nadvendig med noko
utfylling i §@. Eit dlikt tiltak er knytt opp til
forureining lova og det ma utferast
grundige under sgkingar, samt sgknad om
utfyllingi @ fer ein kan ga vidare med
bygginga. Planomréadet er i KPA sett av til
delvis parkeringsareal og delvis LNFR-
omréade. Som e heilskaplig vurdering av
tiltaket ma ein §a det i sasmanheng med
plassering, omfang og verknad. Plasseringa
er sentral i sentrum, i eit allereie paverka
omr &de med utbygging og parkeringsar eal.
Verknadane er svaert kritiske da
Masfjorden blir utan butikk fra nyttar. Ein
masoleisgadet i eit samfunnskritisk

per spektiv. Per dags dato er omradet kun
ein parkeringsplass, pa eit skjaar mot g gen.
Med denne utbygginga vil ein fa e
heilskaplig utbygging som vil harmonere
med omr adet. Ei utbygging her vil bidratil
positiv utnytting av eit omrade mot §@ som
i dag er sveart paverka.
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Det er utarbeidael ROS-analysei
planbeskrivinga og ein vil sdleisivareta
eventuelletiltak.

d) Starre omdisponering av omr ade satt Omdisponeringa det her vil sgkast om B
av til landbruk-, natur- og vil ikkje veere stor nok til at vi vil
friluftsformal (...) vurdere dettetil & utlayse krav om K U.

e) Aukabelastningi omrédedet fastsette | Ikkje aktuelt
miljgstandardarar er overskride

f) Konsekvensfor befolkning si helse, for | Stay, stev og evt. utslepp under bygging

eksempel som falgje av vatn- eller handteresi byggeplanfaseiht. interne og
[uftforureining eksternekrav

g9) Vesentlegforureining eller Som bokstav f). Ingen vesentlege
klimagassutslepp forhold.

h) Risiko for alvorlege ulykker som felgie | Planomradet ligg delvisinnanfor B
av naturfarar som ras, skred eller aktsemdomréade for skred og
flaum steinsprang. Det er utarbeidd ein

geologisk rapport for omradet. Det er
konkludert i rapporten at det ikkjeer ei
reell skredfareinnanfor omradet og det
skal veeratrygt & byggja her.

Rapport er vedlagt planframlegg.

Oppsummering og konklusjon KU

Arkoconsult som plankonsulent vurderer utifradei kriteria som er gitt og vurderinga som er gjort at
planen med dei tiltaka som her er planlagt ikkje vil fa noko negative verknader pamilja eller
samfunn. Konsekvensutgreiing er saleis ikkje ngdvendig, heller ikkje planprogram.
Hovudargumenta for vurderinga er tiltakets omfang og karakter, at utbygginga skjer i
sentrumsomrade som allereie er paverka av utbygging, og at det ikkje fareligg kjent kunnskap om
vesentlege konfliktar direkte knytt til omrade for utbygging.

Ein maogsatai betraktning at det her er tale om ei samfunnskritisk utbygging. Lokalsamfunnet er

avhengig av butikk og moglegheit til afylle drivstoff. Ei utbygging her i eit allereie paverka omrade
vil ogsd bidratil ei sosial meteplass som kan gjera Masfjorden til ein meir attraktiv stad.
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3 Skildring av planfordaget

Feremdl Underferemdl Omrade Ared (daa)

Bygningar og anlegg | Uthus/naust/badehus BUN 0,12
Kombinert formal — BKB 0,69
bolig/forretning/kontor/tenesteyting

Samferdsel sanlegg Veg SV 0,019

og teknisk

infrastruktur Koyrevey KV 0.298
Fortau SF 0,281
Annaveggrunn — gragntareal SVG 0,392
Parkeringsplass SPA 0,64

L ekeplass Felles lekeplass BLK 0,08

Landbruks-, natur og | LNFR-areal for nadvendigetiltak | L1,L2 2,01

friluftsomrade for landbruk, reindrift og friluftsliv

Bruk ogvernav §@ | Naturomrddei s5j@ og vassdrag VNV 0,54

0g vassdrag —
Smabathamn BSB 1,44

Tabell — Feremdl i planen

Figur 8 —Illustragon av nytt plankart (Kjelde: Arkoconsult AS)
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3.1 Reguleringsfaremal

3.1.1 Bygningar og anlegg

Uthus/Naust/Badehus (BUN)

Planforslaget regulerer med eksisterande naust i vest og €it tilleggsareal vest for dette. Dette for afa
med vegarealet og avkeyringsmenster til og fra planomradet, samt sideareala. Omradet er i dag
privatisert og er godt eignatil el utviding med eit nytt naust. Ein sikrar og at eksisterande naust kan
gjenoppferast etter brann eller anna skade. | KPA er omradet vist som berre LNFR-areal men
ettersom naustet star der i dag og bruken er deretter ser vi det mest hensiktsmessig a legge pariktig
forma med e utviding.

Kombinert formal — Fortetning/kontor /tenesteyting/bustad (BK B)

Planforslaget regulerer inn et starre areal for kombinert forma med bustad/forretning/kontor.
Aredlet er tenkt nyttatil ny butikk for Masfjorden, samt moglegheit for & nyttadelar av nytt bygg til
kontor, friser eller kafé. Det Det er satt av noko areal som gar ut i §j@. Her er det tillat med delvis
fylling i 5. Arealet kan fyllast ut med steinmassar og utgjer truleg eit volum pa 2-3000m3. Dagens
bétslipp som ligg i sendre del av feremalet ma flyttast til nordre del av faremalet. Det er lagt inn
faresegnsomrade der denne kan plasserast. Utfyllingai Sj@ er ein del av planen for ny butikk og det
er difor ikkje stilt krav til omdisponering av arealet etter utfylling her. Det er gjort undersgkingar i
s@i forbindelse med planarbeidet og ein kan ikkje ga at ei slik utfylling som her er tenkt vil gje
nokon vesentlege negative verknader.

Butikken er sett pa som samfunnskritisk i kommunen og det vert difor lagt vekt pa at fordelane er
starre enn ulempene her i dette tilfellet.

Innanfor kombinert formal skal ein og kunna sette opp 2 pumper for drivstoffuttak. Det er satt krav i
faresegnene il utarbeiding av eigen risikoanalyse til drivstoffanlegget dersom ein skal etablere det.
Ein mada sjaparisiko for brann og eksplosjonsfare, samt miljginnverknader.

Figur 9 —Illustragion av ny bygg i landskapet (utan balkongar) (Kjelde: Arkoconsult AS)
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Illustrasjonen figur 9 viser godt korleis ein har tenkt & utnytta planomradet med nytt kombinert
bygg, uteareal og parkering. Her ser ein og godt det ubergarte arealet ytst pa holmen.

3.1.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Veg og Kgyreveg (SV, SKV)

Planfordlaget regulerer eksisterande veg og avkeyring slik som den er i dag, men det vil bli gjort
noko endringar i breidde og kurve. Vegane vil tilfredsstille krava satt i N100 til utforming av kryss
og veglaysing. Ein nyttar altsa eksisterande l@ysing for veg slik den ligg regulert i dag i bruplanen
for Masfjorden.

Fortau og gangareal (SF)

Planforslaget vidarefarer dei formal og planar som er lagt i reguleringsplan for Masfjorden bru. Det
er ogsa lagt til to stubbar med fortau inn mot det nye butikkomrade fra krysset for asikre ei god
l@ysing heilt inn til den nye butikken, samt overgangsfelt.

Innanfor omradet for Annaveggrunn — Grentareal er det og lagt inn eit faresegnsomrade at ein skal
kunne opprette el midlertidig ganglaysing til planen for Masfjorden bru vert redisert. Dette for &
sikre e god l@gysing for mjuke trafikkantar fram til bruplanen vert realisert.

Annaveggrunn —grentareal (SVG)

Aredlet skal ivareta kantvegetasjon og greftel @ysingar langs veg og fortau. Formalet omfattar eit
gront sideareal til vegen, skjering, fylling, grafter m.m. Det kan innanfor arealet plasserast veglys,
nettstagionar, rekkverk, viltgjerder, stayskjermingstiltak, skilt/skiltportalar, bomstasjonar, venteskur
og andre installagjonar og infrastruktur som er ein naturleg del av veganlegget, samt farast fram
annan infrastruktur i rgyr/kabel.

Parkeringsplass (SPA)

Planforslaget regulerer eksisterande formdl for parkeringsplass som og er avsett i kommuneplanens
arealdel. Dette omradet skal nyttast til parkering for kundar til den nye butikken/forretning.
Parkeringsplassen skal og kunna nyttast av gjestar i Sande Kyrkje og dette vil vaare den einaste
plassen & parkere for kyrkjefolk. Det vil sterst grad vaare behov for parkering til kyrkja pa sendagar
nar butikken likevel ikkje er open og ein ser difor padet som ei god |gysing. Omrédet skal
oppgraderast med asfalt og oppmerka plassar, samt plass for handikap. Det er lagt opp til at det kan
etablerast tankanlegg for drivstoff innanfor omradet. Dagens batslipp kan flyttast fra noverande
plassering til nordsida av planlagt bygg og kan etablerast innanfor faremalet for parkeringsplass.
Det er vist med fgresegnsomrade kvar ny bétslipp kan etablerast, saman med tankanlegg for
drivstoff. Varelevering er og knytt til feresegnsomrédet, ik at dette skal farega pa nordsidafor a
unnga konflikt med mjuke trafikkantar.

3.1.3 Leikeplass

Fellesleikeplass (BLK)

Omrade for opparbeiding av felles leikeplass. Leikeplassen skal kunna nyttast som offentleg. Ein
legg opp til at leikeplassen skal fokusera padei minste, men at ein og skal ha nokon kvalitetar som
gagnar dei sterre borna. Leikeplassen skal og ha minimum 1 leikeapparat som alle kan nytta paein
likestilt méte sa langt som rad. Gangtilkomsten skal vera universelt utforma.
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Det er stilt rekkefalgjekrav til opparbeiding av plassen.

3.1.4 Landbruks-, natur og friluftsomrade

LNFR- areal (L)

Planforslaget legg opp til store delar som LNFR areal for & sikre omrade mot sj@ samt grentareal og
moglegheit for friluftdiv. Desse omrade vil kunne nyttast til fiske, bading og rekreasjon og det er
viktig divaretasike areal vidare.

3.1.5 Bruk ogvern av §@og vassdrag

Smabathamn (VS)

Det er sett av areal i §@til etablering av smabdthamn i §@. Innanfor arealet kan det etablerast
kaianlegg framfare det kombinerte bygget. Kaianlegget skal trappast med mot havniva dik at ein
opnar omradet for Amenta. Det kan og etablerast ei flytebrygge for gjestar og drivstoffanlegg for
bétar. Dagens slipp kan flyttast fra dagens plassering til nordsida av det kombinerte faremalet.
Faresegnsomrade #2 avgrensar plassering av flytebrygge og bétslipp.

Naturomradei 5@ (VNV)

Det er vidarefert sone for naturomréde i §@ fra Reguleringsplan for bru over Masfjorden. Dette
arealet er utvida noko for ata med heile omsynssone for kulturminne. | omrédet for VNV er
kommuneplanens arealdel sine faresegn gjeldande.

3.1.6 Omsynssoner

Sikringssoner

Frisikt (H140)

Regulerte frisiktsoner skal sikrefrisikt i kryss, avkayrder, langs gang- og sykkelveg og keyrevegar.
Det skal innanfor frisiktsonene verefrisikt i & hagd pa 0,5 meter over tilstaytane vegars plan.

Soner med saerleg omsyn

Bevaring av kulturmiljg (H570)

Omrédet for bevaring av kulturmiljg. Det skal innanfor omsynssonaikkje settast i verk tiltak som
kan medfare skade eller skjemme kulturminnet. Terrenginngrep innanfor sona skal gjerast i samrad
med kulturminnemynde.

3.2 Generelle kvalitetsmal og arkitektur
Nye bygningar og anlegg i planomradet skal planleggjast og utfgrast med stor vekt pa hag kvalitet;
estetisk, funksjonell og teknisk utforming. Arkitekturen skal visaforstaing for staden sin identitet
og bidratil asynleggjeraog veraein del av denne. Den skal samstundes knytast til samtida og til
arkitekturen i naarliggjande omrade. Den arkitekturen som er pa blant anna Sandnes kyrkje skal
harmonere med det nye bygget for butikk/bustad og forretning/kontor.
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Gjennom illustrasjonar fra erfaren arkitekt har ein komme fram til eit uttrykk som vil kunne
harmonere godt med kyrkja som er nabo til planomradet i dag. Illustrasionane er ikkje juridisk
bindande, men dei er rettleiande for uttrykket til bygget.

Ein har lagt inn faresegner som regulerer det arkitektoniske uttrykket til bygget, samt hggde og

utnytting. Det er sdleis sikra el utbygging som ikkje verkar skjemmande pa eksisterande bygg i og
rundt planomradet.

Figur 10 —Illustragon av ny bygg i landskapet (utan balkongar) (Kjelde: Arkoconsult AS)

Figur 11 —Illlustragion av nytt bygg (med balkongar) (Kjelde: Arkoconsult AS)
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Figur 12 —Illustragon av nytt bygg (med balkongar) (Kjelde: Arkoconsult AS)

Figur 13 —Illustrasion av nytt bygg (med balkongar) (Kjelde: Arkoconsult AS)

3.2.1 Berekraftig planlegging

Bygningar og anlegg skal utformast med tanke pa bagrekraftigutvikling. Dette gjeld saaleg
materiaar sitt livslgp og energibruk.

3.3 Avfallshandtering

Avfallshandtering vert i samsvar med NGIR sine rutinar og krav. Oppstillingsplass for renovasjon
synast i plankart og det vert stilt krav til godkjende snu og oppstillingsmoglegheiter for boss bil inne
pa plassen.

4 Konsekvensar av planframlegget

Planforslaget legg opp til e heilskapleg utvikling av sentrumsomrade til Masfjorden. Ein vil kunna
nyttaeit omréde som i dag er paverka av menneske i form av at det er ein parkeringsplasstil noko
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sterre og meir givande for lokal samfunnet. Butikk, tenesteyting, bustad, kontor, opphal dsstad,
servering, bétliv og oppleving er nokon av e ementa planen legg opp til.

4.1 Overordna planar

Detaljreguleringa er etter var vurdering kunn delvisi samsvar med overordna kommuneplan, der
hovuddelen av planomradet ligg som parkering i noverande kommuneplan. Ein har gjort
vurderingar etter forskrift om krav til konsekvensutgreiing, men ein kan ikkje sja at planframlegget
samlagjer e sastor verknad at det vil krevjast her.

4.2 Landskap og estetikk

| og med at store delar av omrédet allereie er planert ut som parkeringsomrade savil det ikkje verte
noko store inngrep i landskapet i denne planen. Ein legg derimot opp til & utfylling i §@, dette
behandlast etter forureiningslova og det er stilt krav til undersgkingar av havbotnen i forbindelse
med sgknad om |gyve for tiltaka.

4.3 Omsyn og tilhgve til omkringliggjande naboar

Det har vore fokus pa ata omsyn til naboar og eksisterande busetnad i omradet sjglv om ein ikkje
kan sjd at det ligg til grunn saarlege tilhgve som kan fare til konflikt med naboane. Naamaste nabo
ved gbnr. 30/2 har vore informert om prosessen med mgte pa staden i gpet av utarbeidinga av
planframlegget. Planen legg opp til mindre justeringar av eigedomsgrenser mot nabo, og det vert
naudsynt med erverv av litt eigedom fra 30/2.

Det er utarbeidd sol/skuggeanalyse for planomradet. Ein kan ikkje sa pa nokon punkt at bygge vil
tasol eller legge nemneverdig skugge pa omkringliggande naboar.

Figur 14 — Sol/skuggeanalyse k112 varjamndagn (Kjelde: Arkoconsult AS)
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Figur 15 — Sol/skuggeanalyse kl12 sumarsolverv (Kjelde: Arkoconsult AS)

4.4 Friluftsliv, naturomrade og born og unge

Det er ikkje registrert noko viktig friluftslivomrade innanfor planomradet i dag. Storskjeret har
mykje potensialetil bruk i form av friluftsliv, spesielt med tanke pa sommars aktivitetar som
bading, fiske, dykking og rekreason langs fjaara. Planframlegget legg opp til e forbetring av staden
sine kvalitetar og ein ser for seg at bruken av omrédet vil auke pa grunn av butikken og at det vert
ein samlingsstad for bebuarane i omradet. Konsekvensane for friluftsliv og born og unge er slik ein
vurderer det utelukkande positivei form av at ein far ein mykje meir attraktivt og tilgjengeleg
omradet Avagai, spesielt pa sumartid.

Det er ikkje registrert noko viktig naturomrade innanfor planens grenser. Pa synfaring av omradet
vart det ikkje registrert noko tydelig spor fra born og unge innanfor planomradet.

4.5 Naturmangfald —vurdering etter naturmangfaldiova 8§ 8-12
Naturmangfald er i naturmangfaldioven 83 bokstav i) definert slik:
«naturmangfold: biologisk mangfold, landskapsmessig mangfold og geologisk mangfold, som ikke i
det alt vesentlige er et resultat av menneskers pavirkning.»

For alle sakar som rarer ved naturmangfaldet falgjer det av 87 at: «prinsippenei
naturmangfoldloven 888-12 skal legger til grunn som retningslinjer ved uteving av offentlig
myndighet..» Det skal ga fram av arbeidet korleis desse prinsippa er vurdert og vektlagt i saka.

Vurdering etter 88 Kunnskapsgrunnlaget:

Det er gjort sgk innanfor ulike databasar som for eksempel miljostatus.no, gardskart.nibio.no, og
kart.naturbase.no som er miljadirektoratets eige naturbasekart.

Det er ikkje registrert raudlista eller trua naturmangfald innanfor planomradet.

Elles er det ikkje registrert utvalde naturtypar, prioriterte arter eller verdifulle/utvalte kulturlandskap
innanfor planomradet. Det er heller ikkje verneomrade, naromréde til verneomrader eller
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inngrepsfrie naturomrade innan planomradet. Sja pkt. 2.11 for kva artar ein har funnet i omradet
utanfor plangrensa.

| S@ er det registrert gyteomrade og oppvekstomrade for nokon artar. Ein sgkjer a taka omsyn til
desse ved & setje krav i faresegn til nar ein skal kunna utfgra utfylling i §@. Dette vil uansett krevje
fleire undersakingar.

Det er registrert ein svartelista art som heiter Gyvel innanfor omradet. Dette er ein plante med hag
spreiingsrisiko. Ein madifor taka omsyn til dette ved arbeid i omradet. Ved synfaring av omradet
kunne ein ikkje finne denne planten, men det var utanfor vekstsesong og dermed fa blader igjen pa
plantane. Det er mogleg at denne er fjernatidligare.

Vurdering etter 89 Fare-var prinsi ppet:

Etter plankonsulent si vurdering fareligg det tilstrekkeleg med kunnskap pa omradet for a kunnata
el heilskapleg vurderung av naturmangfaldet paland. | forbindelse med utfylling i 5@ ma dette
behandlast etter forureiningslova og det er difor naudsynt med ytterlegare undersgkingar av omradet
i §@. Ein konkludera her med at det ikkje er mangel pa kunnskap for tiltak paland, men at det er
naudsynt med fleire undersgkingar knytt til utfyllingi §@.

Vurdering etter 810 @kosystemtilnaaming og samla belastning:

Store delar av planomrédet er i dag planert som parkeringsplass og nyttatil dette ferema. Det er
sterkt paverka av menneskeskapte endringar og bruk per dags dato, og omradet gir slik det er no
ikkje noko tilbake til bygda. Ytst pa Storskjeret er det urart skjer med noko vegetasjon.
Planframlegget tek sikte pa abevare dette slik det er i dag. Planen legg opp til & heilskapleg
utnytting av eit elles grétt og paverka omradet i dag. Ein vil kunna skapa grane soner og gode
uteareal som kjem til nytte for heile bygda, samt at butikk vil vaae eit samfunnskritisk gode som er
viktig for ahaldai gang sma bygder kring i landet.

Utifra e heilskapleg vurdering er det konkludert med at fordel ane er starre enn ulemper med &
tillate el utbygging av omradet.

Vurdering etter 811 Kostnadar ved miljgforringel se skal takast av tiltakshavar:

Tiltakshavar er klar over at iht. 8§11 skal kostnadar knytt til & hindra eller avgrensa skadar pa
naturmangfal det som tiltak utgjer dekkast av tiltakshavar dersom dette ikkje er urimeleg ut i fra
tiltaket og skaden sin karakter.

Vurdering etter 812 Miljaforsvarlege teknikkar og driftsmetodar

Tiltaket er plassert pa eit allereie paverka omrade. Dei verdiane som er der i dag er take omsyn til
giennom planlegging og rekkefalgjekrav satt i planen. Andre lokaliseringar er vurdert. Tiltaket er
og vurdert opp mot forskrift om konsekvensutgreiing.

4.6 Trafikk

Det vil som beskrive tidlegare nyttast eksisterande tilkomst til planomradet fra fylkesvegen. Det er
lagt opp til e aukei trafikk med tanke pa at det no vert butikk i omradet og at ein davil fafleire
som kayrer inn og ut av avkeyringa. Fylkesvegen har per dags dato ei trafikkmengd pa 370 ADT,
noko som gjer at ein fint har kapasitet til ei lite auke. Dagens butikk ved Sandnes nyttar same
utkgyring som den nye plasseringalegg opp til, sd auke i trafikk vil begrense seg til nye bustader,
samt anna tenesteyting som vert etablert pa staden.
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Einvil fae aukei trafikk og starrelse pa keyretgy i byggeperioden. Dette skal handterast i ein plan
for utbygging. Her ma ein taomsyn til stay, stev og trafikktryggleik. Vidare vil det setjast krav til
utbetring av dagens kryssi tréd med den regulerte krysset i reguleringsplanen for bru over
Masfjorden. Det skal ogsa etablerast fortau heilt fram til faremasgrensa for det kombinerte bygget
for asikre mjuke trafikkantar i omréadet.

Parkering

Parkering for butikken er lagt opp til pa eksisterande parkeringsplass. Her vil det vaae plasstil 14
antall biler parkert. Det skal setjast av 1 fast parkering pr. bustad som vert etablert i bygget.
Minimum 30 % av parkeringsplassane skal tilretteleggjast for el-bil, og minimum ein plass ska
utformast for handicapparkering.

4.7 Vatn og Avlaup

4.7.1 Vasdedningssystem og avlaup

Vassleidningsnettet i planomrédet er offentleg, men det ligg ikkje vassledningar fram til tomta. Det
ma leggast fram vassledning anten frakyrkja, eller i jgledning fra pakoblingspunkt vestanfor
Storeskjeret. Det ma etablerast septikanlegg pa tomta med overledning til 5@ paA minimum 10
meters djupne.

4.7.2 Overvassystem

Overvatnet skal i sterst mogleg grad handterast lokalt via sprengsteinsfylling pa tomta, med
avrenning til §@.

4.12.3 Forureining

Det skal etablerast tankanlegg for drivstoff i omradet, og det ma etablerast oljeutskiljar for divareta
evt. Avrenning fra dette. VA-rammeplan ma skildre korleis omsyn til dette skal takast.

4.8 Helse

Deler av planomradet vil verte bygd ut med butikk. Dette omradet er vurdert til aikkje inneha
nokon kvalitetar som forringar helsekvaliteten til menneske som ferdast i omradet. Butikken kan fa
el positiv verknad for helse med at ein lagar til gode uteareal som vil gjere det enkelt for folk & nyte
omradet i naarleik til 5@ og fjord. Butikken er samfunnskritisk teneste som er viktig for ahaldaliv i
bygda, samt at den kan bidratil ytterligare naging og folkeliv. Planlagt utbygging har sdleisingen
negativ verknad pafolkehelsaslik vi har vurdert det.

4.9 Risiko og sarbarheit

Det er gjort vurderingar i heve til naturbasert sarbarheit og sarbarheit knytt til infrastruktur. Det er
avdekka nokon funn i ROS-analysa som skal takast omsyn til vidareinn i planlegging av tiltak. Ein
har stilt rekkefelgjekrav i faresegn som ivaretek vidare vurderingar knytt til risiko. Dette gar vidare
til seknadsfasen til kommunen, samt sgknad til forureiningsmynde. Det er knytt noko risiko til dette
og ein matafere seg naamare utgreiingar i §j@. Ein ma og utarbeide e risikovurdering knytt til
brann- og eksplosjonsfare nar ein har fastsett plassering av drivstoffanlegg og/eller kai.
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4.10 Miljg og Klima
Planforslaget vil i hovudsak ikkje fare til noko stor auka mengde trafikk, men ein vil kunne fameir
til/frakeyring i omradet med butikken. Stayauken vil hovudsakelig vere fra aukatrafikk til og fra
planomrédet, samt vil ein truleg fa noko stay om sumaren med bading og opphald i omradet rundt
butikken. Men ikkje noko som vil ha nemneverdig verknad pa miljg og klima.

Det meste av planomradet vil hael naturleg avrenning ut i j@/fjord. Vi ser difor ingen problem med
at overvatn vert handtert |okalt.
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