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Framlegg til avtale med Odin utbygging AS om innlgysing av tomt nr 35, 36 og 39 pa
Duesundgy

Vedlegg:

Journalposttittel Dato
Masfjorden kommune. Tomtetakst Duesundgy tomt gnr. 18 bnr 99 - tomt 39 18.06.2020
Masfjorden kommune. Tomtetakst Duesundgy tomt nr. 35 18.06.2020
Tinging av takst knytt til tre ubebygde hyttertomter pa Duesundgy - tomt 36 18.06.2020
Innlgysing av tre hyttetomter pa Duesundgy revidert 25.06.2020 13.08.2020

Radmannen sitt framlegg til vedtak:

Kommunestyret godkjenner framforhandla og vedlagde avtale dagsett 13.08.2020 mellom
Masfjorden kommune og Odin utbygging AS.

Det vert sett av krone 900.000,- til innlgysing av tomt nr 39 (gnr 18 bnr 99) i 2020.

Resterande belgp pa krone 1.400.000 vert a ta inn i budsjettet for 2021.

Saksopplysningar:
Bakgrunn og fakta:

Kommunestyret handsama i mgte den 13.02.2020 i sak 008/2020 sak om erstatning/ innlgysing av
tre fritidstomter pa Duesundgy.

Kommunestyret gjorde da fglgjande samrgystes vedtak: «Kommunestyret gjev radmannen fullmakt
til 4 innga avtale med Odin Utbygging AS om erstatning/ innlgysing av tomt nr 35, 36 og 39 pa
Duesundgy.»

Nedunder er saksopplysningane fra saka teke med i kursivtekst:

Saksopplysningar fra k. sak 008/2020:
«Bakgrunn og fakta:



Odin Utbygging AS har i brev av 7.5 2019 fremja krav om at Masfjorden kommune erstattar tre tomter
(tomt nr 35, 36 og 39 (som no er gnr 18 bnr 99) ) pG Duesundgy. Tomtene vart omregulert i requleringsplan
for Masfjordbrua, i kommunestyresak 069/17 i mgte den 28.11.2017. | reguleringsplanen er tomtene
regulert til grgn stuktur og til trafikkfgremal knytt til bruprosjektet. | brevet legg Odin Utbygging AS til
grunn at dei tre tomtene i 2012 hadde ein samla marknadsverdi pa krone 1.890.000,-, og skriv at denne
summen ma indeksregulerast fram til oppgjerstidspunktet. Det vert og fremsett krav i brevet pd dekning av
juridisk bistand i samband med frasegn til planarbeidet og til saka som handla om mellombels byggje- og
deleforbod. Det samla kravet her er pd krone 227. 969, -.

Advokat Mikkel Mundal har i brev av 29.11.2019 oppmoda kommunen til G betala krava gjeve i brevet fra
Odin Utbygging AS. | dette brevet er kravet indeksregulert, slik at summen for tomtene er kome opp i krone
2.226 134,-

Masfjorden kommune har pé bakgrunn av breva sendt saka over til advokat Gunnar Szetre, som i brev av
13.12.2019 har kome med sine faglege vurderingar pa kravet.

Konklusjonen til advokat Saetre er at kommunen pliktar & innlgyse dei tre tomtene, med tilvisning til plan-
og bygningslova sin § 15-2, 1 ledd, og at reguleringsplanen (som vart godkjent i 2017) gjev kommunen rett
til G ekspropriere dei ubebygde hyttetomtene i sin heilskap. Det vert og vidare vist til at kravet om innlgysing
er framsett innanfor fristen pa 3 dr som gjeld fra dd reguleringsplanen vart godkjent. Ndr det gjeld verdiene
av tomtene er det noko kommunen ma vurdere naeermare skriv advokat Saetre, og viser til at dette kan
gjerast pa fleire mater, t.d. ved takst eller skjgn.

Nar det gjeld kravet om dekning av juridisk hjelp skriv advokat Seetre at dette ikkje har noko
erstatningsessig vern, og at dette er utgifter som berre kan erstattast om planvedtak eller vedtaket om
byggje- og deleforbodet er ugyldige. Det har ikkje vore tilfelle i desse sakene, og difor kan ein sja bort fra
dette kravet meiner han.

Vurdering

Ut fra det juridiske radet kommunen har fatt er det klart at Odin Utbygging AS har rett til G fa innlgyst dei
tre tomtene med nummer 35, 36 og 39 (gnr 18 bnr 99), og at kravet pd inntil krone 2.226 134, - difor ma
vurderast som ein naudsynt utgift knytt til realisering av Masfjordbrua. Sidan det ikkje enno er eit vedteke
vegprosjekt i regi av Vestland fylkeskommune, er det kommunen som ma ansvaret for innlgysinga. Kor vidt
kommunen kan fa tilbake heilt eller delvis innlgysingssummen vil verta ei drgfting kommunen mé ta med
fvlkeskommunen ndr bruprosjektet kjem til realisering.

For at kommunen ikkje skal betale meir enn naudsynt rdr ein til at det vert innhenta uavhengig takst for dei
tre tomtene. Vidare rdr ein til at rddmannen far fullmakt til G gé i forhandlingar med Odin Utbygging AS og
inngd avtale innanfor dei rammene som er skildra i saka. Den retten Odin Utbygging AS har til é forvalta/
kunna selja desse tre konkrete tomtene gjennom tidlegare avtalar frG 2004 og 2006 md terminerast i ny
avtale.

Konklusjon
Det vert radd til at kommunestyret gjev radmannen fullmakt til G inngd avtale med Odin Utbygging AS om



innlgysing/ erstatning knytt til dei tre tomtene innanfor dei rammene som er skildra i saka.

Tomtene skal takserast fgr ferdig avtale vert inngdtt.”

Nye opplysningar/ fakta i saka etter kommunestyret si handsaming:

Etter at vedtaket vart gjort den 13.02.2020 har administrasjonen hatt to mgter pa teams-plattforma
med Odin Utbygging AS. Pa det fgrste mgtet den 26. mars vart det avtalt at Masfjorden kommune
skulle innhenta uavhengig takst, og det var semje i mgtet om a nytta fgretaket Takst &
Eiendomtjenester v/ byggmeister Hugo Vedaa.

Den 12. mai lag det fgre takst for kvar av dei tre tomtene. Dei tre takstane (skildring med
marknadsverdi/ normal salsverdi til slutt) ligg vedlagd saka, og nedunder er takstane vist:

Tomt 35 krone 700 000,-
Tomt 36 krone 700 000,-
Tomt 39 (gnr 18 bnr 99) krone 900 000,-
Sum krone 2 300 000,-

I nytt mgte den 11.juni var det nye drgftingar, og etter forhandlingar var det semje om fglgjande
hovudpunkt:

Kommunen Igyser inn dei tre tomtene i samsvar med verditaksten som er gjort.
Kommunen dekker kostnader knytt til oppmaling/kartforretning/ tinglysning m.v.

Tomt 39 vert Igyst inn/ kjgpt i 2020 sa snart avtalen er underskriven og eigedomen er
tinglyst utan hefter til kommunen.

Tomtene 35 og 36 vert Igyst inn/ kjgpt tidleg i 2021 sa snart eigedomane er tinglyst utan
hefter til kommunen.

Vurdering:

Radmannen vil vise til tidlegare saksutgreiing i samband med k.sak 008/2020 som understreker
innlgysingsplikta som ligg i lovverket nar ein regulerer bort ubebygde tomter til fgremal som gjer at
tomtene ikkje lenger kan byggjast pa. Det forhandlingsresultatet som no ligg fgre meiner radmannen
er balansert i hgve til det ein kan forventa i samband med denne typen innlgysingsaker, og det
rettsgrunnlaget alle partar ma forhalda seg til. Raddmannen meiner at takstane som no ligg fgre er
innanfor det som ein kunne forventa for tomter som ligg i strandsona, og som har nzerleik til veg,
vatn, avlaup og straum. Dersom kommunestyret ikkje godkjenner avtalen kan kommunen koma inn i
ein rettsleg prosess, der ein til slutt ma betala den innlgysingssum som tingretten/ skjgnsretten
avgjer, og der kommunen i tillegg til sjglve innlgysingssummen ogsa ma betala advokat- og
sakskostnader.

Konklusjon:

Kommunestyret godkjenner framforhandla og vedlagde avtale dagsett 13-08.2020 mellom
Masfjorden kommune og Odin utbygging AS.



Formannskapet - 077/2020

FS - behandling:

Saka vart drgfta.
Framlegg til vedtak vart samrgystes tilradd til kommunestyret.

FS - vedtak:

Kommunestyret godkjenner framforhandla og vedlagde avtale dagsett 13.08.2020 mellom
Masfjorden kommune og Odin utbygging AS.

Det vert sett av krone 900.000,- til innlgysing av tomt nr 39 (gnr 18 bnr 99) i 2020.

Resterande belgp pa krone 1.400.000 vert a ta inn i budsjettet for 2021.



