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MATRE 27

Matre 27

Kjelleretasje: Garderobe med badstu, dusjer og wc. Videre
er der vaskerom, lagerrom og boder. | begge ender av
etasjen er der utgang med trapp opp til bakkeplan.
l.etasje: Korridor, stue, kjpkken 2 wc-rom og 6 soverom.
Bottekott og trapperom. | enden av korridoren er det
utgang til hage.
2.etasje: Trapperom, korridor, 8 soverom med dusj og wc.
Ett soverom har kun wc. Fra ett av soverommene i hver
enda av korridoren er det remningsvei via balkong.
Balkongene ma rehabiliteres da disse er utrygge.
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Nokkelinformasjon

Bygningstype Messe/internat Prisantydning Kr 5750 000
BTA 510 m? Omkostninger* Kr 144 920
Eierform Eiet Totalt inkl. omk.**  Kr 5 894 920
Tomt 1518.8 m* Kommunale Kr 12 675 per ar
Byggear Antatt 1954 avgifter

Parkering Ja. pa tomt

Sted 5984 Matredal

*  Forutsetninger: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en laneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning.
** Huvis salg til prisantydning. Inkluderer prisantydning, fellesgjeld og omkostninger.

*** Det er den faktiske bruken av rommet pa markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan veere i strid
med byggeteknisk forskrift og/eller mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.



Plantegninger
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Plantegning
1. etasje 1
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Tegningen er ikke malsatt. Avvik kan forekomme.
Kun ment som en illustrasjon pa plantegning.




Plantegning

2. etasje
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Tegningen er ikke malsatt. Avvik kan forekomme.

Kun ment som en illustrasjon pa plantegning.
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Plantegning

Kjelleretasje
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Tegningen er ikke malsatt. Avvik kan forekomme.
Kun ment som en illustrasjon pa plantegning.




Dette ma du vite
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Eiendommen

EIERFORM
Eiet

EIENDOMSBETEGNELSE
GNR 49, BNR 98 i Masfjorden kommune

AREAL
BTA: 510 m?

BEBYGGELSE

Omradet bestar primeert av bolig- og
neeringsbebyggelse.

INNHOLD

Kjelleretasjen inneholder Garderobe med badstu, dusjer
og wc. Videre er der vaskerom, lagerrom og boder. |
begge ender av etasjen er der utgang med trapp opp til
bakkeplan.

l.etasje inneholder korridor, stue, kjgkken 2 wc-rom og
6 soverom. Bgttekott og trapperom. | enden av
korridoren er det utgang til hage.

2.etasje inneholder trapperom, korridor, 8 soverom med
dusj og wc. Ett soverom har kun wc. Fra ett av
soverommene i hver ende av korridoren er det
regmningsvei via balkong. Balkongene ma rehabiliteres
da disse er utrygge.

STANDARD

Enkel standard.
Det er brannvarslingsanlegg i bygget. Varsler ikke
brannvesenet direkte.

BYGGEAR
1954 - antatt

Omradet

BELIGGENHET

Eiendommen har en idyllisk beliggenhet i naturskjgnne
omgivelser pa Matre. Kort avstand til sjg, idrettsanlegg,
skole og barnehage, samt flotte turomrader. Det er
ogsa sveert gode fiske- og batliv like ved. Bjgrn West
Museet ligger like bortenfor. Bade
Havforskningsinstituttet og EVINY har aktiv virksomhet
i Matre.

ADKOMST

Enkel adkomst via Fv382.
Se kart pa vare nettsider: www.emvest.no

TOMT

1518.8 m” - eiet.
Eiet tomt. Tomten er delvis flat, og opparbeidet med
gressplen og gruset inngangsparti og parkeringsplass.

PARKERING

Parkering pa egen tomt.

REGULERINGSFORHOLD

Eiendommen er etter reguleringsplanen regulert til
kontor iht. reguleringsplan Masfjorden kommune Matre.

Eiendommen er avsatt til byggeomrade for bolighus
m.m. iht. kommuneplanen.

VEI, VANN OG KLOAKK
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett
via private stikk - og fellesledninger. Vi gjor
oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Okonomi

PRISANTYDNING
Kr 5750 000

TOTALSUM
Kr 5894 920

LEGALPANT

Kommunen har legalpant i eiendommen for krav pa
kommunal eiendomsskatt og evt. krav pa kommunale
avfallsgebyrer, feieavgifter og vann- og kloakkavgifter.
Panteretten gar foran alle andre heftelser.

FORMUESVERDI

Det er ikke mulig & innhente formuesverdi.

OFFENTLIGE AVGIFTER

Kr12 675

Inkluderer vann, avlgp og feiing/brannverntilsyn.
Renovasjonsgebyr fra NGIR kommer i tillegg til
overnevnte belgp.

OMKOSTNINGER

1. Dokumentavgift til staten: 2,5 % av kjgpesum

2. Tinglysningsgebyr skjate kr. 585,-

3. Evt. tinglysningsgebyr pantedokument kr. 585, -
For prisantydning kr. 5 750 000,- utgjgr dette samlet
kr.144 920,-.



TOTAL INKL. OMKOSTNINGER (PRISANTYDNING
+ OMKOSTNINGER)

Kr 5 894 920

BETALINGSBETINGELSER

Hele kjgpesummen inkl. omkostninger innbetales 2
virkedager for overtagelsesdato.

FINANSIERING

Finansiering i Sparebanken Vest etter bankens
kredittvurdering. Kontakt megler, eller ring 91505555
for naermere informasjon.

Dersom det er gnskelig, og kunden gir sitt samtykke,
kan Eiendomsmegler Vest formidle tiloud om forsikring,
finansiering eller plassering giennom Sparebanken
Vest.

Generell informasjon

KONTAKT

EIER
Eviny AS

ANSVARLIG MEGLER

P&l Huun Monsen Eiendomsmegler MNEF
TIf 952 65 865

SAKSNR
15230023

RAPPORT FRA TAKSTMANN
Det foreligger ikke tilstandsrapport.

BUDGIVNING

Bud skal baseres pa verdien pa Eiendommen, og for
ovrig inngis pa de vilkar som fglger av dette
salgsprospektet.

Selger tar forbehold om a legge opp og eventuelt endre
prosessen slik han finner det formalstjenlig.
Eiendomsmeglingslovens § 6-10 samt
eiendomsmeglingsforskriftens §§ 6-3 og 6-4, som
omhandler budgivning, fraskrives i forbindelse med
transaksjonen.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 4 akseptere
hgyeste bud. Selger trenger ikke a grunngi eventuelle
avslag.

Selger kan ga i forhandlinger/akseptere bud nar som
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helst, uten & matte opplyse om dette til andre
budgivere/interessenter.

Det inviteres til 4 inngi bud pa Eiendommen basert pa
felgende forutsetninger:

- At budgiver gjennomgar det fremlagte salgsmateriale
og befarer Eiendommen fgr bud inngis.

- Eiendommen overtas «as-is»

- Selger gir ingen garantier knyttet til forurensing i
grunn, forhold av arkeologisk interesse, eller
grunnforholdene i sin alminnelighet som kan ha
praktiske eller gkonomiske konsekvenser for kjgper.

- Kjppekontrakt forutsettes inngatt pa markedsmessige
vilkar med utgangspunkt i Meglerstandard mars 2020,
med ngdvendige tilpasninger og justeringer.

- Eventuelle forbehold om
juridisk/finansiell/teknisk/miljgmessig due diligence
giennomgang forutsettes a fremga av kjgpstilbudet og
forutsettes gjennomfert fgr inngéelse av bindende
kjppsavtale, se eget pkt. om due diligence. DD-
prosessen forutsettes gjennomfgrt innen 4 uker fra
bud/aksept.

- Bud skal sendes skriftlig til megler og inneholde
opplysninger om Eiendommens matrikkelnr., adresse,
belgp, budgivers navn og kontaktdata, bekreftelse av
ID, ngdvendige fullmakter og eventuelle forbehold.

- Budet skal lyde pa et bestemt kronebelgp og kan ikke
diskriminere eller utelukke andre budgivere.

- Avgitt bud er bindende og kan ikke tilbakekalles nar
det er mottatt hos megler.

- Bud inngis pa de vilkar som fglger av prospekt.

- Bud uten vesentlige forbehold foretrekkes. Som
vesentlig ansees forbehold om finansiering og
styreforbehold.

- Bud og budforhgyelser bgr ha en akseptfrist pa
minimum 60 minutter fra budet inngis.

- Kjoper er selv ansvarlig for finansiering av kjppet og
kostnader til overholdelse av gjeldene regelverk
forbundet med finansieringen.

Ovrige kjopsforhold

VISNING

Som annonsert

OVERTAGELSE

Etter avtale mellom partene.

Dersom elektronisk overtagelsesprotokoll blir benyttet
vil kigper fa mulighet til & velge stromleverandgr og
alarmselskap. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar ca. kr 400 og ca. kr 200 for
formidling av henholdsvis strem- og alarmabonnement.



DIVERSE

Det var opprinnelig 3 skorsteiner i bygget. Kun en av
disse gar over tak. Det er ikke ildsted i bygget. Det er
ukjent om skorsteinen(e) kan benyttes.

Etter at bud er akseptert vil salget bli markedsfegrt.

FERDIGATTEST / MIDL. BRUKSTILLATELSE

Bygget er antatt oppfert i 1954. Megler har ikke
mottatt ferdigattest/midlertidig brukstillatelse for
oppferelsen.

Store deler av bygget ble rehabilitert i 1997/-98. Megler
har mottatt fglgende informasjon fra kommunen: "Det
gar fram av byggjesak fra 1997/1998 at det er gjeve
ferdigattest pa fasadeendring og rehabilitering av
messe m/sengerom. Vi finn ikkje kopi av ferdigattesten,
men vedlagt er fglgjebrevet datert 13.08.1998."

Diverse sgknader ligger vedlagt i salgsoppgaven.

RETTIGHETER OG HEFTELSER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4634/49/98:

29.07.2005 - Dokumentnr: 6631 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4634 Gnr:49 Bnr:7

Eiendommen er utskilt fra Gnr:49, Bnr:7 og 8

01.01.2020 - Dokumentnr: 425324 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1266 Gnr:49 Bnr:98

Det er ikke registrert noen tilleggende rettigheter pa
eiendommens grunnboksblad.

VEDLEGG TIL SALGSOPPGAVEN

Plantegninger, ikke i malestokk
Tegninger

Planstatus

Reguleringsfgresegner.

Utsnitt av reguleringsplankart.
Info om/bekreftelse av ferdigattest
Matrikkelutskrift og matrikkelkart.
Eiendomskart med grenser.

Info om vann og avlgp.

Kommunale gebyr for 2023.
Renovasjonsskriv fra NGIR.

Seknad om fasadeendring og rehabilitering, datert

MATRE 27

13.08.1998.

Grunnboksutskrift, datert 22.03.2023.

Tinglyste bestemmelser, mélebrev og registering av
grunn, dagboknr.:6631

Kjspekontrakt - Meglerstandard 2020

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

I henhold til personopplysningsloven gjgr vi
oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for
videre oppfglgning.

Salgsoppgaven vil i ettertid kunne bli benyttet i
markedsfgringen til Eiendomsmegler Vest.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til & rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjsper og fullmektiger for
disse. Dersom eiendomsmegler ikke far utfert slik
kontroll, plikter eiendomsmegler & avsta fra a
giennomfgre oppdraget/handelen.

LOVANVENDELSE

"As is"-klausul

Eiendommen overtas som den er, jfr. avhendingsloven §
3-9.

Dog fraviker selger seg herved sa langt gjeldende rett
tillater det, enhver rett til & gjore krav gjeldende mot
selger som fglge av at salgsobjektet ikke er som det skal
veere, i medhold av avhendingsloven § 3-7, 3-8 og 3-9,
andre regler om ansvar for uriktig og manglende
opplysninger og ethvert annet lovfestet eller ulovfestet
grunnlag, herunder regler om ansvar for uriktige og
manglende opplysninger etter avtaleloven.

Selger gjor oppmerksom pé at bygget har veert
forvaltet av ekstern leverandgr de siste arene. Selger
har derfor begrenset kjennskap til eiendommen. Kjgper
oppfordres derfor seerskilt til & undersgke eiendommen
grundig.

Selger fraviker avhendingsloven § 4-19 (2) og setter
reklamasjonstiden til 2 ar.

Kjoper kan ikke gjore gjeldende enkeltstaende brudd
som medfgrer tap pa mindre enn NOK50.000,-.
Kjoper kan ikke gjore krav gjeldende med mindre
kjppers samlede tap overstiger NOK500.000,-, men
hvis kjppers samlede tap overstiger denne
belppsgrensen, har kjgper rett til erstatning fra ferste
krone.

Selgers samlede ansvar er begrenset oppad til 10 % av
Eiendomsverdien. For eventuelle andre brudd pa
avtalen settes reklamasjonstiden til 12 maneder.
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Nar det gjelder rapporter fra andre - f.eks.
salgsoppgave o.l. - er selger ukjent med
ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle
dokumentene likevel vise seg a veere ufullstendige eller
inneholde feil, sa fravikes prinsippene i
avhendingslovens § 3-7 og §3-8. Opplysninger gitt i
slike rapporter kan under ingen omstendigheter danne
grunnlag for mangelsansvar. Tilsvarende gjelder ogsa
for eventuelle opplysninger gitt muntlig av megler eller
pa vegne av selger i forbindelse med transaksjonen.
Heller ikke slike opplysninger kan under noen
omstendighet danne grunnlag for mangelsansvar.

Eventuelle uriktige angivelser av eiendommens arealer -
innvendig og/eller utvendig - skal ikke under noen
omstendighet utgjgre en mangel eller et garantibrudd.
Kjeper oppfordres til 4 sjekke byggets arealer da disse
ikke er kontrollmalt, men beregnet ut fra tegninger.
Tomtearealet er oppgitt til 1.518,8 m2. Ved summering
av oppgitte arealet pa side 2 i matrikkeldata er arealet
1.454,5 m2. Malebrev fra 2005 oppgir et tomteareal pa
1.512 m2. Se vedlegg i salgsoppgaven.

Risikoen for eventuell forurensning i grunnen tilligger
kigper. Kjgper er folgelig ansvarlig for eventuelle krav
fra offentlig myndighet eller annen tredjepart som
folge av forurensning i grunnen eller i bygget eller andre
mangelskrav ved bygget.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at ved salg av denne
nzeringseiendommen regnes kjgper som profesjonell,
slik at avhendingslovens §3-9 fravikes. Kjgper har en
selvstendig undersokelsesplikt.

Megler oppfordrer derfor til a kontrollere
faktaopplysninger ved direkte kontakt mot offentlige
myndigheter, vurdere hvilken informasjon som skal
innhentes, gjgre ngdvendige undersgkelser for a kunne
bruke/utnytte eiendommen slik de gnsker, samt
besiktige dokument hos megler eller benytte andre
palitelige kilder. Det presiseres at kjgper ma selv
verifisere opplysninger gitt i salgsoppgaven eller annen
informasjon. Prospektet er utarbeidet av
Eiendomsmegler Vest.

Forholdet til eiendomsmeglingsloven med forskrift
Bestemmelsene i eiendomsmeglingsloven § 6-5, § 6-7 til
§ 6-10, inkludert bestemmelsene i
eiendomsmeglingsforskriften §§ 6-3 og 6-4 vedrgrende
budgivning, kapittel 7, og § 8-8, fravikes.

FORUTSETNINGER FOR SALGSPROSPEKTET

Dette salgsprospektet er utarbeidet av
Eiendomsmegler Vest AS pa vegne av selger, og er
basert pa informasjon mottatt av selger og offentlig
tilgjengelig informasjon.

Informasjonen vedrgrende eiendommen er fremskaffet
fra kilder som selger og deres radgivere anser som
palitelige. Selger og deres radgivere garanterer
imidlertid ikke for at informasjonen er riktig eller
fullstendig og budgiver anmodes om & gjgre egne
vurderinger. Selger er kun ansvarlig for garantier som
fremgar uttrykkelig av endelig kjgpekontrakt.

Eiendomsmegler Vest AS eller gvrige rddgivere av selger
er ikke under noen omstendighet ansvarlig for
opplysninger gitt i salgsprospektet eller annet
presentasjonsmateriell. Dette gjelder uavhengig av om
informasjonen er gitt av selger eller direkte fra selgers
radgivere. Ved eventuelt avvik mellom salgsprospektet
med vedlegg og kjppekontrakt med vedlegg, gjelder
kjspekontrakten og dens vedlegg foran prospektet.

DISCLAIMER

Salgsprospektet er utarbeidet av Eiendomsmegler Vest,
og alene utarbeidet pa grunnlag av informasjon mottatt
fra selger og gvrig offentlig tilgjengelig informasjon.
Salgsprospektet er utelukkende ment som et
informasjonsdokument vedrgrende eiendommen, og
skal ikke under noen omstendighet anses som et tilbud.

Eiendomsmegler Vest har forutsatt at alle opplysninger
og premisser som fglger av slik informasjon er korrekte
og ikke misvisende pa noen mate. Det er ikke foretatt
selvstendige verifiseringer av korrektheten av slik
informasjon. Det kan ogsa veere ytterligere informasjon
som gjelder eiendommen som kan veere relevant for
kjppers vurderinger. Slik informasjon vil eventuelt bli
fremlagt i en due diligence etter forespgrsel fra kjgper.

Kjeper oppfordres derfor til & gjgre egne vurderinger av
informasjonen som er inkludert i salgsprospektet, og
benytte egne radgivere til & vurdere forutsetningene
for en mulig transaksjon. Eventuelle bud bgr derfor ikke
utelukkende baseres pa informasjon i dette
salgsprospektet.

Eventuelle estimater som fremgar av salgsprospektet
og som vedrgrer fremtidige forhold er basert pa beste
estimat og vurderinger av tilgjengelig informasjon.

I den grad salgsprospektet inneholder subjektive
vurderinger eller analyser av tekniske, kommersielle
eller juridiske forhold, bade av eksisterende forhold
eller estimater for fremtiden, oppfordres kjgper og
dennes radgivere til & foreta egne vurderinger av dette.
Eiendomsmegler Vest kan ikke under noen
omstendighet holdes ansvarlig for ngyaktigheten eller
fullstendigheten av den informasjon som felger av
salgsprospektet. For ordensskyld presiseres det ogsa
at informasjon som fglger av salgsprospektet heller
ikke skal anses a utgjgre radgivning til potensiell kjgper.

Eiendomsmegler Vest frasier seg derfor ethvert ansvar



MATRE 27

for mulige kjpperes bruk og vurdering av
salgsprospektet.

Salgsprospektet er konfidensielt mellom
Eiendomsmegler Vest og budgiver. Salgsprospektet er
alene utarbeidet for at spesifikke budgivere skal kunne
benytte denne i sine selvstendige vurderinger av
transaksjonen.

Kopier av salgsprospektet kan gjores tilgjengelig for
budgiver sine radgivere, forutsatt at radgiverne er
innforstatt med at Eiendomsmegler Vest ikke patar seg
noe ansvar overfor radgiverne og forutsatt at
salgsprospektet utelukkende skal brukes i forbindelse
med vurdering av transaksjonen.

Salgsprospektet kan dermed ikke gjgres tilgjengelig for,
eller kopieres helt eller delvis til, noen annen person
enn det som fremgér ovenfor uten forutgaende skriftlig
samtykke fra Eiendomsmegler Vest. Eiendomsmegler
Vest har ikke under noen omstendighet ansvar overfor
noen andre enn de som direkte har mottatt
salgsprospektet, med mindre det er akseptert gjennom
eksplisitt forutgdende samtykke.
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1. etasje bestar av
blant annet romslig
allrom med kjgkken.
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Videre har etasjen 6
soverom av god

l’ storrelse.
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Flere av soverommene
er utstyrt med vask.
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\ / 1. etasjen har to wc-
J rom.
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Opp i 2. etasje finner
man 8 soverom
tilknyttet egne
toalettrom.
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Kjelleretasjen har
blant annet godt med
bod/lagringsplass,
samt vaskerom og wc-
rom.
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Herfra er det tilkomst
til badstue.
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Masfjorden kommune Utskriftsdato: 23.01.2023

Adresse Postboks 23, 5981
Telefon

Opplysningar til eigedomsmeklar
EM 8§6-7 Planstatus Kjelde: Masfjorden kommune

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 4634 Gardsnr.: 49 Bruksnr.: 98
Adresse: Matre 27, 5984 MATREDAL
Referanse: 15230023

Kommuneplan vedteke

Dato 09.05.2019

Planen er vedlagt Nei

Byggjeomrade for bustadhus m.m.

Kommunedelplan vedteke

Dato

Planen er vedlagt Nei

Status reguleringsplan

Planen er vedlagt Ja
Eigedomen ligg i regulert omrade Ja
Namn pa plan Matre
Reguleringsferemal Kontor

Status busetnadsplan

Planen er vedlagt Nei

Eigedomen ligg i regulert omrade Nei

Namn pa plan

Reguleringsfgremal

Eksisterer det planforslag som vedkjem eigedomen: Nei

Eksisterer det igangsett planlegging som vedkjem eigedomen: Nei

Vedlegg

2 vedlegg




ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fgre til misforstingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle
kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid péa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsferespurnader.



8 1 FELLES FORESEGNER

8§ 1.1 Situasjonsplan

Ved spknad om tiltak pa tomt / eigedom som ligg heilt eller delvis innanfor planomrade skal
det leggjast ved ein situasjonsplan i malestokk 1:500 som syner korleis tomta / eigedomen
skal nyttast. Kartet skal syne plassering av bygning, nye og gamle koter, hggdesetting,
eventuelle stgttemurar, plassering av garasje, oppstillingsplass for bil, lagerareal m.m.

§ 1.2 Byggeplanar for veganlegg

Opparbeiding av veganlegg skal skje etter byggeplanar godkjent av byggesakshandsamar.
Planane skal i tillegg til veganlegget omfatte tilliggjande grgntanlegg med hggdesetting,
eventuell planteplan, lyssetjing og mablering.

§ 1.3 Detaljplanar for offentlege friomrade

Opparbeiding av offentlege friomrade skal skje etter detaljplan godkjent av det faste utval for
plansaker. Planen skal vise nye og gamle koter, hggdesetting, eventuell planteplan, ulike typar
dekke, murar, lyssetjing og mgblering.

Det er lov a vedlikehalde eksisterande flaumsikringsanlegg langs elvestrengen. Etablering av
nye flaumsikringsanlegg ber skje i dialog med kommunen.

§ 1.4 Kulturminne

Dersom det vert oppdaga gjenstandar eller konstruksjonar i samband med grave- og bygge-
arbeid, skal arbeidet stansast og kulturminnevernemynde informerast, (jf.. kulturminnelova 8§
8.2.ledd). Ved opparbeiding av byggeomrader skal ein sgkje a unnga inngrep i / skade pa
eventuelle kulturlandskapstrekk som steingardar, eldre vegar/stiar, bakkemurar, tufter m.m.

§ 1.5 Tiltak i sjo

For tiltak i sjg (f.eks kaier, flytebryggjer, utfyllingar, sjgleidningar mm) ma ein i tillegg til
byggelgyve ogsa ha lgyve etter hamne- og farvannslova.

8§ 2 REKKEFJLGE

§2.1

Far nye omrade vert bygt ut ma det liggja fare godkjente kommunaltekniske planar. Vegar i
tilknyting til dei einskilte felta skal veere ferdig opparbeidd fer det kan gjevast brukslayve til
farste bustad i feltet.

§2.2

Fellesanlegg som felles leik, felles vegar, felles parkeringsanlegg, felles grgntanlegg og ev.
fordrayningsanlegg for overvatn skal vere ferdig opparbeidd far brukslgyve / ferdigattest for
bustadene kan gjevast. Ferdigstilling kan tilpassast den enkelte utbyggingsetappe, men alle
fellesareala skal vere ferdigstilte far det kan gjevast brukslgyve til farste bustad i feltet.

§ 2.3 UTBYGGING | SANDGRUPA

Areala i sandgrupa skal byggast ut fra BKK sine areal i ser og mot Matresdalen i nord. Areala
i nord skal tilretteleggast for allment bruk i pavente av utbygging.



Mellombels tiltak som crossbane, park etc vert tillate etablert og ein skal med slik etablering
legg vekt pa estetikk.

§ 3BYGGJEOMRADE

Maksimum utnyttingsgrad er oppgitt som % BYA (bebygd areal i prosent av tomtearealet) og
er pafart plankartet for dei respektive byggeomrada. Byggehggder er definert som hggde over
gjennomsnittleg terreng. For nye byggetiltak skal ein leggja vekt pa arkitektonisk god
utforming og materialbruk.

Ved utbygging og gjennomfaring av tiltak skal det sikrast god tilgjenge for alle
befolkningsgrupper, her bevegelseshemma, orienteringshemma og miljghemma. Bygningar
og anlegg skal utformast slik at dei kan brukast pa like vilkar av sa stor del av befolkninga
som mogleg. Tilgjengekriterium nedfelt i teknisk forskrift og vegnormalane skal gjerast
gjeldande for alle uteomrade.

| alle byggesaker skal det innga ei utgreiing for tiltakets estetiske side, bade i forhold til seg
sjglv, omgjevnadane og fjernverknad. Utforming, material og fargar skal skape visuell
harmoni og heilskapleg arkitektonisk kvalitet. Ny utbygging skal ha god tilpassing til, og
veere utforma i samspel med omkringliggande busetting, uterom og landskap.

Der ikkje byggjegrense er vist pa plankartet, skal ein nytte § 70 i Plan- og bygningslova og
veglova.

Ved nybygging eller omfattande rehabilitering av varmeanlegg bar det vurderast om delar,
eller heile energibruken, kan erstattast av fornybar energi. Arskostnadane bar leggjast til
grunn ved val av lgysing.

8§ 3.1 Bustadomrade

Krav til uteopphaldsareal er min 70 m? pr bustadeining. Uteopphaldsareal skal ha gode soltil-
have.Leikeplassar skal plasserast pa kvalitetsmessig gode areal, som har svak helling og er i
tilknyting til ubebygd areal / grgntareal

Ved etablering av nye bustader bgr stgynivaet vurderast og dokumenterast i trad med
"Retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging, T-1442.” Parkering skal skje pa
eigen grunn eller i felles parkeringsanlegg der det ligg til rette for det.

§ 3.1.1 Frittliggande smahus FS

| omrade for frittliggjande smahus kan det farast opp einebustader og tomannsbustader. BY A
for kvart av felta er sett i plankartet. Maksimum byggehggde: Mgne: 8,5 m. Bygningane skal
vere i maks 2 etasjar eventuelt med kjellar.

Det skal visast ein tomteplan for felta pa Stien og @vredalen fer byggemelding vert innsendt.
Planen skal visa tomteinndeling, plassering av leikeplassar med omsyn til krav pkt. 3.1,
plassering av hus, nye og gamle koter, hggdesetting, avkjarsler, plassering av garasje / uthus
og biloppstellingsplassar. For kvar bustadeining skal det setjast av min. 1 garasjeplass og 1
biloppstellingsplass pa eigen grunn.

§ 3.1.2 Bustader — KS1 og KS2
| omrade for bustader kan det fgrast opp tomannsbustader, rekkehus og leilegheiter i smahus.



BYA for kvart av felta er sett i plankartet. Maksimum byggehggde i samsvar med plan og
bygningslova § 70.

Det skal utarbeidast ein tomteplan for kvart felt fgr byggemelding vert innsendt. Planen skal

visa tomteinndeling, plassering av leikeplassar med omsyn til krav pkt. 3.1, plassering av hus,
nye og gamle koter, hggdesetting, avkjarsler, plassering av garasje / uthus og biloppstellings-
plassar. For kvar bustadeining skal det setjast av min. 1 garasjeplass og 1 biloppstellingsplass.

§ 3.1.3 Bustader — KS3

| omrade for bustader kan det fgrast opp tomannsbustader, rekkehus og leilegheiter i smahus.
BYA vert sett til 30 %. Maksimum byggehggde i samsvar med plan og bygningslova § 70.

8§ 3.2 Industri

Det skal ikkje etablerast verksemd innanfor industrifelta som kan verke sjenerande for om-
kringliggande bebyggelse. BY A settast til 50 %. Maksimum byggehegde: Mgne 15 m.

§ 3.3 Offentleg byggeformal

Omrade skal nyttast til offentleg byggefaremal. BY A vert sett til 25 %. Maksimum bygge-
heggde: Mgne: 9 m. Det skal leggjast vekt pa a skape gode og differensierte uteopphaldsareal
og leikeplassar som er skjerma mot vind og med gode soltilhgve.

Det skal prioriterast a opparbeide skulen sitt omrade i form av bearbeiding av terreng,
materialbruk og opphaldsplassar, slik at elvebredda og skulegarden blir eit attraktivt omrade
bade til leik og rekreasjon.

Parkering skal berre skje pa regulert omrade for offentleg parkeringsplass.

8§ 3.4 Omrade for naust

Nye naust skal tilpassast lokal byggetradisjon og eksisterande naustmiljg. Det skal nyttast
trekledning pa vegger og skifer eller matt, farga platekledning pa tak. Takvinkel skal vere
mellom 34 og 45 grader. Fargeval skal haldast i tradisjonell fargeskala og ikkje skil seg far
kringliggjande naust. Vindauge skal avgrensast med det kan opnast for mindre vindauge i
gavlveggen over port. Maksimum bybygd areal: 40 m?. Maksimum byggehegde: Gesims: 3,5
m. Mgne: 5,5 m.

| samband med sgknad om byggelgyve ma det dokumenterast biloppstellingsplass i nserom-
radet. Det er ikkje lov & ta i bruk naust til fritidsbustad eller anna varig opphald. Det tillates
maksimum eit naust pr eigedom.

Der det pa plankartet er vist sti over nausteigedomane skal det tillatast allmenn ferdsel over
nausteigedomane. Det skal ikkje setjast opp stengsel som vanskeleggjer dette.

§ 3.5 Omrade for kontor
BYA er sett i plankartet. Maksimum byggehegde K1: Mgne: 9 m

Det skal settast av 1,5 p-plassar p& 100 m? BRA kontor. Opparbeiding av utomhusanlegget
skal skje etter ein godkjent situasjonsplan. Det skal leggjast vekt pa at utomhusanlegget far ei
god utforming.



Situasjonsplanen skal visa plassering av bygning, nye og gamle koter, materialbruk,
lyssetjing, hegdesetting, avkjarsler, biloppstellingsplassar, fellesomrade, eventuelle
terrengmurar, fotgjengarareal og trafikkareal.

§ 3.6 Omrade for allmennyttig faremal museum
BYA vert sett til 25 %. Mgne: 9 m.

§ 4 LANDBRUKSOMRADE

8 4.1 Omrade for landbruk L1 /L2 /L3

Omrade skal nyttast til landbruk. Det er ikkje hgve til fradeling av nye tomter, eller oppfaring
av nye bygg som ikkje er knytte til jordbruksdrifta. Kulturlandskapet med innslag av
steingardar, jordkjellar i stein, skal sa langt som rad er takast vare pa.

8§ 4.2 Omrade for landbruk L4

Omrade skal i hovudsak nyttast til landbruk. Kulturlandskapet med innslag av steingardar,
jordkjellar i stein, skal sa langt som rad er takst vare pa. Det kan tillatast bygging av lande-
merke pa Matresgya. Det skal utarbeidast situasjonsplan for dette som viser nytt og gamalt
terreng, beplantning, terrengmurar, trapper. Situasjonsplanen ma godkjennast i faste utval for
plansaker.

§ 5 OFFENTLEGE TRAFIKKOMRADE

8 5.1 Kjgreveg

Regulert kjgreveg er vist med kjgrefelt og skulder (asfaltert breidde). Sideareal i form av
grefter, skjeringar og / eller fyllingar er regulering som anna trafikkareal. Det er sett 15 meter
byggegrense langs E39.

Kjereveg forbi skule og barnehage ma tilpassast miljgprioritert gjennomkjgring.

§ 5.2 Gang / sykkelveg

Ny gangbru over Matreselva skal utformast med vekt pa estetikk og god materialbruk. Det
kan i samband med ny gangbru over Matreselva arrangerast arkitektkonkurranse. Det skal
utarbeidast ein detaljplan som beskriv gangbru, sideareal, elvekant. Planen skal vise material-
bruk, gamle og nye koter og planteplan. Anlegget skal ha som hovudmal & knytte det nye
anlegget opp mot skulen.

Det ma utarbeidast eigen detaljplan for planfri kryssing med tilfarselsvegar far arbeidet kan
gjennomfarast.

§ 5.3 Offentleg trafikkareal pa land — OTL

Omrade skal sjaast i samanheng med dei kombinerte omrade A/B/F/K/N 1 og 2 og det skal
utarbeidast situasjonsplan for heile omrade far tiltak kan settast i verk.

8 5.4 Byggeplanar for veg

Ved utarbeiding av byggeplanar, jf. § 1.3 skal det leggjast vekt pa miljgmessige kvalitetar og
tilpassing til eksisterande miljg og terreng, val av materiale, vegetasjon og belysning.
Terrenginngrep i samband med veganlegg skal skje mest muleg skansamt. | samband med
byggeplanane kan det vurderast slakare skraningar enn vist i reguleringsplanen dersom



grunneigarar godtek dette. Dette bgr gjennomfarast for & kunna gjera seg nytte av omrade
inntil skulderkant pa ny veg. Vegskjeringar og — fyllingar skal saast til eller handsamast pa
annan tiltalande mate.

§ 6 FRIOMRADE

§ 6.1 Friomrade i sjg — OFS

Det skal utarbeidast situasjonsplan for omradet i samanheng med utarbeiding av utomhusplan
for landomrade som grensar til dette arealet.

§ 7 SPESIALOMRADE

8§ 7.1 Frisiktsone

| frisiktsonene er det forbode mot fyllingar, bygningsmessige arbeid og plantingar 0.a. som er
til hinder for fri sikt i hagde 0.5 m over vegplanet. Naudsynt frisikt skal vere opparbeidd nar
veganlegg / avkjarsler vert tekne i bruk.

§ 7.2 Friluftomrade pa land SFL

Bruken av omrada skal vera som i dag. Det skal ikkje fgrast opp bygg eller anlegg som kan
hindra tilkomst og allmenn ferdsle i omrada. Eksisterande vegetasjon skal sa langt som rad er
takast vare pa. Det skal ogsa takast omsyn til eksisterande flora og fauna.

§ 7.3 Friluftsomrade i sjo

Bruken av sjgomrada skal vera som i dag. Det skal ikkje etablerast anlegg i omrada som kan
hindra tilkomst og allmenn ferdsle i omrada. Det skal vera hgve til oppankring med smabatar /
fritidsbatar evt. i mindre batfesteanlegg pa land. Det er ikkje hgve til a leggja ut flytebryggjer
eller etablera andre starre kai- / bryggjeanlegg. Enkle smabatbryggjer kan etablerast i
tilknyting til friluftsbruk pa land etter sgknad godkjent av det faste planutvalet.

§ 7.4 Privat smabatshamn — i sjg — PSS

| omrade kan det etablerast bathamn for fritidshatar med tilhgyrande flytebrygger. | samband
med sgknad om byggjelayve skal det utarbeidst ein detaljplan for heile omrade samla, som
skal godkjennast av faste utval for plansaker, og etter uttale fra hamne- og kyststyresmakter.

§ 7.5 Kulturelt Bevaringsomrade — BB

Hotellet pa Matre skal tas vare pa og integrerast i ein heilskaplig plan som viser moglegheiter
for gjenbruk og aktivitet i omrade. Det bar vere eit mal & gjeninnfare dette som ein naturleg
mgte- og aktivitetsplass.

§ 7.6 Drikkevassmagasin

| nedslagsfeltet til Matre vassverk sitt vassmagasin vert det ikkje tillate med nybygging utan
lgyve fra Mattilsynet.

Ved etablering av nytt vassverk med tilhgyrande nedslagsfelt, ma kommunen sgke
Mattilsynet om oppheving av byggeforbodet, far utarbeiding av utbyggings- eller
reguleringsplan.



8 7.7 Helikopterlandingsplass — HE

Omrade kan nyttast som landingsplass for helikopter til ikkje alment bruk i samsvar med dei
til ei kvar tid gjeldande krav gitt i medhald til lov om luftfart m.m.

§ 8 FELLESOMRADE

8§ 8.1 Felles leik — FL

Felles leikeomrade skal opparbeidast / leggast til rette for leik og opphald. Felles leikeomrade
er felles for dei bustadfelta som grensar naturleg opp til desse leikeomrada.

§ 8.2 Felles grentanlegg — FG

Omrada skal opparbeidast som grentanlegg for tilliggande bustader. Felles grentanlegg er
felles for dei bustadfelt som naturleg grenser opp til desse grentanlegga.

§ 8.3 Felles gangveg - FGV
Felles gangvegar er felles for dei bustadfelt som naturleg grenser opp til desse gangvegane.

8 8.4 Felles veg / avkjarsle — FV

Felles vegar skal opparbeidast som vist pa planen. Det skal leggjast vekt pa miljgmessige
kvalitetar ved opparbeiding, val av materialar, vegetasjon og belysning. Terrenginngrep i
samband med veganlegga skal gjerast mest mogleg varsamt. Vegskjeringar og fyllingar skal
plantast til eller handsamast pa annan tiltalande mate.

Ved planlegging og utbygging av felles vegar skal det sa langt som rad skje ei samordning
med etablering av aktuelle leidningsanlegg i omrade. Felles veg / avkjarsle er felles for dei
bustadfelt som naturleg grensar opp til desse veg / avkjarslane.

§ 9 OMRADE FOR KOMBINERTE FORMAL

8 9.1 Allemennyttig - bustad — forretning — kontor - naust- A/B/F/K/N

Omrada kan nyttast til allemennyttig, bustad, forretning, kontor og naust. A/B/F/K/N 1 og 2:
BYA vert sett til: 50 %

Opparbeiding av utomhusanlegget pa land og i sjg skal skje etter ein godkjent situasjonsplan.
Det skal leggjast vekt pa at utomhusanlegget far ei god utforming. | situasjonsplanen skal det
leggjast vekt pa & definera eit klart sentrumsomrade romlig og funksjonsmessig. Sentrum skal
ha ein klar mgteplass og torgfunksjon eventuelt i samanheng med gjestebrygge.

Situasjonsplanen skal visa plassering av bygningar, nye og gamle koter, byggegrenser,
materialbruk, lyssetjing, hagdesetting, avkjarsler, biloppstellingsplassar, fellesomrade,
eventuelle terrengmurar, fotgjengarareal og trafikkareal.

8 9.2 Bustad - forretning — herberg og bevertningsstad - kontor- B/F/H /K

Omrada kan nyttast til bustad, forretning, herberg og bevertningsstad og kontor. B/F/H/K
BYA vert sett til: 40 %. Maksimum byggehggde: Mgne: 15 m.

Det skal settast av 4 p-plassar pr. 100 m?> BRA med forretning og 1,5 p-plassar pr 100 m?
BRA kontor og bustad.



8§ 9.3 Bustad — forretning — kontor — bensinstasjon — rasteplass B/ F/ K/ BS /R

BYA vert sett til : 50%. Maksimum byggehegde: Mgne: 15 m. Nye bygg skal tilpassast lokal
byggetradisjon og eksisterande bebyggelse i omradet.

8 9.4 Forretning — kontor - F /K

BYA vert sett til : 50%. Maksimum byggehegde: Mgne: 15 m. Nye bygg skal tilpassast lokal
byggetradisjon og eksisterande bebyggelse i omradet

§ 9.5 Kontor — Industri - K/ |

BYA vert sett til : 50%. Maksimum byggehggde: Mgne: 15 m. Nye bygg skal tilpassast lokal
byggetradisjon og eksisterande bebyggelse i omradet

8§ 9.6 Forretning - kontor — Industri— F /K / |

BYA vert sett til : 50%. Maksimum byggehggde: Mgne: 15 m. Nye bygg skal tilpassast lokal
byggetradisjon og eksisterande bebyggelse i omradet



ambita

Utskrift fast ei endom

GArdsnunmmer 49, Bruksnummer 98 i 4634 MASFJORDEN kommune
U skrift fra EDR - Ei endonsregisteret Dat a ut hent et 23.01.2023 kI. 14.29
Ki I de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdatert per 23.01.2023 kl. 14.29

HJ EMVEL SOPPLYSNI NGER
Retti ghetshavere til eiendonsrett

1999/ 6279- 1/ 51 07.10. 1999 HIEMVEL TI L ElI ENDOVBSRETT
VEDERLAG NOK 0
Orset ni ngstype: Fritt salg
EVI NY AS
ORG. NR 880 309 102
Kj gpesum kr. 3. 351. 355. 000, -
GJELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE

HEFTELSER

Eventuel | e heftel ser som kan ha betydning for denne matrikkel enheten, somer tinglyst pa
avgi verei endommen fgr en areal overfgring, er ikke overfgrt. Det sanme gjelder servitutter
somikke er overfgrt ved tidligere fradelinger. Informasjon omdisse finner du pa
grunnboksut skriftene til de respektive avgi verei endomrene.

I ngen heftel ser registrert.
GRUNNDATA

2005/ 6631-1/ 51 29. 07. 2005 REG STRERI NG AV GRUNN
Denne matri kkel enhet utskilt fra: KNR 4634 GNR 49
BNR 7
El ENDOVMEN ER UTSKI LT FRA GN\R 49, BNR 7 OG 8

2020/ 425324- 1/ 200 01.01.2020 QOVNUMMERERI NG VED KOMMUNEENDRI NG
00: 00

Tidligere:

KNR: 1266 GNR 49 BNR 98

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som
tinglyses samme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven 8 20 andre |ledd og § 21 tredje |edd.

Ut skrift fra eiendonsregisteret foretatt 23.01.2023 44:29 — Sist oppdatert 23.01.2023 14:29
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 i, 0230 Gslo. (Og.nr. 945 811 714) Side 1 av 1



Masfjorden kommune
Adresse Postboks 23, 5981
Telefon

Opplysningar til eigedomsmeklar
EM 86-7 Ferdigattest/mellombels brukslgyve

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 4634 Gardsnr.: 49 Bruksnr.: 98
Adresse: Matre 27, 5984 MATREDAL
Referanse: 15230023

Det finst ferdigattest pa eigedomen.

Utskriftsdato: 30.01.2023

Kjelde: Masfjorden kommune

Vedlegg

1 vedlegg

Kommentar

Det gar fram av byggjesak fra 1997/1998 at det er gjeve ferdigattest pa fasadeendring og rehabilitering av messe
m/sengerom. Vi finn ikkje kopi av ferdigattesten, men vedlagt er fglgjebrevet datert 13.08.1998.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kiend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pd samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle

kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast gkonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfarespurnader.













































Masfjorden Kommune

DRIFTSAVDELINGA
Teknisk, milje og landbruk

BKK produksjon A/S Masfjordnes, 13.08.98
Midtunhaugen 10

5050 NESTTUN

Arkivsaknr. Arkivkode Avd/Sek/Saksh Dykkar ref.

97/00651-009 GNR 49/8 DRF/TML/MIN

SOKNAD OM FASADEENDRING OG REHABILITERING. GNR 49 BNR 8
FOR MESSE M/SENGEROM, FERDIGATTEST.

Eg syner til tidlegare ferdigsynfaring.
Vedlagt folgjer ferdigattest.
Merknader:

Det vert sett opp O- plan i kvar etasje pafert romnr. og orientering i heve til alarmsentral.

Alarmanlegget programmerast i samsvar med dette.

Eg beklager sein tilbakemelding.

Med helsing

Magne Instefjord.
Teknisk sjef.

Vedlegg:
1. Ferdigattest.

Kopi til:
Ark. Mindor Lageide
Audun Utne, BKK

|
Matre Kraftverk. ‘
|
POSTADRESSE: OPPGIJE VED HENV. TELEFON TELEFAX
Kommunehuset
5180 Masfjordnes 97/00651 563651 00 5636 51 05

®



Eiendomsgrenser N

[ ]
a m b I tc Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4634 Masfjorden Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4634/49/98/0/0 Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 23.1.2023
— — Omtvistet grense Punktfeste

5. £ k 7
49761 | & ¢ 5 &

N

( / =
52/547
_ > —52/36,
~artvg£k,et,46§®vekst, kommuner=Geodata

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder -
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




ambita

Kommune: 4634 Masfjorden

Eiendomsgrenser N
Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
4634/49/98/0/0 Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 23.1.2023
— — Omtvistetgrense Punktfeste
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
k  Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZJ Kulturminne - flate
Naturvernomrade - flate
—— Bygningslinjer

|| Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
— Middels - hgy ngyaktighet, 3-30 cm
— Mindre ngyaktig, 31-199 cm
Lite ngyaktig, 200-499 cm

— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

»  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- Sti
==== Traktorveg

Bekk/kanal/graft

Hoydekurver
— Metersniva
— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Bygningsflate
Tiltaksflate

Valgt eiendom
Vannflate

Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade

Veg



Masfjorden kommune Utskriftsdato: 30.01.2023

Adresse Postboks 23, 5981
Telefon

Opplysningar til eigedomsmeklar

EM 86-7 Tilknytting til veg, vatn og avlaup Kjelde: Masfjorden kommune

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 4634 Gardsnr.: 49 Bruksnr.: 98
Adresse: Matre 27, 5984 MATREDAL
Referanse: 15230023

Vatn Eigedomen er tilknytta offentleg nett.
Eigedomen har ikkje vassmalar
Aviep Eigedomen er tilknytta offentleg nett.
Veg Eigedomen er tilknytta offentleg veg.
Palegg Det finst ikkje palegg om endring av tilknytingsforhold.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kiend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle
kan vere unegyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast gkonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfarespurnader.



Telefon

Masfjorden kommune
Adresse Postboks 23, 5981

Opplysningar til eigedomsmeklar

EM 86-7 Kommunale avgifter og eigedomsskatt

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 4634 Gardsnr.: 49 Bruksnr.: 98

Adresse: Matre 27, 5984 MATREDAL

Referanse: 15230023

Utskriftsdato: 24.01.2023

Kjelde: Masfjorden kommune

Kommunalt standardgebyr for eigedommar som det er bygd pa, og som er knytt til kommunalt/interkommunalt

tenestetilbod

Avgift Grunnlag Arleg avgift

Vatn 7100
Avlgp Arsavgift avlaup 4800
Renovasjon Ekstern leverandar Tenesta vert levert av NGIR IKS
Brannsyn, feiing Arsavgift feiing/brannsyn 775

Eigedomsskatt

Ingen eigedomsskatt

Festeavgift, kommunal tomt

Ikkje aktuelt

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fere forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kiend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle
kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast gkonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfarespurnader.



EIENDOMSMEGLER VEST, OS
V/PAL HUUN MONSEN
TORGGATA 14

5200 OS

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 15230023 20.01.2023
Vir referanse: 3066463/20435577

Bestilling: C3 2023-01-20(5) 32

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
6631 51 29.7.2005 MALEBREV
REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4634 MASFJORDEN 49 g 0 0

< Dokumentet falger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Kartverket

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hegnefoss, Postadresse: Postboks 800 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

@






Kommune

Masfjorden kommune

Malebrev over

Gnr. | Bar. | Festenr.
49 98
Eiendom
Bruksnavn/adresse
Matre, 5084 Matredal
Areal 1512 m?2

MALEB REV X | uten grensejustering
med grensejustering
J.nr.
9/05
Malebrev nr.
932
Evt. midi. foretning, dato, ref. nr.

Delingsloven § 4-2 farste ledd

Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
forretning og registreringsbrev, som er nodvendig
for a opprette registerenheten i grunnboken
snarest mulig og senest nar kiagefrister er utiapt.
Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
overfaring etter reglene om grensejustering.

I henhold til delingslova av 23. juni 1978 er det holdt falgende forretning

Dt foF 14.6.2005
forretningen

[ Gor. | Bnr
Rekvirent BKK (Bergenhalveens kommunale karaftselskap) 49 7098
Bestyrer Kjersti Furnes

Ved parselien fyljer eksisterande bygning.

Forretning

Kart- og delingsforretning over parsell av gnr. 49, bnr. 7 og 8.

Underskrift

Sted | Dato | Underskrift

Masfjordnes 18.7.2005 e
KJ'U st Furneés
Kjersti Furnes

| Underskrift

1'5,;" viy Lv‘ﬁ?/’/ 11

GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)

Doknr: 6631 Tinglyst: 29.07.2005 Emb_051
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Registreringsstempel Dagbaokstempel

TINGLYST
29 JuLI 2005

NORDHORDLAND TINGRETT
DAGBOKNR.- é X,
03!

Pategninger (rettelser o.1.)

GIS/LINE Malebrev




—T—X=320225.00

Punktbeskrivelse
Bolt i steingard
Bolt i jordf. Stein
Grensepkt. i vegkant
T-tjarn i1 stakittgj.
Bolt i steingard
Bolt i steingard

_f_. 3

X-koord
320258.
320229.
320226.
320250

320275.
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AKO067-1-17 - o 932
! }
| Malestokk I Areal 2 |
hA: 500 ' 1512 m f
49/21
5
49/69

GIS/LINE Malebrev




ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 49, Bruksnr 98 Kommune: 4634 Masfjorden

Adresse:

Veiadresse: Matre 27, gatenr 1032 Grunnkrets: 107 Matre
5984 Matredal Valgkrets: 5 Matre

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 7070504 Masfjorden

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 14.06.2005 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1518,8 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pd matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og
bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse
opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pd eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa
eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.01.2023 14:29 - Sist oppdatert 23.01.2023 14:29
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714]@ Side 1 av 3



Forretninger:
Type
Omnummerering

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

17.03.2011
12.04.2011

17.03.2011
12.04.2011

14.06.2005

14.06.2005

Rolle
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4634/49/98

4634/49/7
1266/Eierlgs(e) teig(er)
1266/49/110
4634/49/5
4634/49/8
4634/49/10
4634/49/47
4634/49/48
4634/49/57
4634/49/62
4634/49/69
4634/49/70
4634/49/75
4634/49/76
4634/49/77
4634/49/98
4634/49/111

1266/Eierlgs(e) teigler)
4634/49/7

4634/49/57

4634/49/98

4634/49/7
4634/49/98

4634/49/8
4634/49/98

Arealendring
0.0

-1 4471
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
14471

0,0
0,0
0,0
0,0

-1284,6
1284,6

-169,9
169,9



Gardsnummer 49, Bruksnummer 98 i 4634 MASFJORDEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Messe- og kongressbygning
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kijgkkenkode Antall rom Bad wC
Matre 27 Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Elektrisitets-, gass-, damp- og Bebygd areal: Rammetillatelse: 01.09.1997
varmtvannsforsyning

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.: 20.10.1997

Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: 184,0 Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 184,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 19.01.1998

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger:

Bygningsnr: 15174617 Antall etasjer: 1

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger  BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt

HO1 184,0 184,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.01.2023 14:29 - Sist oppdatert 23.01.2023 14:29
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714]® Side3av3



MEGLERSTANDARD MARS 2020 OM SALG AV EIENDOM MED OG UTEN OPPGJ@RSANSVARLIG.

Utkast A [dato] av Eiendomsmegler Vest AS. Eiendomsmegler Vest AS har ikke undersgkt skatte-, avgifts- eller
regnskapsmessige forhold. Dette anbefales vurdert av partenes radgivere eller revisor. Avtalen inngas ved at den

undertegnes av selger og kjgper

KIOPEKONTRAKT
mellom
Eviny AS
og
[Kigper]
vedrgrende salg av

Matre 27

#8983027/18983027/%



1. PARTENE OG EIENDOMMEN?!
1.1 Eviny AS, org.nr. 880309102, (Selger) eier gnr.:49, bnr.:98, med pastaende bygninger og

anlegg i Masfjorden kommune (Eiendommen).

1.2 Selger og [Kjgper], org.nr. [org.nr. Kjgper], (Kjdper) er enige om at Eiendommen skal overdras
fra Selger til Kjpper pa de vilkar som fglger av denne avtalen.

2. KIOPESUMMEN OG EIENDOMMENS AVKASTNING OG KOSTNADER

2.1 Kjgpesummen og omkostninger

2.1.1  Kjgpesummen for Eiendommen er NOK [e®] (Kjgpesummen).

2.1.2 | tillegg skal Kjgper betale dokumentavgift og tinglysingsgebyr for skjgtet og eventuelle
pantedokumenter til Kjgpers langiver.

2.1.3  Det betyr at Kjpper totalt skal betale NOK [e] (Vederlaget), beregnet ut fra gjeldende avgifter
og gebyrer ved signering av denne avtalen.

2.2 Eiendommens avkastning og kostnader

2.2.1  Selger har rett til den avkastning Eiendommen gir frem til og med den dagen Kjgper overtar
Eiendommen. Til samme tid svarer Selger for kostnadene ved Eiendommen.

2.2.2  Senest [30] dager etter Overtakelse skal Selger og Kjpper direkte seg i mellom foreta et pro &
contra-oppgjg@r for inntekter og utgifter knyttet til Eiendommen per Overtakelse. Hvis partene
ikke blir enige om dette oppgjgret innen fristen, kan hver av partene kreve at en revisor som
partene i fellesskap oppnevner og bekoster, avgjgr hvordan oppgjgret skal foretas, med
bindende og endelig virkning for partene.

1 Viktig informasjon om kryssreferanser

Dersom nye avsnitt skal tilfgyes, skal dette alltid gjgres ved a plassere markgren pa slutten av foregaende avsnitt fgr «Enter»
trykkes. Punktet det evt. er satt referanse til, vil da forskyves. Ved kryssreferanser er det alltid satt referanse til punktet, ikke
teksten.

Dersom et punkt det er satt kryssreferanse til, slettes, vises meldingen «Feil! Fant ikke referansekilden». Dersom eksisterende
tekst i et punkt skal erstattes med ny tekst, ma ny tekst tilfgyes (i samme punkt) fgr aktuell tekst slettes. Hvis ikke vil
referansen bli fjernet.

Ved bruk av «Spor endringer» vil all form for nummerering (i avsnitt og fotnoter) kunne vises uriktig inntil «alle endringer er
godtatt».

Merk at «sgk og erstatt»-funksjonen kan benyttes til @ erstatte[Selger], [org.nr. Selger], [Kjgper], [org,nr. Kjgper],
[signeringsdato], [Megler], [org.nr. megler], [Kjgpers bank], [org.nr. Kjgpers bank], [overtakelsesdato], [Selgers repr.], og
[Kjgpers repr.] med korrekt betegnelse giennom hele dokumentet.

Alle kryssreferanser bgr oppdateres etter «alle endringer er godtatt». Dette gjgres pa falgende mate:

1. Marker plassert i teksten
a) Trykk Ctrl + A (all tekst merkes)
b) Trykk F9 (alle kryssreferanser oppdateres)
2. Markgr plassert i feltet med fotnoter
a) Utfgr punktene a) og b) ovenfor
#8983027/18983027/1 2 (13)



3. OVERTAKELSE, OPPGJ®@R OG FORSINKELSE
3.1 Avtalt overtakelse

Eiendommen skal overtas av Kjgper den [overtakelsesdato] (Avtalt Overtakelse).?

3.2 Faktisk overtakelse. Oppgjor

3.2.1 Eiendommen blir fgrst overtatt av Kjgper idet Kjppesummen er disponibel pa oppgj@rs-
kontoen og vilkarene for utbetaling i punkt 3 i oppgj@rsavtalen i vedlegg 56 er oppfylt eller
frafalt (Overtakelse). [Hvis oppgj@ret giennomfg@res uten oppgjgrsansvarlig, skriver man her:
«Eiendommen blir farst overtatt av Kjgper idet Vederlaget er disponibelt pa Selgers konto
etter gjennomfgring av oppgjaret i henhold til oppgj@rsavtalen i vedleqqg 56 (Overtakelse).»]

3.2.2  Selger og Kjpper patar seg herved a oppfylle sine respektive plikter etter oppgj@rsavtalen.

3.3 Forsinkelse®*

Hvis Overtakelse skjer pa en senere dag enn Avtalt Overtakelse,

(@)  og forsinkelsen skyldes forhold pa Kjgpers side, kan Selger kreve oppfyllelse, heving og
erstatning, herunder forsinkelsesrente, etter punkt 6.1 til 6.3;

(b)  og forsinkelsen skyldes forhold pa Selgers side, kan Kjgper kreve oppfyllelse, heving og
erstatning samt holde kjgpesummen tilbake etter punkt 6.1 til 6.3 og punkt 8.1;

(c) gjelder Selgers forpliktelser etter punkt 5 frem til Overtakelse, og en del av Selgers
garantier i punkt 7.1 avgis per Overtakelse; og

(d)  gjelder punkt 9.1(a) for skader pa Eiendommen og dens tilbehgr.

4, BETINGELSER FOR GJENNOMF@RING AV AVTALENS® ©
4.1 Kjopers betingelser

Kjgpers forpliktelse til & gjennomfgre denne avtalen er betinget av at fglgende vilkar er
oppfylt eller frafalt av Kjgper:

2 NB: Hvis gjennomfgringen av eiendomssalget er betinget av forhold utenfor partenes kontroll og det er usikkert nar
betingelsene vil oppfylles, bgr man heller skrive at: «Overtakelse skal skje [®] bankdager etter at alle betingelsene i punkt 4.1
og 4.2 er oppfylt eller frafalt». Dessuten bgr man tilfgye et nytt punkt 4.4 med overskrift «Frist for giennomfgring av avtalen»:
Hvis betingelsene for gijennomfaring av denne avtalen ikke er oppfylt eller frafalt innen [e], kan béade Selger og Kjgper ved
skriftlig melding til den annen part si opp denne avtalen. Hvis en betingelse ikke er oppfylt som falge av en parts brudd pd
avtalen, kan den misligholdende part ikke si opp avtalen.»

3 Pass pa at Avtalt Overtakelse er en bankdag. Ellers kan det oppsta uklarhet om nar rettidig betaling skal skje.

4 Dette punktet er inntatt av pedagogiske grunner. Om punktet strykes, vil det séledes ikke fa betydning for den retten til
erstatning og forsinkelsesrente som partene har etter standarden for gvrig sett i sammenheng med bakgrunnsretten.

5 Punkt 4 kan strykes hvis det ikke er avtalt at saerskilte betingelser ma vaere oppfylt fgr avtalen skal gjennomfgres.

6 Hvis gjennomfgring av avtalen er betinget av forhold som Selger eller Kjgper skal bestrebe seg pa a bringe i orden, bgr man
lage et nytt punkt 4.3 med overskrift «Oppfyllelse av betingelsene» som lyder: «Selger og Kjgper skal gjgre det som med
rimelighet kan forventes av dem for at betingelsene for gjennomfgring av avtalen oppfylles uten ugrunnet opphold [, likevel
slik at Kjigper [og Selger] star helt fritt til G gjgre gjeldende forbeholdene i punkt [her inntas henvisninger til forbehold om
styregodkjennelse, tilfredsstillende due diligence og annet som Selger eller Kjgper skal sta fritt til 3 gjgre gjeldende som grunn
til 3 trekke seg fra avtalen]].»
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(a) Eiendommen eller dets tilbehgr har ikke blitt skadet etter signering av denne avtalen
med den fglge at kostnadene til gjenoppf@ring/reparasjon egleietap-som fglge av
skaden utgjgr mer enn [10] % av Kjppesummen. | vurderingen av om denne
belppsgrensen er nadd, skal det ses bort fra kostnader i tilknytning til skader som Selger
ikke hefter for etter punkt 9.1(a)(ii).” 8°1°

4.2 Selgers betingelser

Selgers forpliktelse til 3 giennomf@re denne avtalen er betinget av at fglgende vilkar er oppfylt
eller frafalt av Selger:

(a) Eiendommen eller dets tilbehgr har ikke blitt skadet etter signering av denne avtalen
med den fglge at det tapet Selger selv ma dekke etter punkt 9.1(a), overstiger [10] %
av Kjgpesummen. Selger kan ikke gjgre denne betingelsen gjeldende hvis Kjgper patar
seg ikke & kreve en erstatning som overstiger [10] % av Kjgpesummen som fglge av
skaden.

4.3 Betydningen av at avtalen bortfaller

Hvis avtalen bortfaller som fglge av at Selgers eller Kjgpers betingelser ikke blir oppfylt eller
frafalt, kan ingen av partene rette krav om kostnadsdekning eller annet mot den annen part.
Hvis avtalen bortfaller som fglge av at en part bryter sine plikter etter avtalen, kan den annen
part likevel gjgre gjeldende erstatningskrav som fglge av avtalebruddet.

5. SELGERS PLIKTER F@R OVERTAKELSE

Frem til Overtakelse skal Selger sgrge for:

(a) At Eiendommen vedlikeholdes pa en forsvarlig mate og i et omfang som ikke er mindre
enn fgr signering av denne avtalen.

7 At en vesentlig leietaker slas konkurs eller blir insolvent, kan utgjgre en bristende forutsetning for Kjgper og medfgre at
Kjgpers bank trekker sitt tilsagn om finansieringen av kjgpet. | sa fall kan man her vurdere & innta et nytt punkt som lyder:
«En vesentlig leietaker er ikke tatt under konkursbehandling og har ikke begjeert oppbud, innledet gjeldsforhandling av noe
slag, innstilt sine betalinger eller erkjent G veere ute av stand til G dekke sine forpliktelser etter hvert som de forfaller. Med
vesentlig leietaker her menes en eller flere leietakere som har inngdtt avtale(r) om leie av Eiendommen mot en samlet drlig
leie som utgj@r mer enn [10] % av den samlede avtalte, drlige leien fra Eiendommen. »

8 Fglgende punkt kan tilfgyes her hvis avtalen inngas med styreforbehold hos Kjgper: «Kjgpers styre har godkjent at Kigper
erverver Eiendommen pd de vilkdr som fglger av denne avtalen. Hvis Kjgper ikke innen [®] kl. 12.00 sender skriftlig melding til
Selger om at slik godkjenning ikke er gitt, blir Kigper bundet av avtalen.»

9 Fplgende punkt kan tilfgyes her hvis Kjgper skal utfgre en due diligence etter signering av avtalen, og gjennomfgring av
denne avtalen er betinget av at det ikke gjgres negative funn: «Kjgper har i sin tekniske og juridiske due diligence ikke avdekket
forhold som han mener avviker fra den informasjon som Selger har gitt om Eiendommen. Hvis Kjgper avdekker slike forhold
og @nsker a trekke seg fra avtalen, ma Kjgper sende skriftlig melding om dette til Selger innen [e] kl. 12.00. Kjgper blir ellers
bundet av avtalen.»

10 \Merk at et salg av en eiendom som er paheftet en forkjgpsrett eller annen Igsningsrett, vil utlgse lgsningsretten til
eiendommen, med mindre noe annet fglger av stiftelsesgrunnlaget for lgsningsretten, jf. lov om lgysingsrettar 1994/64 §11.
Fglgende punkt kan tilfgyes her hvis eiendomssalget utlgser en Igsningsrett: «[angi kontraktspart] har bekreftet skriftlig at
han ikke vil utgve lgsningsrett til Eiendommen som falge av Kjgpers erverv av Eiendommen.»

11 Fglgende punkt kan tilfgyes her hvis avtalen inngas med styreforbehold hos Selger: «Selgers styre har godkjent at Kjgper
erverver Eiendommen pd de vilkér som fglger av denne avtalen (herunder Kigpesummen). Hvis Selger ikke innen [®] kl. 12.00
sender skriftlig melding til Kigper om at slik godkjenning ikke er gitt, blir Selger bundet av avtalen.»
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(b) At Selger ikke inngar nye avtaler av vesentlig betydning for Eiendommen, og at ingen
avtaler av vesentlig betydning for Eiendommen heves, endres eller sies opp uten
Kjgpers skriftlige samtykke.

(c) Ikke a tilskynde eller foreta noe som ville utgjgre brudd pa Selgers garantier i punkt 7.

(d) A holde Eiendommen fullverdiforsikret.

(e)

takelse-Eiendommens ledige arealer leveres ren- og ryddiggjort slik de fremstar pa

visningstidspunktet.

6. PARTENES BEF@YELSER VED AVTALEBRUDD

6.1 Bade Selger og Kjpper kan fastholde kjgpet og kreve at avtalen gjennomfgres, med mindre
den annen part rettmessig hever avtalen eller gjgr gjeldende at en betingelse for gjennom-
feéring av avtalen i punkt 4 ikke er oppfylt. Kjgper kan ikke kreve retting etter avhendingsloven
§ 4-10 (2), men Selger har rett til 3 utfgre retting etter avhendingsloven § 4-10 (1).

6.2 Bryter Selger denne avtalen, har Kjgper rett til erstatning pa de vilkar som fglger av punkt 8
og rett til 3 holde kjgpesummen tilbake etter avhendingsloven § 4-15, men Kjgper har ikke
rett til prisavslag etter avhendingsloven § 4-12. Bryter Kjgper denne avtalen, kan Selger kreve
erstatning etter alminnelige regler, herunder avhendingsloven § 5-4 og forsinkelsesrente-
loven.

6.3 Bade Selger og Kjgper kan heve denne avtalen fgr Overtakelse hvis det inntrer omstendig-
heter, herunder forsinkelse, som utgjgr vesentlig brudd av den annen parts forpliktelser etter
denne avtalen. Etter Overtakelse kan Kjgper heve sa fremt Kjgper har rett til det etter

avhendingslovens regler.t? 13

6.4 Kjgper fraskriver seg herved, sa langt gjeldende rett tillater det, enhver rett til 3 gjgre krav
gjeldende mot Selger som fglge av at salgsobjektet ikke er som det skal veere, i medhold av
avhendingsloven § 3-7, 3-8 og 3-9, andre regler om ansvar for uriktige og manglende opp-
lysninger og ethvert annet lovfestet eller ulovfestet grunnlag utenfor denne avtalen.

12 Hvis Selger gir Kjgper en selgerkreditt og Selger etter Overtakelse skal kunne heve avtalen om Kjgper misligholder
selgerkreditten, kan man tilfgye fglgende setning her: «Selger tar forbehold om at Selgers hevingsrett star ved lag i de tilfeller
som er regulert i avhendingsloven § 5-3 (4). Som sikkerhet for Selgers krav mot Kjgper som springer ut av denne avtalen, skal
Kjgper ved Overtakelse pantsette Eiendommen pd farste prioritet til fordel for Selger. Denne panteretten skal slettes idet
Kjgper har gjort opp Vederlaget.» Videre bgr denne pantsettelsen reguleres i oppgjgrsavtalen med vedlegg.

13 Denne bestemmelsen betyr at Selger ma tilbakebetale hele kjgpesummen for Eiendommen til Kjgper hvis det i
reklamasjonsperioden i punkt 8.3 inntrer et brudd pa garantiene eller andre forpliktelser som anses som et vesentlig brudd
av Selgers forpliktelser etter denne avtalen. Kjgper kan i et slikt tilfelle kreve tilbakebetaling av hele kjgpesummen selv om
det er avtalt i punkt 8.4.1(c) at Selgers maksimale ansvar for brudd pa de alminnelige garantier er begrenset til X % av
Kippesummen. Hvis det er gnskelig at Kjpper skal fratas retten til 3 heve avtalen ogsd etter Overtakelse, kan man erstatte
denne setningen med det fglgende: «Etter Overtakelse kan ingen av partene heve denne avtalen.»
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7. SELGERS GARANTIER

7.1 Selger garanterer det fglgende overfor Kjgper ved signering av denne avtalen og ved
Overtakelse, med mindre noe annet fremgar av garantiene nedenfor:

(a)  Selger har opplyst Kjgper om de omstendighetene vedrgrende Eiendommen som
Selger kjenner til ved signering av denne avtalen, og som Kjgper har grunn til a regne
med a fa. «Grunn til a regne med a fa» skal forstas pa samme mate som i avhendings-
loven § 3-7.

(b)  De opplysninger vedrgrende omstendigheter ved Eiendommen som Kjgper har mottatt
fra Selgers side f@r signering av denne avtalen, er riktige. Denne garantien omfatter
ikke opplysninger i dokumenter utarbeidet av andre enn Selger eller selskap i samme
konsern som Selger, med mindre Selger kjenner til at opplysningene er uriktige ved
signering av denne avtalen.!

(c)  AtSelger eier Eiendommen og er hjemmelshaver til denne.

(d)  Det eksisterer ikke andre heftelser pa Eiendommen (herunder Igsningsretter) enn de
som er angitt i vedlegg 2, og at alle eventuelle panteheftelser (utover lovbestemt pant
for uforfalt gjeld og eventuelle leiekontrakter) pa Eiendommen vil slettes uten
ugrunnet opphold etter Overtakelse.

{g}(e) Ved signering av denne avtalen foreligger det ikke skriftlige palegg mv. fra offentlige

myndigheter som gjelder Eiendommen, og som ikke er betalt eller oppfylt pa annen
mate.

7.2 Med forhold som Selger®® kjenner til i punkt 7.1, menes bdde de forhold som Selger faktisk
kjenner til ved signering av denne avtalen, og de forhold som Selger ikke har en rimelig grunn

14 Ifglge denne garantien hefter Selger for uriktige opplysninger selv om han verken skjgnte eller burde skjgnt at opp-
lysningene var uriktige. Skal Selger unnga et slikt strengt, objektivt ansvar for uriktige opplysninger som er gitt av en eller
annen person som Selger hefter for, kan garantien her endres til & lyde som fglger: «De opplysninger vedrgrende
omstendigheter ved Eiendommen som Kjgper har mottatt fra Selgers side far signering av denne avtalen, er riktige sa langt
Selger kjenner til.» Ifglge denne garantien hefter Selger bare for tap som Kjgper lider som fglge av uriktige opplysninger fra
Selgers side hvis Selger kjenner til at opplysningene var uriktige, eller mangler en rimelig grunn til 3 veere uvitende om det.
Skal Kjgper ha rett til erstatning for forhold som Selger har en rimelig unnskyldning for a vaere uvitende om, ma Kjgper be om
en sarskilt garanti om forholdet.

15 Er Selger et selskap, er det bakgrunnsretten som avgjgr hvilke fysiske personer som skal regnes som «Selger» i garanti-
kapittelet. Bakgrunnsretten gir en viss veiledning, men svarer ikke pa alle spgrsmal. Denne usikkerheten kan avhjelpes ved a
angi hvem Selger skal identifiseres med. Dette kan gjgres ved a erstatte Selger med Ngkkelpersonene i punkt 7.1 og 7.2, og
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8.1
8.1.1

8.1.2

8.2

8.3
8.3.1

8.3.2

til & veere uvitende om pa dette tidspunktet. Selger hefter ikke for manglende opplysninger
fra andre enn Selger selv.

RETT TIL ERSTATNING OG BEGRENSNINGER | SELGERS ANSVAR
Kjopers rett til erstatning

Bryter Selger denne avtalen, herunder ved forsinkelse, har Kjgper bare rett til erstatning for
det tapet Kjgper lider som fglge av avtalebruddet. Retten til erstatning omfatter imidlertid
bare tap som en med rimelighet kunne ha forutsett som en mulig fglge av avtalebruddet.

Kjgpers tap skal beregnes netto etter fradrag for i) skatte- og avgiftsbesparelser som Kjgper
kan nyttiggj@re seg, og ii) det Kjgper har rett til a kreve erstattet fra tredjemann, herunder et
forsikringsselskap. Hvis et tap er betinget, kan Selger fgrst holdes ansvarlig for tapet hvis og
nar tapet ma dekkes av Kjgper. Kjgper kan overholde fristene i punkt 8.3 ved a gi skriftlig
melding om det betingede tapet fgr utlgpet av disse fristene.

Kjgpers kunnskap

Kjgper kan ikke gjgre gjeldende som brudd pa punkt 7 noe som han selv faktisk kjente til ved
signeringen av denne avtalen, eller noe som rimelig klart og tydelig fremgar av de skriftlige
opplysningene som Kjgper har mottatt fra Selgers side fgr signering av denne avtalen.!® Denne
begrensningen i Selgers ansvar gjelder ikke ved brudd pa punkt 7.1(c) (om eierskap til
Eiendommen). Selger fraskriver seg retten til 3 gjgre gjeldende avhendingsloven § 3-10.

Reklamasjon
Reklamasjon ved forsinkelse

En part taper sitt krav pa erstatning som fglge av forsinkelse som skyldes forhold pa den annen
parts side, hvis parten ikke innen én maned etter Overtakelse gir den annen part skriftlig
melding om at avtalebruddet vil bli gjort gjeldende og hva avtalebruddet bestar i
(Reklamasjon).

Reklamasjon ved andre brudd pa avtalen

(@)  Kjgper taper retten til 3 gjgre brudd pa garantien i punkt 7.1(c) gjeldende hvis Kjgper
ikke sender en Reklamasjon til Selger innen 5 ar etter Overtakelse. For andre brudd pa
denne avtalen ma Kjgper sende en Reklamasjon til Selger senest 18 maneder etter
Overtakelse. Hvis Kjgper selv oppdager et avtalebrudd innen utlgpet av en av disse
fristene, men senere enn én maned fgr utlgpet av den, utvides fristen med én maned
regnet fra fristens utlgp.

ved a innta fglgende definisjon i punkt 7.2: «Med Ngkkelpersonene menes i) medlemmene av styret og eventuell daglig leder
i Selger og ii) ansatte i Selger eller selskap i samme konsern som Selger som har vart involvert i forberedelsene til inngdelsen
av denne avtalen.» Hvis denne personkretsen har begrenset kjennskap til Eiendommen, f.eks. fordi en ekstern part forestar
drift og forvaltning, kan det vurderes a utvide personkretsen ved a tilfgye: «samt [navn pa personene som selger skal hefte

for]».

16 Hvis Kjgper skal utfgre en due diligence etter signering av avtalen, jf. note 9, tilfgyer man her: «... eller noe som Kjgper ble
kjent med i forbindelse med gjennomfgringen av Kjgpers due diligence av Eiendommen, jf. punkt 4.1 [...].»
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8.4
8.4.1

8.4.2

8.4.3

8.5

(b)  Dessuten skal Kjgper sende en Reklamasjon til Selger senest én maned etter at Kjgper
selv oppdaget avtalebruddet. Forsgmmer Kjgper a sende en Reklamasjon innen denne
fristen, vil Kjgper bare tape sitt krav mot Selger hvis og i den utstrekning forsgmmelsen
i) har gkt Kjgpers tap, eller ii) har medfgrt at Selger har mistet retten til a kreve
erstatning fra tredjemann, herunder et forsikringsselskap.!’

Belgpsmessige ansvarsbegrensninger
Selgers ansvar for brudd pa punkt 7 er underlagt fglgende begrensninger:
(a) Kjgper kan ikke gjgre gjeldende enkeltstaende brudd som medfgrer tap pa mindre enn

NOK 50.000,-[®],*® og det skal ses bort fra slike brudd ved beregningen av Kjgpers tap,
herunder ved vurderingen av om belgpsgrensen i bokstav (b) nedenfor er nadd.

(b)  Kjgper kan ikke gjgre krav gjeldende med mindre Kjgpers samlede tap overstiger NOK
500.000,- [#],* men hvis Kjppers samlede tap overstiger denne belppsgrensen, har
Kjgper rett til erstatning fra fgrste krone.

(c)  Selgers samlede ansvar er begrenset oppad til 10 % av Kjgpesummen;.

Ansvarsbegrensningene i punkt 8.4.1 gjelder ikke ved brudd pa garantien i punkt 7.1(c) (om
eierskap til Eiendommen).

Selgers samlede ansvar for brudd pa denne avtalen (herunder garantien i punkt 7.1(c)) og
punkt 5 eller 7) er begrenset til Kjigpesummen. Se likevel punkt 9.2.

Ansvar ved forsett eller grov uaktsomhet

Begrensningene i Selgers ansvar i punkt 8.3 og 8.4 gjelder ikke hvis avtalebruddet er forvoldt
ved forsett eller grov uaktsomhet hos medlemmer av Selgers styre eller daglig leder eller en
annen person hos Selger, som har veert den hovedansvarlige for giennomfgringen av salget

av Eiendommen til Kjgper.

17 Om det er gnskelig at Kjgpers oversittelse av reklamasjonsfristen her skal medfgre at Kjgper taper sitt krav, kan man
erstatte denne setning med det fglgende: «Forsgsmmer Kjgper G sende en Reklamasjon innen denne fristen, vil Kjgper tape
sitt krav mot Selger.»

18 | praksis er dette belgpet gjerne 0,1 % av Kjgpesummen, dog ikke lavere enn NOK 50 000 eller hgyere enn NOK 1 million.
19 Belgpsterskelen her settes ofte til 1 % av Kjppesummen, men er sjelden lavere enn NOK 500 000 eller hgyere enn NOK 3

millioner.
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9. SKADESL@SHOLDELSE FRA SELGER

9.1 Selger skal holde Kjgper skadeslgs for tap som springer ut av:

(@) At Eiendommen eller dens tilbehgr blir skadet i perioden mellom signering av denne
avtalen og kl. 1200 ved Overtakelse.? Denne skadeslgsholdelsen gjelder:

(i) Ikke hvis tapet er lavere enn belgpsterskelen i punkt 8.4.1(a), eller hvis i)
kostnadene til gjenoppfaring/reparasjon eg-lteietap-som fglge av skaden er fullt
dekket av en forsikring eller dekkes av Selger eller Selger stiller betryggende

sikkerhet for disse kostnadene og leietapet,egii}alieleietakernetilEiendommen

ar ftorn a\ Hdaeratareeler cltanonpbta—sit lateftorhold-pba—uvendraede

(i)  Ikke skader som inntreffer i perioden fra kl. 1200 ved Avtalt Overtakelse frem til
kl. 1200 ved Overtakelse hvis det skyldes forhold pa Kjgpers side at Overtakelse
giennomfgres senere enn Avtalt Overtakelse, med mindre skaden skyldes
uaktsomhet pa Selgers side. For slike skader som skyldes uaktsomhet, gjelder
ikke unntaket i dette punkt 9.1(a)(ii).

(iii)  Bare hvis Kjgper senest én maned etter Overtakelse gir Selger skriftlig melding
om at han krever erstatning for skaden.

9.2 Punkt 8.1 gjelder tilsvarende. Begrensningene i Selgers ansvar etter punkt 8.2, 8.3 og 8.4
gjelder ikke for skadeslgsholdelsene i dette punkt 9.

11.10. MERVERDIAVGIFT. OVERF@RING AV JUSTERINGS-/TILBAKEF@RINGSFORPLIKTELSER OG

RETTIGHETER

Partene er enige om at Selgers justerings-/tilbakefgringsforpliktelser og -rettigheter tilknyttet
Eiendommen skal overfgres til Kigper per Overtakelse. Innen Overtakelse skal det derfor
inngas en egen avtale om overfgring av plikt/rett til a justere/tilbakefgre merverdiavgift som

20 Selger hefter bare for skader som inntreffer etter signering av avtalen. Det kan derfor veaere fornuftig for Kjgper a undersgke
Eiendommen rett fgr signering.
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tilfredsstiller kravene for slik overfgring etter gjeldende merverdiavgiftsregelverk, jf.
vedlegg 45.2

12.11. FRASKRIVELSE AV RETTEN TIL A GJ@RE KRAV GJELDENDE MOT ANDRE ENN PARTENE

12111.1Kjpper pa den ene side og Selger pa den annen side fraskriver seg herved overfor den andre
parten enhver rett til 3 gjgre krav gjeldende mot naerstaende av den andre parten som fglge
av den naerstaendes disposisjoner, handlinger eller unnlatelser til skade for Eiendommen
frem til og med Overtakelse eller i forbindelse med inngaelsen eller gjennomfgringen av

denne avtalen.

12.211.2Bade Kjgper og Selger (hver for seg Skadeslgsholderen) skal holde den annen part og hans
nzerstaende (i fellesskap de Beskyttede Parter) skadeslgs for det tilfelle nzerstaende av
Skadeslgsholderen gjgr krav gjeldende mot de Beskyttede Parter som fglge av de Beskyttede
Parters disposisjoner, handlinger eller unnlatelser til skade for Eiendommen frem til og med
Overtakelse eller i forbindelse med inngaelsen eller gjennomfgringen av denne avtalen.

12:311.3 Ansvarsfraskrivelsen og skadeslgsholdelsen i dette punkt 1112 gjelder ikke i den grad kravet
mot en person springer ut av hans forsettlige skadeforvoldelse eller en avtale med ham som
inngas i tilknytning til denne avtalen.

12:411.4Med nzerstaende menes i) selskap i samme konsern (som definert i aksjeloven § 1-3) som en

part, ii) en parts aksjeeiere (direkte og indirekte), iii) ndveerende eller tidligere styremedlem-
mer eller ansatte hos en part eller selskap i samme konsern som parten, og iv) meglere,
radgivere eller andre representanter for en part.

43:12. MEDDELELSER

13-1412.1Enhver meddelelse i forbindelse med denne avtalen skal skje per brev eller e-post til fglgende
adresser:

For Selger: [®]
For Kjgper: [@]

43-212.2Frem til og med Overtakelse skal alle meddelelser sendes med kopi til:
Eiendomsmegler Vest AS: [eo]

14.13. LOVVALG OG TVISTEL@SNING

14-113.1Denne avtalen er underlagt norsk rett. Norske lovvalgsregler skal ikke kunne lede til valg av
et annet lands rett.

21 Det ma foretas en vurdering i hvert enkelt tilfelle av om vilkarene for overfgring av justeringsforpliktelser og -rettigheter
er oppfylt, og om denne bestemmelsen i sa fall skal inn. Hvilken effekt overfgringen av disse forpliktelser/rettigheter skal ha
for kjppesummen, ma vurderes konkret av partene.
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14-213.2Enhver tvist som matte oppsta med tilknytning til denne avtale, avgjgres ved ordinaer
rettergang med [®] som eksklusivt verneting.?? Kretsen av kompetente domstoler i henhold
til de alminnelige regler for midlertidig sikring begrenses ikke av det som er bestemt her.

15:14. VEDLEGG

Vedlagt fglger:

1. Firmaattester for Selger og Kjgper
2. Grunnboksutskrifter

3. —leiekontraktermed-vedlegg

4-3. Prospekt med vedlegg

5:4. Justeringsavtale

6:5. Oppgjorsavtale

#6. _[Datarom pa minnepinne]

16:15. UNDERSKRIFT

Denne avtalen er i dag underskrevet i tre eksemplarer, hvorav partene og Eiendomsmegler
Vest AS beholder ett hver.

[sted], [signeringsdato]

for Eviny AS for [Kjpper]

[Selgers repr.] [Kigpers repr.]

22 Hyis det er gnskelig med voldgift, kan man skrive:

«Enhver tvist som mdtte oppstd med tilknytning til denne avtale, skal avgjgres ved voldgift i henhold til lov om voldgift av 14.
mai 2004. Voldgiftsretten skal bestd av tre medlemmer hvorav partene skal oppnevne hver sin voldgiftsdommer. Disse skal
oppnevne den tredje voldgiftsdommer som skal vaere voldgiftsrettens leder. Voldgiftsrettens leder skal vaere norsk jurist. |
mangel av enighet om den tredje voldgiftsdommer skal vedkommende oppnevnes av sorenskriveren i Oslo tingrett.
Voldgiftsforhandlingene skal holdes i [®], og voldgiftssprdket skal vaere norsk.

Voldgiftssaken skal anses innledet ndr den ene parten sender sin begjaering til den annen part om at tvisten skal avgjares ved
voldgift. Voldgiftsbehandlingen og voldgiftsrettens avgjarelse skal vaere underlagt taushetsplikt, og straks voldgiftssak er
innledet, er partene forpliktet til G inngd separat avtale som bekrefter dette.

Kretsen av kompetente domstoler i henhold til alminnelige regler for midlertidig sikring begrenses ikke av det som er bestemt
her.»
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)



VEDLEGG 5
AVTALE OM OVERF@RING AV
JUSTERINGS-/TILBAKEF@RINGSFORPLIKTELSER
MELLOM
EVINY AS
0G

[KI@PER]

1 Partene

Denne avtalen er inngatt [dato] mellom
(a)  Eviny AS, [adresse], [postnummer og -sted], org.nr. 880309102 (Overdrager)
(b)  [Kjgper], [adresse], [postnummer og -sted], org.nr. [org.nr. Kjgper] (Mottaker)

2 Bakgrunn

Den [signeringsdato] inngikk Overdrager og Mottaker en kjgpekontrakt (Kjgpekontrakten)
vedrgrende salg av eiendom med gnr. [e], bnr. [e] i [#] kommune (Eiendommen). | henhold
til Kjppekontrakten skal Mottaker per [overtakelsesdato] (Overtakelse) overta Overdragers
justerings-/tilbakefgringsforpliktelser knyttet til Elendommen.

3 Justerings-/tilbakefgringsforpliktelser som overfgres

Folgende justerings-/tilbakefgringsforpliktelser overfgres fra Overdrager til Mottaker per
Overtakelse:

[Angivelse av hvilket byggetiltak som er gjennomfgrt]

Fullfgringstidspunkt/anskaffelsestidspunkt [Dato]
Anskaffelseskostnad uten mva. Kr[..]

Total mva. Kr..]

Mva. fradragsfert av Overdrager Kr[..]
Overdragers fradragsrett ved anskaffelsen [..]%
Overdragers fradragsrett per Overtakelse [..]%
Mottakers fradragsrett per Overtakelse [..]
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[Angivelse av hvilket byggetiltak som er gjennomfgrt]
Resterende justeringsbelgp for Overdrager Kr[..]

Overfgrt justeringsforpliktelse Kr[..]

[Ta inn én tabell for hvert byggetiltak, dersom det er flere]

[Angi hvordan den inngdende merverdiavgiften fordeler seg pd de ulike delene av bygge-
tiltaket, dersom den ikke er jevnt fordelt. Hvis den er jevnt fordelt, kan fglgende formulering
benyttes: “Den inngdende merverdiavgiften fordeler seg likt pa de ulike deler av bygge-
tiltaket”.]

4 Avsluttende bestemmelser

Mottaker innestar ved sin underskrift pa denne avtalen for at han er en naeringsdrivende som
er registrert i Merverdiavgiftsregisteret, eller vil bli registrert senest med virkning fra den
avgiftstermin Overtakelse skjer, og slik har fradragsrett for inngdende merverdiavgift som
angitt i tabellen(e) ovenfor.

Dersom opplysninger nevnt i denne avtalen endres etter at avtalen er inngatt, skal Overdrager
rette disse overfor Mottaker hvis opplysningene kan pavirke Mottakers justeringsplikt.

[Sted], den [dato]

for [Overdrager] for [Mottaker]
[Selgers repr.] [Kjgpers repr.]
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VEDLEGG 56

OPPGJ@RSAVTALE MED OPPGJ@RSANSVARLIG DER SELGERS LAN INNFRIS ETTER TINGLYSING AV SKI@TET TIL KIGPER?

[DETTE VEDLEGGET STRYKES HVIS SELGERS LAN SKAL INNFRIS VED OVERTAKELSE, ELLER HVIS OPPGJ@RET SKAL

11

1.2

13

1.4

1.5

1.6

2

GJENNOMF@RES UTEN OPPGJ@RSANSVARLIG.]

OPPGJ@RSANSVARLIG OG OPPGJPRSKONTOEN

Eviny AS, org.nr. 880309102, (Selger) og [Kj@per], org.nr. [org.nr. Kjgper], (Kjgper) har i dag
inngatt avtale (Avtalen) om salg av gnr. [], bnr. [¢] med pastaende bygninger og anlegg i [*]
kommune (Eiendommen).

Ord med stor forbokstav i denne avtalen (Oppgj@rsavtalen) skal bety det samme som i

Avtalen.

Selger og Kjgper har for Selgers regning engasjert Eiendomsmegler Vest AS, org.nr. [org.nr.
megler], (Oppgjdrsansvarlig) til & bista med gjennomfgring av oppgjeret som beskrevet
nedenfor. Oppgj@rsansvarlig skal ikke bista med etteroppgjgret som skal finne sted etter
punkt 2.2 i Avtalen.

Avtalt Overtakelse er [overtakelsesdato].

Vederlaget skal betales til kontonr. [¢] (Oppgj@drskontoen) som er etablert i navnet til
Oppgjdrsansvarlig.

Eventuelle renter pa Oppgjgrskontoen opptjent fra og med dagen for Overtakelse skal
utbetales til Selger, mens eventuelle renter opptjent f@r Overtakelse skal utbetales til Kjgper.
Renter under halvparten av rettsgebyret utbetales ikke.

HANDLINGER F@R OVERTAKELSE

F@r Overtakelse skal partene oppfylle forpliktelsene i dette punkt 2:

Handling Ansvarlig Frist

2.1 Utstede og sende til tinglysing et sikrings- | Selger Straks etter
dokument pa Eiendommen palydende NOK [e] til signering av
fordel for Oppgj@rsansvarlig. Sikringsdokumentet Avtalen

skal tjene som sikkerhet for ethvert krav som til-
kommer Kjgper eller Kjgpers langiver i tilknytning
til Avtalen (herunder lan til Kjgper fra Kjgpers lan-
giver) og forby Selger a avhende, pantsette eller pa

23 Denne oppgjorsavtalen forutsetter i trad med eiendomsmeglingsloven § 6-9 (3) at ingen deler av Kjgpesummen blir utbetalt
fra Oppgj@rskontoen fgr skjptet er tinglyst. Selger ma baere rentekostnaden pa egne lan fra Overtakelse til lanene innfris og
Igper en risiko for endringer i over- og underkurs pa lanene fra Overtakelse frem til innfrielse.
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Handling Ansvarlig Frist
annen mate rade over Eiendommen uten
samtykke fra Oppgjgrsansvarlig.

2.2 Levere til Oppgjorsansvarlig et signert skjgte | Selger Straks etter
utstedt til Kjgper. Oppgj@rsansvarlig skal ikke ut- signering av
levere skjgtet til Kjgper f@r oppgjeret er giennom- Avtalen
fort.

2.3 Innhente eventuelle samtykker som er ngdvendige | Selger/Oppgj@rs- | For Avtalt
for a tinglyse skjgtet. ansvarlig Overtakelse

2.4 Levere til Oppgjgrsansvarlig en signert egen- | Kjgper Straks etter
erklaering om konsesjonsfrihet.? signering av

Avtalen

2.5 Forutsatt at punkt 2.4 er oppfylt, innhente kom- | Oppgj@rsansvarlig | Sa fort som mulig
munens bekreftelse pa egenerkleering om
konsesjonsfrihet.

2.6 Levere til Oppgjgrsansvarlig korrekt signerte og | Kjgper Senest ved Avtalt
bekreftede pantedokumenter over Eiendommen Overtakelse
utstedt fra Kjgper til [Kjgpers bank], org.nr.

[org.nr. Kjpers bank] (Langiveren).?

2.7 Innhente eventuelle samtykker som er ngdvendige | Selger/Oppgj@rs- | For Avtalt
for a tinglyse pantedokumentene til Langiveren. ansvarlig Overtakelse

2.8 Innhente bekreftelser (Restgjeldsoppgavene) fra | Selger/ Fgr Avtalt
alle kreditorene med panterett (herunder tinglyst | Oppgj@rs- Overtakelse
legalpant) i Eiendommen om at de vil slette sitt | ansvarlig
pant hvis de mottar et naermere angitt belgp
(Lanene) fem virkedager etter Overtakelse.

3 HANDLINGER VED OVERTAKELSE
3.1 Forutsatt at betingelsene i punkt 4 i Avtalen er oppfylt eller frafalt, Selger har levert skjgtet til

Oppgjersansvarlig, jf. punkt 2.2, og sikringsdokumentet er tinglyst, jf. punkt 2.1, skal:

24 Det ma underspkes om en slik egenerklzering er tilstrekkelig, eller om konsesjonsloven med tilhgrende forskrifter medfgrer
at konsesjon er ngdvendig.
25 Dette punktet strykes hvis Eiendommen ikke skal pantsettes i forbindelse med oppgjgret.
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3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

(a) Kjgper betale Vederlaget til Oppgjgrskontoen, slik at belgpet er disponibelt fgr kl. 11.00
ved Overtakelse, og

(b) safremt Vederlaget er innbetalt til Oppgj@drskontoen, skal Oppgj@rsansvarlig ved
Overtakelse sende fglgende til Kartverket: Skjgtet og eventuelle pantedokumenter til
fordel for Langiveren, og eventuell annen dokumentasjon som er ngdvendig for
tinglysing av disse dokumentene.

Hvis Lanene er hgyere enn Kjgpesummen, skal Selger innbetale differansen mellom Lanene
og Kjgpesummen til Oppgjorskontoen, slik at belgpet er disponibelt fgr kl. 11.00 ved Over-
takelse.?® Bryter Selger denne forpliktelsen, skal Oppgjgrsansvarlig ikke sende dokumentene
nevnt i bokstav (b) til Kartverket.

UTBETALING AV KI@PESUMMEN, MV.

Oppgjorsansvarlig skal sgrge for at oppgjgret giennomfgres pa en dag (Oppgjgrsdagen) som
senest kan veere tre virkedager etter at skjgtet og pantedokumentene til Langiveren er
tinglyst. Hvis Oppgjogrsdagen ikke er fem virkedager etter Overtakelse, skal Oppgjgrsansvarlig
innhente en oppdatert Restgjeldsoppgave per Oppgj@rsdagen.

Nar skjgtet og pantedokumentene til Langiveren er tinglyst, skal Oppgj@rs-ansvarlig
kontrollere om Selgers kreditorer har tatt beslag i Eiendommen. Hvis de ikke har det, skal
Oppgjersansvarlig pa Oppgj@rsdagen:

(a) innfri Ldnene med de belgp som fremgar av Restgjeldsoppgavene per Oppgjsrsdagen,
(b)  utbetale avtalt honorar og utlegg til Oppgjgrsansvarlig, og

(c)  utbetale det som gjenstar av Kjspesummen, inklusive opptjente renter pa Oppgj@rs-
kontoen til Selgers konto med kontonr. [e]

Oppgjdrsansvarlig skal besgrge rettidig betaling av dokumentavgift og tinglysingsgebyr til
Kartverket.

Oppgjoret skal gjennomfgres i iht. denne Oppgjprsavtalen selv om Kjgpers kreditorer tar
beslag i Eiendommen etter Overtakelse.

TILBAKEHOLD | KIOPESUMMEN TIL SIKKERHET FOR HEFTELSER OVER EIENDOMMEN [OM
@NSKELIG KAN DETTE PUNKTET STRYKES]

Hvis i) det foreligger en pengeheftelse over Eiendommen som ifglge denne Oppgjgrsavtalen skal

slettes, og som ikke omfattes av Restgjeldsoppgavene, ii) det som gjenstar av Kjgpesummen pa

Oppgjorskontoen etter innfrielse av Lanene med god margin gir betryggende sikkerhet for full inn-

frielse av forpliktelsen sikret ved heftelsen og iii) alle de gvrige betingelsene i punkt 4 i Avtalen og punkt

2 0g 3 (a) og (b) i Oppgj@rsavtalen er oppfylt eller frafalt ved Overtakelse, skal Oppgjegrsansvarlig foreta

26 Hvis Selger skal unnga a betale denne differansen, ma det innhentes nye Restgjeldsoppgaver som bekrefter at kreditorene
vil slette alle panteretter hvis de mottar et belgp som er lavere enn Kjgpesummen.

#8983027/1 3(4)

5



handlingene i punkt 3(b) og 4 i Oppgj@rsavtalen, men holde tilbake et belgp pa Oppgjdrskontoen som
med god margin gir betryggende sikkerhet for full innfrielse av forpliktelsen sikret ved heftelsen. Det
overskytende belgp pa Oppgjdrskontoen skal utbetales til Selgers konto tidligst fgrste virkedag etter
at skjgtet og pantedokumentene til Langiveren er tinglyst. Det belgp som holdes tilbake (inklusive
rentene pa Oppgjsrskontoen), skal utbetales nar heftelsen er slettet eller en bank skriftlig har bekreftet
at heftelsen vil slettes.

6 OPPGJ@RET GJENNOMF@RES IKKE SOM AVTALT

Hvis ett eller flere av vilkarene i Oppgj@rsavtalen punkt 2 eller 3 (a) ikke er oppfylt eller frafalt ved
Overtakelse, skal oppgj@ret, bortsett fra i de tilfeller som er omtalt i punkt 5, likevel giennomfgres hvis
og nar samtlige vilkar er oppfylt eller frafalt innen 30 dager etter i) Overtakelse eller ii) utsatt Over-
takelse iht. skriftlig endringsavtale mellom partene. Hvis ett eller flere av vilkarene fremdeles ikke er
oppfylt eller frafalt innen utlgpet av den nevnte fristen pa 30 dager, skal Oppgjgrsansvarlig tilbake-
betale mottatt lanebelgp inklusive renter til Langiveren og den gjenvaerende delen av Vederlaget til
Kjpper. Dessuten skal Oppgjgrsansvarlig av eget tiltak sgrge for sletting av sikringsdokumentet.

7 SLETTING AV SIKRINGSDOKUMENT

Straks skjgtet er tinglyst og heftelser som skal slettes er slettet, skal Oppgj@rsansvarlig sende
sikringsdokumentet til sletting, med mindre Kjgper gir instruks om noe annet.

k% k¥

[sted], [signeringsdato]

for Eviny AS for [Kjpper]

[Selgers repr.] [Kigpers repr.]

for Eiendomsmegler Vest AS
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