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5906 Frekhaug

Deres ref.: Var ref.: Pal-Jgran Carlsen Dato: 25.06.2017

Eiendom med gnr.27/bnr.17 — Moldekleiv 28,
Meland kommune

- Seknad om dispensasjon for utfgrte tiltak i LNF-omrade.

- Sgknad om dispensasjon for bruksendring fra fritidsbolig til
helarsbolig.

- Soknad om dispensasjon for tiltak na@rmere vegmidte enn
15,0m fra kommunal veg.

Folgeskriv til seknad

Pa vegne av tiltakshaver, Ottar Arne Bgstrand, vil vi med dette sgke om dispensasjon for
utfgrte og planlagte tiltak pa eiendom med gnr.27/bnr.17 i Meland kommune. Eiendommen
ble kjgpt av tiltakshaver i 2011. Tomten har et areal pa ca. 2300m?, og er p.t.
registrert/brukt som fritidseiendom.

Det var allerede anlagt avkjersel fra kommunal veg til den aktuelle tomten nar tiltakshaver
kiopte eiendommen. Naveaerende eier har fortsatt det pabegynte arbeidet med fremfaring
av veg opp til eksisterende fritidsbolig. Disse tiltakene representerer vesentlige
terrenginngrep som er sgknadspliktige, men utfert arbeid er ikke omsgkt og betraktes
derfor som ulovlige.

Tiltakshaver vil gjerne ordne opp i disse forholdene ved at det utarbeides
sgknadsgrunnlag i trad med tilbakemelding gitt fra kommunen ved forhandskonferanse
(16.09.2016), og i brevsform datert 11.11.2016. Utover dette gnsker tiltakshaver a sgke
om bruksendring fra fritids —til helarsbolig.

Arkitektkontoret Bartveit & Carlsen AS har fatt i oppdrag & gjennomfere
sgknadsprosessen pa vegne av tiltakshaver, og har rolle som ansvarlig sgker.

Nabovarsel

Nabovarsel ble sendt rekommandert iht. mottatt liste, den 26.05.2017. Ved utlgpt frist for
kommentarer/merknader, var det mottatt en merknadsmelding pr. e-post fra eier av
gnr.27/bnr.5. Tilbakemeldingen fra aktuell nabo ser vi pa som nyttig informasjon i forhold til
tekstgrunnlaget som fulgte nabovarselet — og ikke som en merknad i den forstand at det er
innvendinger til det som ble varslet. | merknadsbrevet opplyses det bl.a. at omsgkt
eiendom (gnr.27/bnr.17) har veirett over gnr.27/bnr.5, men at dette fra gammelt av kun er
en gangvei som ble tildelt eiendommen. Videre henviser nabo til referat fra
forhandskonferansen som var vedlagt nabovarselet. Her papekes det at det er eier av
gnr.27/bnr.5 som ogsa eier den private vannledningen, som vi i nabovarselet hadde
skrevet var kommunal. Det papekes videre at vannledningen allerede er overbelastet |
forhold til «abonnenter», og at det derfor ikke er kapasitet nok til at flere kobler seg pa. Det
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er tinglyst vannrett til bruk 27/17 fra gammelt av, og merknadsstiller gir derfor omsgkt
eiendom tillatelse til & bore etter vann inntil 2,0m fra felles grense og inn pa 27/5 sin
eiendom.

Dette er opplysninger som ansvarlig sagker ikke var klar over ved utsendelse av
nabovarselet. Pa bakgrunn av disse opplysningene, er tekst som omtaler vanntilkobling
endret fra tilkobling til offentlig ledning til Iasning med borehull. Nar det gjelder veirett, sa
er sgknaden utformet slik at det er tiltak omkring eksisterende lgsning som behandles i
denne omgang. Det foreligger en avtale om midlertidig bruk av denne vegen/lgsningen fra
eier av parsell som er direkte bergrt. Kopi av signert avtale er lagt ved sgknaden. Siden
vesentlige deler av tiltaket som gjelder avkjgrsel/fremfaring av veg er utfert pa annen
persons grunn, fordrer dette selvsagt endelige og tinglyste avtaler for godkjenning. Denne
prosessen er man ikke helt i mal med p.t.

Merknad fra nabo med svar fra ansvarlig seker, er vedlagt sgknaden.

Soknadsprosess

Ansvarlig seker har vurdert det som hensiktsmessig & handtere dispensasjonssgknadene
farst, for deretter & kunne sgke om tiltakene i en vanlig byggesaksprosess. Dette mener vi
gir en ryddig fremstilling av bade utfgrte og planlagte tiltak. Utfgrte tiltak pa eiendommen
er iverksatt uten sgknad/ansvarlig utfgrende, og vi mangler derfor grunnlag til & kunne
dokumentere et komplett seknadsoppsett pa naveerende stadium. Slik det fremgar av
vedlagte dispensasjonssgknader, sa papekes det flere forhold som ma utbedres far
tiltaket holder tilstrekkelig standard for godkjenning. Ansvarlig sgker har derfor tenkt at
man ved evt. positivt vedtak pa seknad om dispensasjon, deretter lettere vil kunne knytte
ansvarlige foretak til bade prosjektering og utfarelse av bl.a. sikringstiltak pa fremfart veg.
P4 denne maten vil man dermed «til slutty kunne fa en tilstrekkelig dokumentert prosess i
forhold til byggesaken, og en forsvarlig utfgrt lasning pa tilkomstvegen.

Sgknad om dispensasjon for; utfarte tiltak i LNF-omrade, bruksendring fra fritidsbolig til
helarsbolig, samt sgknad om dispensasjon for tiltak nasrmere vegmidte enn 15,0m fra
kommunal veg er formulert i egne vedlegg (B 1-3).

Til sgknaden er det lagt ved et tegningssett som ikke ma forveksles med grunnlag man
forventer i forbindelse med en vanlig byggesak. Bortsett fra vedlagte kart fra kommunen
og situasjonsplanen som gjenspeiler dagens forhold, er dette illustrasjoner som er ment
som utfyllende forklaring i forhold til teksten i sgknadene. Vi understreker at tegningene
ikke er bindende i forhold til en evt. seinere byggesak, da et slikt grunnlag vil kreve
neermere prosjektering av ansvarlige for eksempelvis veg og VVS-anlegg.

Vedlegg til nabovarsel

- Spknad om dispensasjon for utfarte tiltak i LNF-omrade.

- Sgknad om dispensasjon for bruksendring fra fritidsbolig til helarsbolig.

«  Sgknad om dispensasjon fra Veglova for tiltak neermere vegmidte i kommunal veg
enn 15,0m.

»  Kopi av referat fra forhandskonferanse med Meland kommune

»  Kopi av avtale om midlertidig bruk av naboeiendom.

« Basiskart (2 stk)

«  Situasjonsplan, dagens situasjon.

»  Situasjonsplan, forslag til utbedringstiltak pa anlagt veg.

»  Situasjonsplan, eksempel pa plassering av ny bolig.

«  Terrengsnitt, dagens situasjon.

«  Terrengsnitt som viser eksempel pa plassering av ny balig.
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Vi haper med dette notatet og vedlagte sgknader/illustrasjoner a ha gitt tilstrekkelig
opplysninger til at sgknader om dispensasjon kan behandles.

Vennlig hilsen
Pa vegne av tiltakshaver

Arkitektkontoret Bortveit & Carlsen AS
v/Pal-Jgran Carlsen
Sivilarkitekt MNAL
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