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Tiltak Bruksendring fra fritidsbustad til heildrsbustad, riving av
fritidsbustad og oppfa@ring av hus, vesentlig terrenginngrep,
forstgtningsmur, avkjgrsel og tilkomst.

Tiltakshaver Ottar Arne Bgstrand

Ansvarlig sgker

Hindenes Hus AS

Mgtested Avd. for plan, utbygging og kommunalteknikk, Meland kommune.
Mgte dato/ tid 16.9.2016 kl 10.00
Til stede Andre Vabg for ansvarleg sgkjar, Hindenes Hus AS, Ottar Arne

Bgstrand, Ole Bgstrand og @yvind Smith Jansen. Frd kommunen:
Merethe Tvedt og Marianne Aadland Sandvik.

Sgkers orientering
om tiltaket

Planlagt bruksendring fra fritidsbustad til heildrsbustad, samt
riving av fritidsbustad og oppfgring av hus. Det er utfgrt
terrenginngrep i tilknyting til etablering av intern veg og
avkjgrsel, samt at det er oppfart ein mellombels forstgtningsmur.
Eigar presiserer at avkjgrsel var anlagt ndr han kjgpte
eigedomen i 2011. Den var stgypt med betongsale og
fiskebeinskryss.

Planstatus x| Kommuneplan [] Pagdende planarbeid
[ ] Reguleringsplan [ ] Omraderegulering
[ ] Bebyggelsesplan [ ] Detaljregulering
[ ] Hensynssoner [ 1Bygge- og deleforbud
x[_] Uregulert [] Energipolitisk
handlingsplan
[ ] Lokale vedtekter [] Konsesjonsomrade
[ ] Annet
Plannavn Arealdelen til kommuneplanen (KPA), vedteken 17.6.2015.
Formal Landbruk-, natur- og friluftsomrade (LNF) — spreidd

fritidsbustad.

Ngdvendige sgknadar

At eigedomen er satt av til LNF-spreidd fritidsbustad inneber at
tiltak som er unnateke sgknadsplikt etter pbl § 20-5 eller som er
sgknadspliktige, men som kan sgkast om at tiltakshavar sjglv
etter pbl § 20-4, kan tillatast i tr&d med eksisterande bruk.
Dette gjeld ogsa for tilbygg/pébygg der samla bruksareal (BRA)
er inntil 100 m? etter pbl § 20-1 a). For_ alle andre tiltak ma det
sgkjast om dispensasjon fra LNF-formalet i KPA.




Eigedomen er matrikkelfgrt som fritidseigedom. Viss den skal
brukast til heilarsbustad, m& det sgkjast om bruksendring etter
pbl § 20-1 bokstav d). Det ma i den samanheng sgkjast om
dispensasjon fra LNF-formalet til bruksendringa, jf. pbl § 19-2
andre ledd.

Kommunen informerte om at fgresegn 1.5.6 til KPA legg til
grunn eit rekkjefglgjekrav om at det ikkje kan gis Igyve til nye
tiltak i ikkje utbygde omrade for bygg og anlegg ved Fosse-
Hatuft-Adland for nytt kryss ved Krossnessundbrua er etablert.
Dette gjeld ikkje for eigedomar som er sett av til LNF-formal i
KPA, og det er difor ikkje ngdvendig 3 sgkje om dispensasjon fra
rekkiefglagjekravet | denne saka. Vi gjer likevel merksam pa at
trafikksituasjonen ma vurderast ved trafikkaukande tiltak, som
ei bruksendring fra fritidsbustad til heildrsbustad inneber, nar
dispensasjon fra LNF-formalet skal vurderast. Sgknad om
dispensasjon fra LNF-formalet bgr difor ogsd grunngjevast i
forhold til trafikksituasjonen.

For a kunne vurdere bruksendring ma rett til veg, vatn og
avlaup vere sikra, jf. pbl §§ 27-1, 27-1 og 27-4.

N&r det gjeld vasstilgang trur kommunen at den enklaste
lgysinga i dette tilfellet vil vere om ein kan knyte seg til det
offentlege vassnettet via ei privat Igysing. Da ma ein fa rett til
tilkopling av omkringliggjande eigedomar, og ein ma vere sikker
pa at leidningsnettet har tilstrekkeleg kapasitet. Alternativt kan
ein nytte borehol. I forhold til Moldekleiv sgppelfylling har ikkje
kommunen kjennskap til korleis dette kan fa verknad for denne
lgysinga. Utredning av dette ma tiltakshavar sjglv sta for.

Minirenseanlegg kan godkjennast.

Vi gjer merksam pa at leidningar i grunn og minirenseanlegg ma
plasserast minst 4 meter fra nabogrenser, jf. pbl § 29-4 andre
ledd. Ved plassering naerare nabogrensa enn 4 meter ma det
foreliggje samtykke fra eigar av naboeigedomen, eller det ma
sgkjast om dispensasjon fra avstandskravet, jf. pbl § 19-2 andre
ledd.

N&r det gjeld tilkomst m& etablering av avkijgrsel sgkjast om.
Det ma i tillegg sgkjast om lgyve til utvida bruk av avkjgrsel fra
kommunal veg. Veglovas krav til frisikt m& vere oppfylt.

Viss vilkara for @ kunne gi brukslgyve fra fritidsbustad til
heildrsbustad er oppfylt, kan ein sgkje om riving av fritidsbustad
og oppfgring av bustad. Da legg fgresegn 1.6.14 pkt. 4 til KPA til
grunn at bygd areal (BYA) ikkje skal overstige 30%.

Intern veg pa tomt er ikkje sgknadspliktig viss etableringa ikkje
krev vesentleg terrenginngrep. Pa bakgrunn av opplysningar fra
tiltakshavar og ansvarleg sgkjar legg kommunen til grunn at det
er ngdvendig med vesentleg terrenginngrep ved etablering av
tilkomstvegen. Difor er ogsa etablering av den interne vegen
spknadspliktig. Det m& i den samanheng ogsa sgkjast om
dispensasjon fra LNF-formalet i KPA, jf. pbl § 19-2 andre ledd.

Mindre forstgtningsmur er ikkje sgknadspliktig viss fglgjande er




oppfylt: inntil 1,0 m hgyde og avstand fr@ nabogrense p& minst
1,0 m eller forstgtningsmur pa inntil 1,5 m hgyde og avstand frd
nabogrense pa minst 4,0 m. Muren ma ikkje hindre sikten i
frisiktsoner mot veg, jf. byggesaksforskrifta (SAK10) § 4-1
bokstav d) nr. 6. Forstgtningsmur som er stgrre enn dette, eller
som skal plasserast i strid med dette, er sgknadspliktige.

Nar det gjeld forstgtningsmuren legg ogsa veglova til grunn ei
byggjegrense mot kommunal veg pa 15 meter malt fra midtlina
i kgyrebana, jf. veglova § 29 andre ledd. Det m3 sgkjast om
dispensasjon frd byggjegrense viss det skal oppfgrast tiltak i
strid med denne, jf. pbl § 19-2 andre ledd.

Sgknad om dispensasjon ma grunngis. Formalet bak
bestemmelsen det sgkjast om dispensasjon fr8 ma etter dette
ikkje bli vesentleg sett til side. I tillegg ma fordelane ved & gi
dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, jf. pbl § 19-2
andre ledd.

Sgknad om dispensasjon kan innvilgast dersom bygningsmynde
finn at vilkara i § 19-2 er oppfylt.

Sakstype

x| Tiltak som krever sgknad og tillatelse, jf pbl § 20-2
[ ] Tiltak som ikke krever sgknad og tillatelse, jf pbl § 20-
O_

5
[ ] Tiltak som behandles etter annet lovverk, jf pbl §§ 20-6-20-8

Tiltaksklasse SOK

x| Tiltaksklasse [ ]Tiltaksklasse 2 [ ] Tiltaksklasse 3
i

Tiltaksklasse velges pa bakgrunn av vanskelighetsgrad og
konsekvens ved eventuell feil. Valg av tiltaksklasse kan bli
endret i Igpet av prosessen.

Ansvarsforhold/
kontroll

x[] Tiltaka er sgknadspliktig etter pbl § 20-2 med krav om
bruk av ansvarlige foretak jf pbl § 20-3. Sgknaden ma
innsendast av ansvarlig sgker.

[ ] Tiltaket er sgknadspliktig etter pbl § 20-2, men det stilles
ikke krav til ansvarlige foretak. Tiltakshaver kan om gnskelig
pata seg alt ansvar selv jf pbl § 20-4.

[ ] Det stilles krav om uavhengig kontroll i tiltaket. Fglgende
ansvarsomrade ma ha uavhengig kontroll:

Naboforhold

x| Naboer og gjenboere skal varsles iht. naboliste som er
vedlagt gyldig situasjonskart, jf pbl § 21-3.

X[ ] Ved bygging haermere nabogrense enn 4 meter, eller
bygningens halve hgyde, ma det innhentes skriftlig
samtykke fra eier av naboeiendom jf pbl § 29-4 a).
Dersom samtykke ikke kan innhentes, ma det sgkes om
dispensasjon jf pbl § 19-2.

[ ] Bygging naermere nabogrense enn 4 meter, eller bygningens
halve hgyde, vil kunne tillates jf pbl § 29-4 b).




Vann- og avigp

Ved privat avlaup méa det sgkjast om utsleppslgyve, jf
forureiningslova, dersom utslippslgyve ikkje fgreligg. Kommunen
kan ha eigne fgresegner om dette. Ved privat vannforsyning ma
tilfredsstillande vassmengd og vasskvalitet dokumenterast.

Private vass- og avlaupsleidingar og tilknytningspunkt til
offentleg leidning ma teiknast inn pa situasjonskart som vedlegg
til sgknad om saniteermelding (sgknad om tilknyting til offentleg
nett) og ev. utsleppssgknad.

Vi viser elles til tidlegare vurdering i forhold til vatn og avlaup.

Atkomst

[] Behov for tinglyst vegrett eller tilsvarende dokumentasjon
x[_] Behov for avkjgringslgyve fra offentleg veg
[ ] Atkomst i henhold til reguleringsplan

Vi viser elles til tidlegare vurdering i forhold til etablering av
avkjgrsel fra kommunal veg.

Visuelle kvaliteter

Eitkvart tiltak skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter
kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bade i seg
sjglv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturgitte
omgjevnader og plassering, jf pbl § 29-2.

Universell utforming

Fgresegnene legg til grunn at brukbarheten for bygninger,
utearealer, atkomst og planlgysingar skal ivaretakast pa ein god
mate ved all planlegging. Forskriftskrav skal ivaretakast.

Uttalelse /
godkjenning fra
andre myndigheter, jf
pbl § 21-5 og SAK10
§ 6-2

Kommunen ma sende sgknad om dispensasjon fra LNF-formalet
til Fylkesmannen i Hordaland og Hordaland fylkeskommune for

uttale. Sektormynde vil ogsa ha klagerett pa eit eventuelt Igyve
til dispensasjon.

Kommunen gjer merksam pa at farehandskonferansen berre er ei gjensidig
orientering og at den ikkje gjev nokon av partane rettar i den seinare

sakshandsaminga.

Merknadar fra naboar,

merknadar fra offentlege instansar og politiske vedtak med

vidare vil kunne fgra til krav om endring av sgknad, lengre tid til sakshandsaming
og endring av sakshandsamingsprosessen.

Med vennleg helsing

Marianne Aadland Sandvik
Juridisk radgjevar byggjesak

Meland kommune




