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Oppstart og organisering av omraderegulering Langelandskogen og Frekhaug nord

Saksopplysningar:

Bakgrunn

| kommuneplanen sin arealdel er det lagt ut eit stgrre sentrumsnzert areal i Langelandskogen. Dette
omradet har eit omradeplankrav, og fgr arbeidet med omradeplan vert sett i gang har kommunen
fatt utfgrt ei mulighetstudie. Den drgfter utviklinga av Langelandskogen, korleis vi kan legge til rette
for ei god utvikling av Frekhaug som senter, og rollefordelinga mellom Frekhaug - Langelandskogen -
Fossesjgen. Mulighetstudien har vore presentert for formannskapet i mgte 29.03.17.

| FS -73/2017 vedtok formannskapet i Meland at tilrddingane i mulighetsstudien for
Langelandsskogen vert lagt til grunn for arbeidet med omradereguleringsplan. Administrasjon fekk i
oppdrag a sja pa muligheter for eit offentleg / privat plansamarbeid i utarbeidinga av omradeplanen.

Vurdering
Plantema

| arbeidet med a utvikle Meland til ein attraktiv bukommune er det overordna perspektivet: Korleis
skal vi skape eit godt lokalsamfunn for Meland sine innbyggjarar i dag og inn i framtida som ny
storkommune? Kva for offentleg / privat tenestetilbod og mgteplasser treng innbyggarane? | det
vidare arbeidet med omradeplanen bgr vi og sja pa korleis nye funksjoner i Langelandskogen og
Frekhaug senter kan skape synergier, og gje grunnlag for eit godt og attraktivt lokalsenter i Meland.
Radmann meiner difor at planarbeidet og ma omfatte ei eventuell endring av godkjent
omraderegulering for Frekhaug senter i omradet mot nord i felt S1 - S5. slik at vi far sett pa desse
omrada i samanheng i planen.



Illustrasjon over omrdade som inngdr i omradereguleringa Langelandskogen

Det er fleire tema som peiker seg ut som ma sjdast i samanheng i det vidare planarbeidet.Vi ma
planlegge for attraktive sosiale mgteplasser og eit robust og variert offentleg/privat tenestetilbod.
Det er i gkonomiplanen (vedteke i KS. SAK 73/2016) sett av midlar til a planlegge ny kommunal
barnehage og ny ungdomskule i 2017/2018 og bustader saerskilt tilrettelagt for heildggnstenester.

. Ny ungdomskule

Det er i gkonomiplanen slatt fast at det skal setjast i gang arbeid med regulering og prosjektering av
ny ungdomsskule i Meland kommune.

o Kommunal barnehage

Det er i gkonomiplanen sett av midlar til planlegging av ny kommunal barnehage. Administrasjonen
har hausten 2016/varen2017 fatt utarbeida ei analyse som drgfter alternative plasseringer av ny
kommunal barnehage i sentrum av Frekhaug.

Bustader szerskilt tilrettelagt for heildggnstenester
Det er i gjeldane gkonomiplan sett av kr. 20 millioner i 2018/19 til 12 bueiningar type omsorg +
Infrastruktur

Lgysning i hgve infrastruktur blir ein sentral del av planarbeidet. Eit tema blir korleis vi kan knytte
saman Langelandskogen, Frekhaug senter og Sagstad skule/ Fossemyra idrettspark med sine tilbod
innan skule og idrett i gode gang og sykkelstrukturer.

| hgve til utvikling av Frekhaug som lokalsenter, er plassering av rundkgyring pa fv. 564 og gang-og
sykkelveglgysingar til Sagstad skule sentrale for framdrift i planarbeid. Detaljplanlegging av
vegprosjekta relatert til Nordhordlandspakken er under arbeid i regi av Statens vegvesen. Det blir
varsla oppstart for reguleringsplanen for fv. 564 Frekhaugkrysset inkl. utbedring av fv. 244. i
september. Dette planarbeidet vil omhandle detaljregulering av:

Ombygging av Frekhaugkrysset og tilhgyrande koplingspunkter

Aktuelt strekk av fv. 564 inkl. GS-anlegg langsmed vegen, oppgradering og ngdvendige
tilpassingar mot ny regulert situasjon

Delar av fv.244 fram til og med avk@yrsle mot Sagstad skule, utbetring og tilrettelegging for



eige tilbod til gdande og syklande
Utbetring av kollektivlgysing

Viktige tema utover dette vert a planlegge for det grgne og aktive Frekhaug. Det bgr etablerast
turvegar og rundlgyper i omradet. Grgntdraget fra Frekhaug til Storeknappen bgr styrkast og opnast
opp. Reguleringsplanen bgr og leggje inn rekkefglgekrav for a etablere gode tur- og snarvegar mot
Frekhaug, Sagstad og Fossesjgen, for sikre ei god utvikling av bustadomrada.

Plangrense

Den offentlege omradeplanen skal tilrettelegge den overordna strukturen og legge fgringar for
utrming og utbygging av delomrada, framlegg til plangrense er illustrert under. Denne vert tilpassa
Statens vegvesen si plangrense i arbeidet med detaljregulering av Frekhaugkryss og utbetring av
kollektivlgysing mot Sagstad skule.

Organisering av planarbeidet

Plan- og bygningslova papeiker at omradeplanen er ein kommunal plan, men lova opnar og for at
kommunen kan innga avtale med private aktgrar om sjglve utarbeidinga av planen.
Administrasjonen meiner situasjonen i dette omradet ligg godt til rette for eit slikt offentleg — privat
samarbeid, og rar til at kommunen inngar avtale med utbyggjar, der utbyggjar engasjerer
plankonsulent som kommunen godkjenner. Administrasjon er i dialog med Vest-Land-Eiendom om 3
innga eit offentleg/ privat samarbeid for & gjennomfgre omraderegulering for Langelandskogen og
deler av Frekhaugsenter.

Det er ein fgresetnad at plankonsulenten ogsa samarbeider tett med kommunen si fagavdeling.
Dette skal sikre at det offentlege har kontroll og styring med planprosessen, samstundes som planen



sikrar ei rasjonell utvikling og gjennomfgrbare Igysingar.

Det er innfgrt eit styringsledd, eit prosjektstyre der radmannen og utviklaren av omradet Igyser
eventuelle konflikter eller usemje som matte oppsta. Raddmannen ma sa Igfte prinsippielle spgrsmal
opp til formannskapet, som er politisk styringsgruppe pa vegne av kommunestyret.

Folkehelseperspektivet vert ivareteke i planarbeidet
Miljg vert ein del av vurderingane i planarbeidet
@konomi: tiltaket er knytt opp mot tiltak i gkonomiplan

Konklusjon

Meland kommune set gang arbeidet med omraderegulering av Langelandskogen og deler av
Frekhaug nord. Radmannen far fullmakt til & innga avtale med utviklar om val av konsulent og
utfgring av planarbeidet. Det er ein fgresetnad at utviklar av omradet tek kostnadane med
planarbeidet og retter seg etter fgringane som vert lagt til grunn for planarbeid og utbygging. For
delomrader som vert detaljert slik at ein kan ga rett pa rammesgknad, dekker utvikler av
planomradet kostnadene knytt til behandling av desse.

Formannskapet vert politisk styringsgruppe for arbeidet.

Framlegg til vedtak:

I medhald av §§ 12-2 og 12-8 i Plan- og bygningslova vedtek formannskapet oppstart av arbeid med
omraderegulering i Langelandskogen og deler av Frekhaug sentrum, som vist pa kartutsnitt.

Radmannen far fullmakt til 8 innga avtale med utviklar om val av konsulent og utfgring av
planarbeidet. Det er ein fgresetnad at utviklaren av omradet tek kostnadane med planarbeidet og
retter seg etter fgringane som vert lagt til grunn for planarbeid og utbygging.

Formannskapet vert politisk styringsgruppe for arbeidet.

Formannskapet - 101/2017

FS - behandling:

FS - vedtak:
| medhald av §§ 12-2 og 12-8 i Plan- og bygningslova vedtek formannskapet oppstart av arbeid med
omraderegulering i Langelandskogen og deler av Frekhaug sentrum, som vist pa kartutsnitt.

Radmannen far fullmakt til 8 innga avtale med utviklar om val av konsulent og utfgring av
planarbeidet. Det er ein fgresetnad at utviklaren av omradet tek kostnadane med planarbeidet og



retter seg etter fgringane som vert lagt til grunn for planarbeid og utbygging.

Formannskapet vert politisk styringsgruppe for arbeidet.



