Fra: @vretvedt Ivar <lvar.Ovretvedt@norconsult.com>

Sendt: tirsdag 21. november 2017 13.22

Til: Tore Johan Erstad

Kopi: ivar.ovretvedt@gmail.com; Isene Laila Iren

Emne: RE: Bustglvegen 34 gardsnr 24/bruksnr 8

Vedlegg: 171118 Enebolig Einevollen_3d illustrasjon fra sgrgst.pdf;

Situasjonsplan_2017-11-21.pdf

Hei

Viser til var tidligere korrespondanse. Det gar i retning av nybygg for Bustglvegen 34 (G/B nr 24/8).
Eksisterende hus har ikke en standard som det anbefales & bygge videre pa. Det vil derfor bli spkt om
rivetillatelse for dette.

Nar vi fgrst river fant vi det best a bygge noe helt nytt. Avtrykket for hovedbygget blir omtrent som fgr, men for
a fa til nok ngdvendige funksjoner pa grunnplan (et soverom, bad, vaskerom, toalett) ma fgrste etasje utvides.
Se vedlagte skisser for illustrasjon.

Vi har i den forbindelse spgrsmal til et par bestemmelser for byggeomrader i kommuneplanen:

Pkt. 1. 6. 14: Samlet BRA for bolig, garasje og uthus kan vaere opptil 400 m2 BRA. Var hovedtomt (sett bort fra
utmarkseiendom) er pa ca 11,5 mal. Pa eiendommen star allerede en Ige og et hgnsehus. Slik jeg leser
bestemmelsen kommer disse byggene til fratrekk for hva som kan bygges pa tomten, og da begrenser jo det litt
vel mye for hvor stort hovedhuset pa eiendommen kan bli. Vil det kunne gis dispensasjon fra dette punktet i
kommuneplanen? Ma dette spkes om?

Pkt 1.2 Plankrav: Jeg antar at unntaksbestemmelsene, som besvart i forrige mail, gjelder selv om nybygget
awviker i utseende noe mer fra opprinnelig bolig enn fgrst tiltenkt? Det er fremdeles snakk om et tiltak som ikke
medfgrer fortetting, da det ikke er snakk om ytterligere boenheter pa tomten. Nybygget er ogsa av en rimelig
stgrrelse, og det er tatt utgangspunkt i opprinnelig fotavtrykk.

Flott om du kan gi oss en rask tilbakemelding pa dette. Vi haper a starte runden med nabovarsel sa raskt som
mulig — kanskje allerede til helgen — og da hadde det vaert fint om vi fgrst fikk en indikasjon pd om det er noe
som bgr korrigeres fgrst.

Mvh

Ivar @vretvedt
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From: Tore Johan Erstad [mailto:Tore.Johan.Erstad@meland.kommune.no]
Sent: 22. september 2017 07.59
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To: Pvretvedt Ivar <lvar.Ovretvedt@norconsult.com>
Cc: ivar.ovretvedt@gmail.com; Isene Laila Iren <Laila.lren.lsene@norconsult.com>
Subject: SV: Bustglvegen 34 gardsnr 24/bruksnr 8

Hei,

Etter en gjennomgang pa byggesaksmgtet er vi blitt enige om at riving og gjenoppfering i dette
tilfellet vil kunne fritas fra plankrav etter 2.1.1.a som et tiltak som «ikkje medfgrer fortetting men
som krev ansvar etter pbl § 20-3».

Nar det gjelder utforming og plassering av nybygg, vil dette matte vurderes sammen med spgrsmalet
om fritak for plankrav, men det er ikke et absolutt krav at man holder seg til ytre mal osv pa det
gamle bygget. KPA inneholder i punkt 1.6.14 en generell bestemmelse om maks BYA (bebygd areal)
pa 30 % og 400 m? BRA samlet for bolig, garasje og uthus.

Beklager sent svar, en forglemmelse.

Med venleg helsing

Tore Johan Erstad

Juridisk Radgivar

E-post: Tore.Johan.Erstad@meland.kommune.no

Fra: @vretvedt Ivar [mailto:Ivar.Ovretvedt@norconsult.com]
Sendt: tirsdag 19. september 2017 17.26

Til: Tore Johan Erstad

Kopi: ivar.ovretvedt@gmail.com; Isene Laila Iren

Emne: Bustglvegen 34 gardsnr 24/bruksnr 8

Hei
Takker for spontanmgtene vi hadde i starten av august vedrgrende g/bnr 24/8 pa
Frekhaug.

Vi avtalte da at du skulle sjekke opp i kommunens vurdering av
unntaksbestemmelsen vedrgrende plankravet i kommuneplanen knyttet til omradet
for min byggesak - og harte jeg ikke noe inne to uker skulle jeg purre:

2.1.1b Kravet om reguleringsplan etter 1.2.1 og 1.2.2 er ikkje til hinder for tiltak pa eigedom n

eksisterande bygningar i omrade for bygg og anlegqg, for:
+ Tiltak etter pbl § 20-1, bokstav c), ), ), h), 1), og j)
o Tiltak som fell innafor reglane i pbl §§ 20-4, 20-5 og 20-6

Tiltak skal vere tilpassa eksisterande busetnad nar det gjeld hegde, volum, estetikk og ¢

utnytting, jf. pbl § 11-10.nr 2.
Tiltaket kan ikkje utgjere ny bueining eller medfare bruksendring.

Jeg oppfatter bestemmelsen som klar pa at pa- eller tilbygg til eksisterende bygg var
dekket av unntaksbestemmelsen, og at det da ikke var behov for & sgke om
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dispensasjon. Det var imidlertid noe mer uklart hvorvidt ogsa rivning og gjenoppfering
pa samme tomt var innenfor?

Hvis ogsa dette vurderes som innenfor unntaksbestemmelsen, er neste spgrsmal om
det da ligger begrensninger i hvordan nybygg kan se ut i forhold til tidligere, eller om
dette da handteres som en ordineer byggesak (unntatt for plankrav)? Understreker at
vi her ikke snakker om flere boenheter, men bare at det kan bli nadvendig a rive
eksisterende bygning ut fra vurdering av teknisk stand (snekkeren tilrar rivning i
stedet for restaurerering). Kan ytre mal og utforming ogsa pa gammel del endres ved
gienoppfaring — og i sa fall hvor mye?

Ville satt stor pris pa en snarlig tilbakemelding, da dette kan veere avgjarende for var
arkitekts arbeider.

Vennlig hilsen
Ivar @vretvedt
TIf 94507950
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