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Leige til eige - pilotprosjekt

Saksopplysningar:

Bakgrunn

Meland kommune har for fa kommunale bustader. Det har vore eit uttalt mal at kommunen ynskjer
auka turnover i dei kommunale bustadane. Kommunen ynskjer og at fleire vert i stand til & kjgpa
eigen bustad.

Husbanken si ordning med startlan skal hjelpe vanskelegstilte inn pa bustadmarknaden. R&dmannen
ser at det er sgkjarar som far avslag pa startlan sjglv om dei er i malgruppa for [aneordninga. | all
hovudsak skuldast avslag pa startlan at sgkjar ikkje fyller krav til betjeningsevne og eigenkapital pa
spknadstidspunktet. Enkelt sagt kan vi seie at dei ordningane vi har i dag, ikkje treff dei svakaste i
kategorien varig gkonomisk vanskelegstilte.

Norge har eit skattesystem som favoriserar bustadeigarar meir enn leigetakarar. | eit lengre
tidsperspektiv er det meir gunstig a eige bustad framfor a leige. Leiemarknaden er i dag kjenneteikna
av kortidsleige og mange sma bustader. Flerie av de bustadsosiale verkemidla er innretta mot a
hjelpe vanskelegstilte med a kjgpe eigen bustad. | tillegg til at eige av bustad er gunstig gkonomisk,
gir det for dei fleste stgrre stabilitet og tryggleik.

Vurdering

Eit bustadsosialt tiltak Meland kommune ikkje har prgvd tidlegare, er ordninga «Leige til eige».
Husbanken har ordninga «Leige til eige» (sja Husbanken sine sider), men radmannen gjer
kommunestyret merksam pa at det ikkje fylgjer eigne midlar fra Husbanken til ordninga. | ordninga
«Leige til eige» ma kommunen tenkje alternativt kring eigne investeringsmidlar og nytta dei
stgtteordingar som alt ligg i Husbanken i dag. Husbanken forvaltar ikkje eit eige regelverk eller har
utarbeidd eigne rutiner for ordninga. Den enkelte kommune ma difor utarbeide eigne retningsliner
for «Leige til eige» i eigen kommune.

| «Leige til eige» fyller ikkje husstanden krava til betjeningsevne og/eller eigenkapital for a fa lan per
i dag, men er i malgruppa for leige av kommunal bustad. Kommunen vurderer at husstanden har eit
potensiale for a eige bustaden pa eit seinare tidspunkt. Kommunen skaffar ein bustad som er
tilpassa noverande og framtidige behov for husstanden. Husstanden leiger i til dgmes tre eller fem ar
for dei far mulighet til a kjgpa bustaden. Husleige tilsvarar kommunen sine utgifter knytt til den
konkrete bustaden, slik at husstanden har mulighet til & spara eigenkapital i leigeperioden.
Alternativt kan gjengs leige/marknadsleige nyttast, der overskot vert reflektert i ein redusert



kj@pspris. Kjgpet av bustaden etter tre eller fem ar vert finansiert ved hjelp av oppspart eigenkapital,
startlan eller 1an i ordinaer bank og eventuelt tilskot til etablering. Unge i etableringsfasen eller
menneske som ma nyetablere seg er ikkje i malgruppa for denne arbeidsprosessen. Denne ordninga
er for dei som vert vurdert som varig gkonomisk vanskelegstilte.

Intensjonane i ordninga «Leige til eige» er dei same som for alt bustadsosialt arbeid. Det som skil
denne ordninga fra andre tiltak er at leigetakar far opsjon til  kjgpe bustaden han leiger til kostpris.
Kommunen far dermed ikkje med eventuell prisstigning i marknaden.

Kommunar har utarbeidd ulike retningsliner og rutiner for ordninga «Leige til eige». R&dmannen
ynskjer difor i fgrste omgang og prgva ut ordninga «Leige til eige» i ein eigen pilot med eit begrensa
tal bueingar. Radmannen vurderer at piloten vil gje naudsynt erfaring til 8 kunne vurdere om ordniga
«Leige til eige» skal etablerast som fast ordning i Meland kommune.

Radmannen ber kommunestyret stgtte at kommunen nyttar alt budsjetterte investeringsmidlar til
ordninga «Leige til eige». RA&dmannen presiserer at det i denne omgang ikkje blir bedt om ytterlegare
investeringsmidlar. R&dmannen vurderer at den gkonomiske risikoen ved a invistera i ordninga
«Leige til eige» ikkje skil seg vestentleg fra investering i gvrige kommunale bustader. | eit
folkehelseperspektiv understrekjer Radmannen at det & ha ein trygg busituasjon er ein fgresetnad for
eit godt og stabilt liv. Rddmannen vurderer vidare at ordninga «Leige til eige» ikkje har andre
konsekvensar for miljg enn det andre invetseringar i bustader har.

Konklusjon

Radmannen ber Kommunestyret prgva ut ordninga «Leige til eige» i fgrste omgang som ein pilot. |
piloten vil kommunen investere i inntil fire bueingar til fgremalet. Pilotarbeidet vil gi naudsynt
erfaring og gje kommunestyret eit grunnlag for a kunne vurdere om ordninga «Leige til eige» skal
etablerast som permanet ordning i Meland kommune og kan overfgrast til Alver kommune.

Framlegg til vedtak:

Kommunestyret vedtar at ordninga «Leige til eige» vert etablert som eit pilotprosjekt der kommunen
kan investere inntil fire bueingar til fgremalet. Piloten vil gje kommunen eit grunnlag til vurdera om
ordninga «Leige til eige» skal etablerast som permanent ordning i Meland kommune.

Utval for levekar - 16/2018

ULK - behandling:
Leiar NAV Arngunna Haga orienterte.

ULK - vedtak:

Kommunestyret vedtar at ordninga «Leige til eige» vert etablert som eit pilotprosjekt der kommunen
kan investere inntil fire bueingar til fgremalet. Piloten vil gje kommunen eit grunnlag til vurdera om
ordninga «Leige til eige» skal etablerast som permanent ordning i Meland kommune.



Kommunestyret - 46/2018

KS - behandling:

KS - vedtak:

Kommunestyret vedtar at ordninga «Leige til eige» vert etablert som eit pilotprosjekt der kommunen
kan investere inntil fire bueingar til fégremalet. Piloten vil gje kommunen eit grunnlag til vurdera om
ordninga «Leige til eige» skal etablerast som permanent ordning i Meland kommune.



