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Undervegsmøte - Fossesjøen B17

Det vart 23.11.2018 halde undervegsmøte på rådhuset. Dette før innsending av planforslag til 1.
gongshandsaming.

Møtedeltakarar:
Meland kommune: Merethe Tvedt (plan), Marianne Aadland Sandvik (byggesak), Berit Eskeland
(prosjekt/veg). Harry Finseth (VA) og Kristin Nåmdal (kommuneplan) var tilstades i deler av møte.
Ard arealplan, forslagstillar: Stain Hviding, Anja Vik og Svein Are Furdal
Planforslaget var sendt inn i forkant av møte, og kommentarar blei gjennomgått.

Førebels tilbakemelding
Kommuneplan med føresegner og rekkefølgjekrav er førande for planarbeidet og ein må sjå til at dette er
ivareteke i plan. Særleg føresegn 1.5.4 blei diskutert:

For område avsett til framtidig bygg og anlegg kan det ikkje gjevast bruksløyve til bustader før:
Naudsynt kapasitet på skule barnehage er etablert
Fortau/bilfri gang- og sykkelveg til næraste skule er opparbeidd.

Plankart:

Juridisk bindande linjer er juridisk bindande. Meiner de noko anna må dei ikkje liggje under
teiknforklaring juridisk bindande. (Viser også til føresegn § 2.1 her).

BKT øvrige kommunaltekniske anlegg:
-Administrasjonen ber om at størrelsen på BKT areala blir vurdert på nytt, det ser ut til at dei er små
ifht kva som kan/skal plasserast her. Blant anna nettstasjon på inntil 15 m2 i tillegg til
oppstillingsplass for boss kor fleire stader er felles for fleire delfelt.
-Krav om avstand mellom bosshus.
-Siktlinene er alt brutt på nokre av BKT areala, og dette må rettast opp.
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-Administrasjonen ser fordel ved at det blir planlagt veggar som avgrensar oppstillingsplassen til 
avfallsdunkane der det ikkje er tenkt boss hus. 
- Manglar oppstillingsplass fleire stader: BFS områda, -BKS06 og 07,- BKS 08 og 09, -BBB02,- BKS02. 
Og må rettast opp 
-Nokre av dei foreslåtte fellesoppstillingsplass er for små. Og må rettast opp. 
-Dersom postkassestativ også skal plasserast i BKT områda, må ein ta det med i arealberekninga.  
 

 
●Veg  

-Må vise at SVV håndbok 100 er nytta.  
-Ser ut som de har avsatt for lite areal til anna veggrunn.  
-ÅDT berekningen er for lav. 

 
● Sti: 

-Vurdere om ein får til ein sti opp til f_BLK02 frå hovudvegen. 
 
●BUN 

-I kommuneplanen sin arealdel (KPA) opner det for 4 naust i dette naustområde. Forslagstillar 
orienterte om planlagt tiltak, og vil sjå om parkering kan løysast i bustadområde. Plankart og 
føresegner blir oppgardert.  

 
● Leikeplass/sand/nær: 

Administrasjonen ser fordel ved at det i plankart og føresegner blir angitt kva som er nærleikeplass 
og kva som er sandleikeplass. Dette for å få ein best mogleg oversikt over at krava er oppfylt. 

 
● Fritidsbustader: 

-Regulere dei til fritidsbustad men opne opp for at ein kan bruksendre til heilårsbustad. Og vidare at 
føresegner knytt til frittliggande bustader gjeld ved bruksendringen.  

 
● Avslutning på f_SKV01: 

-sjå på avslutning av f_SKV01.  

 
Planomtale: 

-ÅDT berekninga er for lav. Må gjerne tenke mellom 5-7.  
-Vegstadard? 
-Sjå på alterantiv med nedgravd bossløysing.  

 
Reguleringsføresegnene: 

 
● Ikkje tillat å justere juridiske byggegrenser. 
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● Ekstra punkt: 2: Ved innsending av rammeløyve skal det foreligge dokumentasjon på at det er 
inngått eigen avtale med Meland kommune for overtakelse av VVA. 

 
● Ny formulering: Det skal leggjast til rette slik at 50% (Sjekk krav?) frå trinnfri tilkomst for 
rørslehemma. Trafikkområde og leikeplass skal vera utforma slik at alle skal kunne nytte dei på ein 
likestilt måte utan spesiell tilpassing eller hjelpemiddel. 

 
● EKSTRA punkt 2: Det skal inngås eigen avtale med MK for overtaking av VA før byggeløyve. 

 
● 2. 7.3b. Vurder om ein kan gå opp til 10 m2? 
Generell kommentar: vi har ikkje fått kontrollert alle områda, men rekna med dei elles er fulgt krav 
i KPA. 
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● Krava i KPA tabell 1.6.12 på side 12 skal følgast. Føresegnene oppdateres i samsvar med krava i 
KPA. 
●Oppdater plankart med kva som er sandleikeplass og kva som er nærleikeplass, evt om dei er 
felles. Og vis til teiknforklaring i kartet for desse.  
●2. 1.c 2 leikereiskap skiftast ut med leikeapparat. 

 

 
● 3b. tas vekk? 
● 3c. spesifiser meir. Tilrettelagt for større barn med kva då? 
● 3e. ta vekk t. d. og erstatt med med, ny formulering: Areal med mykje terreng og som ikkje er 
flatt, skal ha ein særskild bruksverdi, med klatreskog, akebakke og terrengsykkeløyper. 

 
● EKSTRA PUNKT 5. Ivareta endringar som vert gjort med naust/BUT. Eksempel for naust med eiga 
gnr. /bnr./snr (xxx) a. skal det vere 1biloppstillingsplass pr. brukseining/naust og vist i plankart.. 
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● 1: tar alt sikt, sjå kart 

§ 4. 4 Fritidsbustader.  
● Endrar føresegnene ved at det kan søkjast om bruksendring frå fritidsbustad til bustad. 
Føresegnene for frittliggende bustader vil vera gjeldende etter bruksendringa? 

§ 4.2.17 SEFRAK  
● MK må snakke med kultur? 

 

 
● 2.11.2. ta vekk sikra opparbeida og erstatt med : opparbeida. 
●2.11.2c. Ta vekk tilstrekkeleg erstatt med: Godkjent renovasjonsløysing. 
●2.11.2d. Kva er meint med kravet til leike-uteopphaldsareal går føre grad av utnytting? 
●EKSTRA på2: Før det kan gjevast bruksløyve for bueiningar BKS01-BKS10 og BBB01-BBB03 skal VA 
vera opparbeida. 
●2.11.3. Bytt ut bruksløyve med byggeløyve. 
●2.11.4. Bytt ut leggja til rette til opparbeida. 
●2.11.5. bytt ut leggja til rette for til:  opparbeida. 
●EKSTRA punkt 6: Før innsending av rammesøknad, skal dokumentasjon på at utomhusplan for det 
delfeltet du søkjer rammeløyve for er ivaretatt i henhold til krav. (Sjå elvaåsen). 
● EKSTRA PUNKT 7. Skal vera veglys overalt. Utomhusplan for området skal visa veglys. Det skal 
vera veglys på alle vegar. 
●EKSTRA PUNKT 8: krav i KPA: Fortau/bilfri gang- og sykkelveg til næraste skule er opparbeidd. 
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De viser til andre planer som vil løyse det. Men kva er planen fram til dess? Og har det ein askriftleg 
avtale på at de andre utbyggingsområda løyser dette for deko. Løysinga ved å bruke fossekrysset og 
omvegen til Sagstad blir ikkje akseptert, og helle ikkje som ei mellbels løysing. Er de i dialog med de 
andre utbyggarane? Kva tenker de? 

 
§ 3 Eigarform. 

Generelt: MK vil sjå nærare på denne. Sikkert ok.  

 
-%BRA er veldig høgt? 

§4.4 Fritidsbustader,  
-kvifor ikkje frittliggande bustader? 

 
●5.1.1. Rettelse. 1 skal asfalterast. 

 
Elles nokre skrivefeil.  
§ 7.1 innføre=innafor 
§7.2 Ta vekk tas omsyn til mot bevarast i pkt § 7.2. 
●Nytt punkt med Naust. 
●BUN har ingen føresegner knytt til seg? 
 
 
 
Med helsing 
 

 

Merethe Tvedt   
Rådgiver planforvaltning  
 
Dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur. 
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Mottakere:    
Anja Vik    
Vest Land Eiendom AS    
 
 


