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Godkjenning - GBNR 1/19 - Dispensasjon fra plankrav og
omradeplankrav og lgyve til fradeling - Flatgy

Administrativt vedtak. Saknr: 125/2019
Tiltakshavar:

Spknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak utan ansvarsrett etter plan- og bygningslova
(pbl.) § 20-4

SAKSUTGREIING:

Tiltak

Hanna Solberg har sgkt om fradeling av resterande areal pa gbnr. 1/19 rundt gbnr. 1/419, vist med bla
skravur pa kartutsnitt nedanfor.

Omsgkt eigedom har ein storleik p& om lag 11 733 m?. Eigedomen er uregulert, men satt av til
byggjeomrade for bustad B_1 i kommuneplanen sin arealdel. Det er samstundes sgkt om dispensasjon fra
reguleringskrav og omradeplankrav i fgresegn 1.2.1 og 1.2.2 til kommuneplanen sin arealdel.

Det vert elles vist til ssknad motteken 09.04.2019.

Sakshandsamingsfrist

Postadresse Kontakt
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Spknaden var komplett og klar for handsaming den 09.04.2019 og frist for sakshandsaming etter plan- og
bygningslova (pbl.) § 21-7 jf. SAK 10 § 7-2 er 12 veker fra denne dato.

VURDERING:
Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3. Det ligg ikkje fere merknader fra nabo.

Uttale fra anna styresmakt
Omsgkte dispensasjonar har vore sendt til Fylkesmannen i Vestland, Hordaland fylkeskommune og Statens
vegvesen for uttale 25.04.2019.

Statens vegvesen sendte uttale i saka den 15.05.2019. Dei tolkar sgknaden som dispensasjon for a kunne
giennomfgre fradeling, og ikkje som ein sgknad om permanent fritak fra plankrav og krav om
omraderegulering. Dei er kritiske til dispensasjon da sgkjar ikkje har grunngitt sgknaden tilstrekkeleg ved at
det ikkje er oppgitt fordeler tiltaket vil ha for dei forhold plankrav og krav om omradeplan skal ivareta.

| tillegg papeker dei at Statens vegvesen er oppteken av at tiltak i omradet ikkje skal bidra til press for
utbygging av eigedomane i strid med intensjonen i § 1.2 om plankrav og § 1.2.2 krav om omraderegulering.
Erfaringsmessig vil utbyggingspresset auke nar eigedomar vert delt i mindre parsellar. Det vil difor vere
uheldig om innmarka pa bnr. 19 vert skilt ut som eigen eigedom da den vil kunne seljast vidare separat.
Avslutningsvis skriver dei at vidare eigedomsdeling og utvikling i dette omradet ma vente til framtidig
tilkomst til Flatgy aust er avklart, og konkluderer med at Statens vegvesen rar ifra fradeling som omsgkt.

Lov- og plangrunnlag

Oppretting av ny grunneigedom er «tiltak» etter pbl § 1-6, og er spknadspliktig etter pbl § 20-2, jf. 20-1
ferste ledd bokstav m). Vidare fglgjer det av pbl § 26-1 at «[o]pprettelse av ny grunneiedom {(...), eller
endring av eksisterende eiendomsgrenser, ma ikke gjgres pd en slik mdte at det oppstar forhold i strid mot
denn lov, forskrift eller plan.»

Det omsgkte arealet er satt av til noverande byggjeomrade for bustadar B_1, i arealdelen til
kommuneplanen (KPA) som vart vedteken 17.06.2015. Deling som omsgkt er difor i samsvar med
arealformalet.

Det fglgjer av fgresegn 1.2.1 til KPA at areal sett av til noverande byggjeomrade for bustad skal innga i
reguleringsplan fgr tiltak som krev sgknad om Igyve etter pbl §§ 20-3 og 20-4 kan tillatast. Deling som
omsgkt er ikkje i samsvar med plankravet. Skal det gis Igyve til omsgkt deling ma det difor vurderast om det
kan gis dispensasjon fra reguleringsplankravet, jf. § 19-2 andre ledd, jf. § 11-6 fgrste ledd.

Vidare fglgjer det av fgresegn 1.2.2 til KPA at i omrade merka med sone H810, krav til felles planlegging,
kan det ikkje gjerast tiltak fgr det ligg fore omraderegulering. Det omsgkte arealet ligg innanfor sone
H810_6 Flatgy aust i KPA. Fgr slik plan ligg fgre kan det ikkje gjerast tiltak i omradet, jf. fgresegn 1.2.2 til
KPA. Skal det gis Igyve til det omsgkte tiltaket ma det difor ogsa vurderast om det kan gis dispensasjon fra
omradeplankravet, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. § 11-6 fgrste ledd.

Dispensasjon - vilkar og vurdering

Bade heimel og vilkar for dispensasjon fglgjer av pbl § 19-2 andre ledd. Omsyna bak fgresegna i
kommuneplanen ma etter dette ikkje verte «vesentlig» sett til side. | tillegg ma fordelane ved a gi
dispensasjon vere «klart stgrre» enn ulempene. | vurderinga ma det ogsa takast omsyn til den generelle
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formalsfgresegna i pbl § 1-1 som seier at «[lJoven skal fremme berekraftig utvikling til det beste for den
enkelte, samfunnet og framtidige generasjoner.»

Ein dispensasjon vil kunne undergrave planane som informasjons- og avgjerdsgrunnlag. Ut ifra omsyna til
offentlegheit, samrad og medverknad i planprosessen er det difor viktig at endring av planar ikkje skjer
gjennom enkeltdispensasjonar, men blir handsama etter reglane om kommuneplanlegging og
reguleringsplaner.!

Sgkjar har grunngjeve sgknad om dispensasjon fra reguleringsplankravet og omradeplankravet slik:

Sgknad om dispensasjon fra omradeplan/ kommuneplan.

Sgker med dette om endring av matrikkeleining/ eiendomsdeling av Gérds nr 1/ Bruk nr 19 pa
Flatgy, og i forbindelse med den sgknaden har jeg blitt bedt om 4 sgke om dispensasjon fra
gjeldene omrideplan for samme gérds- og bruksnr,

Begrunnelsen for spknaden er at Gérd nr 1/ Bruk nr 419 skal legges ut for salg sammen med
omliggende areal. Dette arealet (innmark) har i dag samme gérds/bruksnr som Midtmarka og
Rotemyrane (utmark). Det sgkes derfor om eiendomsdeling med ulikt gérds- og bruks nr. pi
innmark og utmark. Gards- og bruks nr. 1/19 skal fortsatt hgre til utmarka, mens innmarka far
nytt bruksnummer, dette fordi Sandland Eiendom har opsjonsavtale pi den delen av 1/19 som
er utmark.

Administrasjonen finn grunnlag for a fgreta ein samla vurdering av begge dispensasjonane ettersom dei
same omsyna gjer seg gjeldande i vurderinga om fradeling som omsgkt.

Sentralt i administrasjonen si vurdering har vore:
- Omsyna bak kravet om omradeplan i gjeldande kommuneplan.
- Omsyna til helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.
- Omsynet til natur, miljg og friluftsliv, m.a. naturmangfaldlova §§ 8-12.
- Pareknelege fordelar og ulemper som fglgje av at dispensasjon blir gitt.

Planlegging etter plan- og bygningslova er eit politisk styringsverktgy som skal fremje gnska
samfunnsutvikling innanfor eit avgrensa omrade med berekraftig utvikling som overordna mal, jf.
forsmalfgrsegn til pbl § 1-1.

Eigedomen som er omsgkt fradelt inngar i B_1 som er satt av for byggeomrade for bustad, som ligg i
omrade H810_6, Flatgy aust. Her er det omradeplankrav, der det skal utarbeidast ein omradeplan der ein
skal sja pa grgntstruktur, utbyggingsomrade, naering og infrastruktur i samanheng, jf. planskildring til
kommuneplanen sin arealdel pkt. 4.6.9. Det pagar ikkje planarbeid for dette omradet no, men ettersom
arealet er ein del av eit omrade som skal omraderegulerast og regulerast, kan ikkje administrasjonen sja at
formalet med plankrava vil bli vesentleg sett til side viss det gis dispensasjon til fradeling.

Vidare vil ei fradeling legge til rette for at areala seinare kan regulerast, samt at ein far avklart
grunneigartilhgva fgr det vert utarbeida reguleringsplan for omradet. Pa bakgrunn av dette finn
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administrasjonen at vilkara for a kunne gi dispensasjon fra regulerings- og omradereguleringskravet er
oppfylt, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. § 11-6 fgrste ledd.

Administrasjonen finn grunnlag for a presisere at ein dispensasjon fra regulerings- og
omradereguleringsplankravet gjeld for fradeling av det omsgkte arealet. Det vil ikkje kunne utarbeidast ein
reguleringsplan for arealet fér omradet inngar i ein ferdig utarbeida og godkjent omradereguleringsplan.

| tillegg grensar arealet til omradet B_19 der det for tida er under utarbeiding ein omradeplan for
Midtmarka/Rotemyra, med tilhgyrande omradeplankrav som skal regulerast.

Viss det vert sgkt om dispensasjon fra omradereguleringskravet for a kunne ga i gang med ein
reguleringsplanprosess, vil administrasjonen i tillegg til var vurdering ovanfor ogsa legge vekt pa Statens
vegvesen si uttale, jf. pbl § 19-2 fjerde ledd. Det kan difor ikkje pareknast a fa dispensasjon for a sette i gang
ein reguleringsprosess fgr det ligg fore ein omradereguleringsplan.

Tilknyting til infrastruktur

Ny grunneigedom kan ikkje opprettast til bustadformal, eller bebyggast, fgr eigedomen er sikra
vassforsyning og bortleiing av avlaupsvatn i samsvar med pbl §§ 27-1, 27-2. Fgr opprettelse eller endring av
eigedom til bebyggelse eller oppfering av bygning blir godkjent ma eigedomen ha sikra tilfredsstillande
tilkomst, jf. pbl § 27-4.

Kommunen kan ikkje ta stilling til om eksisterande tilkomst til omradet er tilfredsstillande for framtidig
utnytting av eigedomen fgr omradet er regulert. Om det kan gis Igyve til utvida bruk av eksisterande
avkgyring ma ogsa vurderast i planprosessen. Parsellen ma likevel ha sikra privat rett til veg, vatn og avlaup
i samsvar med ovannemnde fgresegner. Dette inneber at det vert stilt vilkar om at det i samband med
oppmalingsforretninga vert tinglyst rett til veg, vatn og avlaup fram til eigedomen.

VEDTAK:

«Meland kommune gir i medhald av plan- og bygningslova (pbl) § 19-2 andre ledd dispensasjon fré plankrav
i foresegn 1.2.1 og 1.2.2 til kommuneplanen sin arealdel, for deling av gbnr. 1/19 i samsvar med sgknad,
journalfgrt motteke 09.04.2019.

Vidare gir Meland kommune medhald av pbl § 20-4, jf. §§ 20-2 og 20-1 bokstav m), Igyve til deling av gbnr.
1/19 for oppretting av ny matrikkeleining pé om lag 11,7 daa, jf. vedlagte situasjonskart journalfgrt
09.04.2019.

Det vert stilt falgjande vilkdr for delinga:
- Isamband med oppmdllingsforretninga ma det tinglysast rett til veg, vatn og avlaup over
eksisterande veg, fram til den kommunale vegen.

Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksutgreiing og vurdering ovanfor.

Grensene mellom eigedomane og ngyaktig storleik pG arealet vert fastlagd i samband med gjennomfaring
av oppmadlingsforretning etter matrikkellova.

Layvet fell vekk dersom det ikkje er gjennomfgrt oppmalingsforretning etter lov om eigedomsregistrering
innan 3 dr etter at Igyvet er gjeve, eller dersom matrikkelfaring vil vera i strid med lov om
eigedomsregistrering, jf. pbl § 21-9.»
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Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr. 4 og
gjeldande delegasjonsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa til
Fylkesmannen, jf. fvl §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd melding om vedtak er motteke. Det er nok at
klagen er postlagt innan fristen gar ut. Klagen sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det ga fram kva
det vert klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Fgr det kan reisast
spksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgve til a klage pa vedtaket vere nytta fullt ut,
if. fvl § 27b.

Gebyr

Gebyr for sakshandsaminga vert ettersendt. Gebyr for teknisk forvaltningsteneste er fastsett ved forskrift.
Det er ikkje hgve til & klage over ei forskrift, jf. fvl §§ 3,28 og 40. Det kan difor ikkje klagast over at det vert
kravd gebyr, eller over storleiken pa gebyret. Det kan klagast over kva punkt i regulativet gebyret er rekna
ut i fra. Klage skal vere grunngjeven.

Med helsing

Marianne Aadland Sandvik Hanne Marie Evensen

Juridisk radgjevar, byggesaksansvarleg Juridisk radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Kart
Mottakarar:

Hanna Sofie Solberg Solberget 20 5918 FREKHAUG
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