Meland kommune

Link Arkitektur AS

Postboks 383 Sentrum

0102 OSLO

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Marianne Aadland Sandvik 30.09.2019
Var: 19/1869 - 19/19952 marianne.aadland.sandvik@meland.kommune.

no

Godkjenning - GBNR 10/12 - Dispensasjon og rammelgyve til
opparbeiding av parkeringsplass og teknisk bygg med toalett -
Holme

Administrativt vedtak. Saknr: 224/2019

Tiltakshavar: Meland kommune

Ansvarleg sokjar: LINK Arkitektur AS

Spknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett etter plan- og bygningslova
(pbl.) § 20-1

SAKSUTGREIING:

Tiltak:

Saka gjeld sgknad om opparbeiding av parkeringsplass og teknisk bygg med toalett pa gbnr. 10/12.
Plassering av VA-anlegg med slamavskiljar vart gitt i vedtak datert 30.10.2018, saksnr. 287/2018.

Det tekniske bygget er oppgjeve med bruksareal (BRA) opplyst til & vere ca. 24,2 m? og bygd areal (BYA) ca.
33,8 m2. Parkeringsarealet er oppgjeve med eit areal pa 331,1 m? BRA/BYA. Reguleringsplanen set ikkje
utnyttingsgrad.

Sgknaden omfattar grunn- og terrengarbeid, opparbeiding av avkjgrsle, interne vegar og parkering.

Saka omfattar sgknad om dispensasjon fra regulert arealformal.

Postadresse Kontakt

postmottak@meland.kommune.no www.meland.kommune.no Konto 1503 98 36413 Kartinfo: www.nordhordlandskart.no
Postboks 79, 5906 Frekhaug Telefon +47 56 17 10 00 Org.nr. 951 549 770

Besgksadr: Havnevegen 41 A Telefaks +47 56 17 10 01

5918 Frekhaug
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Det vert elles vist til spknad motteke 28.6.2019. Feil ved postfgringa har medfgrt at sgknaden ikkje vart
overlevert til byggesak fgr 20.9.2019, same dag som fristen for handsaming gjekk ut. Kommunen vil difor
ikkje krevje gebyr for handsaming av denne sgknaden, jf. pbl § 21-7.

Uttale frd anna styresmakt:
Det er ikkje henta inn uttale fra anna styresmakt.

Kommunen legg til grunn at sgknad om dispensasjon pa grunn av tiltaket sin art og plassering ikkje skal
sendast pa hgyring til Fylkesmannen i Vestland, jf. fylkesmannen sitt brev av 31.01.2012. Fylkesmannen i
Vestland far vedtaket til klagevurdering.

Nabovarsel:
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3. Det ligg ikkje fere merknader fra nabo.

Planstatus

Eigedommen ligg i regulert omrade innafor det som i reguleringsplanen for delar af Holme —
Holmeknappen, planid: 125619940907, er definert som parkering (P1), byggeomrade for offentleg toalett
og friomrade (F1).
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Det tekniske bygget er omsgkt plassert pa areal satt av til parkering i reguleringsplanen. Parkeringen er
omsgkt plassert pa areal satt av til parkering, byggeomrade for offentleg toalett og til friomrade. I tillegg
avviker omspkt plassering av avkgyringane noko fra regulert plassering. Dei omsgkte tiltaka krev dermed
dispensasjon fra arealformalet parkering og fra arealformalet friomrade, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. § 12-4
andre ledd.

Det tekniske bygget er ogsa omsgkt med eit delt formal, der ein gnskjer offentleg toalett i eine enden og
driftsbygning knytt til drift av VA-anlegget som er plassert under parkeringsplassen i den andre enden.
Reguleringsplanen opnar ikkje for oppfering av driftsbygning, og krev difor dispensasjon fra regulert
arealformal, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. § 12-4 andre ledd.

Dispensasjon:
Tiltaket krev dispensasjon fra regulert arealformal.

Det er spkt dispensasjon med slik grunngjeving:
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Overordnet plan:
Gjeldende plan er: «Reguleringsplan for delar av Holme = Holmeknappen». For det aktuelle omradet viser planen parkering
P1. Pi planen er det inntegnet et lite bygg, og iflg. tegnforklaring kan det forstds som formal «offentlig omrade = toaletts,

Dispensasjon:

Omsgkte parkeringsareal avviker noe fra det som er vist pa reguleringsplanen. | tillegg er toalettbygeet endret til drifts-
bygg/toalett, altsd en formalsendring.

Under P1 er det anlagt et kemmunalteknisk anlegg, som ogsa er en formalsendring.

Det omsgkte bygget er stgrre enn det som er vist pa planen, og plassert annerledes,

Grunnet avvik mellorn omsgkt tiltak og reguleringskart sgkes det med dette dispensasjon fra plankartet. Dispensasjon gjel-
der bdde formal og plankart. Det sekes derfor om:

« Parkeringsplass iht. tegninger.
« Dnftsbygg, plassering og utforming, iht. tegninger.

+« Formal «kommunalteknisk verksemds

Til grunn for sgknaden ligger vurderinger som er gjort tidligere av vann- og avigpsavdelingen i forbindelze med det kommu-
naltekniske anlegget.

Reguleringsplanen viser at «kommunalteknisk verksemd» dvs, slamavskiller ligger lenger sgr i omradet. Man har gjort vur-
deringer av praktisk, @konomisk og vernemessig art, og kommet frem til at omsakte plassering ved P1 er fordelaktig.

Istedenfor & benytte 2 arealer til formal «kommunalteknisk verksemd» og parkering «Fl» brukes na kun 1 areal for 3 dekke
begge formalene. Med dette frigjdres tidligere bundet areal.

Omsakte tiltak (parkeringsplass + driftsbygning) er plassert og utformet med hensyn til topografi, landskapspreg og bye-
ningshistorie. Det kommunaltekniske anlegget er plassert under bakken, og er fglgelig ikke synlig for publikum.

Det er derfor flere fordeler ved denne endringen, og ikke kjente ulemper.
VURDERING:

Dispensasjon:
Det er to vilkar som ma vere oppfylt for a gje dispensasjon etter pbl. § 19-2.

For det fgrste ma dei omsyna som ligg bak fgresegna det dispenserast i fra ikkje verte vesentleg tilsidesett.
For det andre ma fordelane ved a gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, etter ei samla
vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast saerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer, og det bgr ikkje
gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale
til spknaden, jf. pbl. § 19-2 (4).

Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast saerleg vekt pa dispensasjonen sine konsekvensar for
helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkara ma liggje innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det ma vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til dgmes slik at
vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfgre, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85)
s 102.
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Regulert parkering og friomrade skal nyttast i samband med museumsverksemda med Holmestova, og skal
nyttast av bespkande i omradet. Difor har ein ogsa lagt til rette for oppfgring av offentleg toalett i
reguleringsplanen.

Reguleringsplanen opnar ikkje for oppf@ring av driftsbygning. Ut over dette er dei omsgkte tiltaka i samsvar
med reguleringsplanen, sjglv om plasseringa avviker noko fra regulert arealformal. Dette gjeld ogsa
storleiken pa tiltaka. I tillegg vil det tekniske bygget ogsa innehalde offentleg toalett. Pa bakgrunn av dette
kan ikkje administrasjonen sja at regulerte arealformal vil bli vesentleg sett til side viss det gis dispensasjon i
dette tilfellet.

Fordelane med a gi dispensasjon er at ein far nytta arealet over VA-anlegget i bakken hensiktsmessig, og i
samsvar med gjeldande reguleringsplan. Administrasjonen kan ikkje sja at det ligg fere ulemper som tilseier
at det ikkje kan gis dispensasjon. Vi fgreset at arealet rundt parkeringsplassen, vert lagt som friomrade i
samsvar med planen.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkara er oppfylt for a gje dispensasjon fra
arealformala parkering, byggeomrade for offentleg toalett og friomrade, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. § 12-4
andre ledd.

Plassering:
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 9.5.2019.

Reguleringsplanen har ikkje byggjegrenser i plankartet. Plan- og bygningslova og veglova sine avstandskrav
ma difor leggjast til grunn.

Plassering av det tekniske bygget kjem ikkje i konflikt med pbl § 29-4 andre ledd, men er omsgkt plassert
nzaerare den kommunale vegen enn 15 meter, jf. veglova § 29 andre ledd. Fordi bygget ikkje far
konsekvensar for sikta langs den kommunale vegen, finn administrasjonen at vi kan gi Igyve til omsgkt
plassering etter veglova § 30.

Nar det gjeld parkeringsplassen er denne omsgkt plassert med same avstand til den kommunale vegen som
regulert. Administrasjonen kan ikkje sja at avstandskrava i pbl § 29-4 andre ledd gjer seg gjeldande for
denne, jf. pbl § 30-4. | hgve plassering av parkeringsplassen far ikkje denne konsekvensar for sikta langs den
kommunale vegen. Plasseringa kan dermed godkjennast, jf. veglova § 30, jf. § 29.

Plassering av omsgkt avkgyringar avviker ikkje vesentleg fra regulert plassering, og far ikkje konsekvensar
for sikta langs den kommunale vegen. Det kan dermed gis Igyve til opparbeiding av avkgyringane som vist
pa vedlagte situasjonskart, jf. veglova § 40 andre ledd, jf. fgrste ledd.

Det tekniske bygget er vist plassert pa kote +26,72 moh, om lag 1 meter lagare enn eksisterande veg, og vil
ha ei hpgd pa totalt 4,45. Hggd og hpgdeplassering kan godkjennast i samsvar med pbl § 29-4 fgrste ledd.

Vatn og avigp (VA):
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup i samsvar med pbl. §§ 27-1 og 27-2.

Tiltaket skal knytast til offentleg VA.

Visuelle kvalitetar:
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Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle kvalitetar
bade i seg sjglv og i hgve til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. §
29-2. Administrasjonen finn at kravet er oppfylt i dette tilfellet.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve:

Ansvarleg sgkjar har erklzaert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for flaum, skred eller
andre natur- og miljgtilhgve som krev szerskilte undersgkingar eller tiltak. Kommunen legg denne
vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk:
Tiltaket skal prosjekterast og fgrast opp i samsvar med forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK), jf. pbl. §
29-5.

Ansvarsrettar;
Ansvarleg sgkjar, Arkoconsult AS (org.nr. 91826966), har i sgknad bekrefta at heile tiltaket vil bli belagt med
ansvar, slik at alle krav etter plan- og bygningslova blir fylgt. Kommunen legg dette til grunn, jf. pbl § 23-4.

Vurdering etter naturmangfaldslova:

Kommunen har vurdert prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova. Ein har mellom anna sjekka det aktuelle
arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fra Fylkesmannen i Vestland.
Kommunen finn ikkje at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

VEDTAK:

«Meland kommune gir i medhald av plan- og bygningslova (pbl) § 20-1 bokstav a), og § 21-2 femte ledd,
rammelgyve til oppfaring av teknisk bygg, parkeringsplass og avkgyring, pd gbnr. 10/12, i samsvar med
sgknad med vedleqgg, journalfgrt motteke 28.6.2019.

Vidare gir Meland kommune dispensasjon som omsgkt, frd arealformdlet parkering, friomrdde og offentleg
toalett, for dei omsgkte tiltaka, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. § 12-4 andre ledd.

Plassering av tiltaka skal vere som vist pa vedlagte situasjonskart, journalfgrt 28.6.2019, med eit
toleransekrav i horisontalt plan pd +/- 50 cm. Minstegrensa pd 4 meter til nabogrenser og 15 meter til

kommunal veg er absolutt, dersom ikkje anna gdr fram av saksutgreiing og vurdering over.

Det tekniske bygget skal plasserast pd kote +26,72 moh, med eit toleransekrav i vertikalat plan pé +/-20 cm,
jf. vedlagte snitteikning journalfgrt 28.6.2019.

Tiltaka skal utfgrast i samsvar med vilkdr gitt i eller i medhald av plan- og bygningslova.

Ansvarleg sgkjar skal samordne dei ansvarleg prosjekterande, utfgrande og kontrollerane, og sja til at alle
oppgdver er belagt med ansvar, jf. pbl § 23-4 andre ledd.

Dei opplysningane om byggetiltak og tiltakshavar som kjem fram i sgknaden vert registrert i matrikkelen, jf.
matrikkellova. Matrikkelen er det offisielle registeret for fast eigedom, bygningar, bustadar og adresse. »

Kok ok kK
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Mynde:
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr 4 og
gjeldande delegasjonsreglement.

Klage:
Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa til

kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen
er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det ga fram kva det
vert klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Fgretak som har fatt avslag pa sgknad om ansvarsrett har sarskilt rett til a klage over dette vedtaket.

For det kan reisast seksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgve til 3 klage pa vedtaket
vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg pa byggeplassen.

Ansvar:

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trad med faresegner gjeve i eller i medhald av
plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med offentlege faresegner gjeld
faresegnene fare Igyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, |f.
pbl. § 21-6.

Bortfall av Igyve:
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 Gr etter at dette Igyvet er gitt, eller vert innstilt i lengre tid
enn 2 dr, fell Igyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd dispensasjonslgyvet.

Avfall:
Alt avfall som tiltaket forer med seg skal leverast til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.
Ferdigstilling

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av byggverket ma takast i
bruk far ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fare.

Sluttdokumentasjonen skal vise at tiltaket er utfgrt i samsvar med Igyve og faresegner gjeve i eller i
medhald av plan- og bygningslova. Om det er justeringar i tiltaket i hgve til Igyvet som ikkje krev sgknad om
endring, skal ansvarleg sgkjar seinast ved sgknad om ferdigattest sende oppdatert situasjonsplan og
teikningar til kommunen. Ved sgknad om ferdigattest skal sgkjar stadfeste at hgveleg dokumentasjon for
forvaltning, drift og vedlikehald er overlevert byggverket sin eigar. | tiltak der det er krav om avfallsplan
eller miligsaneringsutgreiing skal sluttrapport som dokumenterer faktisk disponering av avfall leggjast ved
s@knad om ferdigattest.

Ndr det stdr att mindre vesentlege arbeid kan kommunen gje mellombels brukslgyve for heile eller deler av
tiltaket. | sgknad om mellombels brukslgyve skal sgkjar identifisere attstdande arbeid, stadfeste at
byggverket har tilfredsstillande tryggleik, og sette tidspunkt for ferdigstilling.

Oppdatert gjennomfaringsplan skal alltid leggjast ved sgknad om ferdigattest/mellombels brukslgyve.
Far det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket ma folgjande ligge fore:
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e Ferdigattest/mellombels brukslgyve for VA-anlegget.

e Ferdigattest/mellombels brukslayve for veg og avkjarsle.

o Avkjarsle til offentleg veg skal vere godkjent av vegstyresmakta.

e Rekkefdlgjekrav i reguleringsplan skal vaere oppfylt.

e Faktisk plassering av tiltaket ma vere mdlt inn, og koordinatar sendt kommunen.

Med helsing
Anny Bastesen Marianne Aadland Sandvik
sektorsjef teknisk Juridisk radgjevar byggjesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

D1 _10-001 Situasjonskart 1_1000
E1_10-002 Parkeringsplass med kotehgyder
E2_10-101 plan og snitt

E3_10-405 Alle fasader

Kopi til:
Harry Finseth
@yvind H. Oddekalv
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Mottakere:
Link Arkitektur AS Postboks 383 0102 OSLO
Sentrum
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