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Gbnr 23/509 - Lgypetona - Fgrehandsvarsel om retting og
tvangsmulkt - Utfylling i regulert friomrade

FOREHANDSVARSEL om palegg om retting og ilegging av tvangsmulkt
Tiltakshavar/Grunneigar: JM Norge AS

Ansvarleg sgkjar: Tippetue Arkitekter AS

Bakgrunn:

Det vert vist til kommunen sitt lgyve av 12.6.2014, DNT-sak 153/2014, om samla opparbeiding av
utomhusareal innanfor byggjefelt B2 i Lgypetona — Gbnr 23/509 i Meland kommune, arkivsakid 14/2479.

Vidare vert det vist til vedlagt e-post fra Meland kommune til JM Norge AS av 2.9.2014, og svar motteke fra
prosjektsjef Tor Stensaker same dag.

Som opplyst i ovanstaande e-post, har Meland kommune undersgkt om arbeidet innanfor felt B2 i
Lgypetona har skjedd i samsvar med godkjent lgyve og gjeldande reguleringsplan. Undersgkingane er
gjennomfgrt ved synfaring og ved oppmaling av reguleringsplangrense mot friomrade og oppmaling av
fyllingskant/fyllingsfot. Oppmaling er utfgrt av oppmalingsingenigr i Meland kommune. Resultat av
oppmaling og bilete fra synfaring ligg vedlagt (8 vedlegg).

Grunngjeving for farehandsvarsel om palegg om retting og tvangsmulkt:

Undersgkingane viser at bade fyllingsstopp og fyllingsfot kjem vesentleg ut over reguleringsplanen sine
grenser mot friomrade langs sj@.

Nordaust i friomradet er det fylt ut jord og steinmassar sa naer som 10 meter fra sjg. Utfylling dekker eit
areal i friomrade med storleik pd om lag 2800 mZ.

Postadresse Kontakt

postmottak@meland.kommune.no www.meland.kommune.no Konto 1503 18 83722 Kartinfo: www.nordhordlandskart.no
Postboks 79, 5906 Frekhaug Telefon +47 56 17 10 00 Org.nr. 951 549 770

Besgksadr: Havnevegen 41 A Telefaks +47 56 17 10 01

5918 Frekhaug


http://www.nordhordlandskart.no/
http://no.wikipedia.org/wiki/Fil:Meland_komm.png

| kartutsnitt datert 10.10.2014 framkjem situasjonen slik:
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Sort stipla linje viser innmalt topp fyllingskant. Grgn stipla linjeviser fyllingsfot. Det vert vedlagt foto som
visar utfylling utanfor godkjent byggeomrade (méalestang/GPS star i grense for friomrade):
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Ogsa elles - langs neer heile grensa mot friomrade i reguleringsplanen - er det fylt ut med jordmassar,
sprengstein og steinmassar inn i friomradet og ned mot sjg (réde merke i terreng viser grense mot
friomrade).
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Meland kommune har ikkje gjeve Igyve til tiltak utanfor reguleringsplanen sine grenser for byggeomrade.
Kommunen kan heller ikkje sja at nokon tiltak i dette omradet har vore omsgkt korkje permanent eller
mellombels.

Dei skildra tiltaka er i strid med planformalet og krev dispensasjon. Fgresegner om spknadsplikt fglgjer av
plan- og bygningslova (pbl.) §§ 20-1 og 20-2, jf. byggesaksforskrifta (SAK) kap. 4.

Det vert vist til situasjonsplan stempla godkjent i sak 14/2479, og til innhaldet i saksutgreiinga til dette
vedtaket der fglgjande vart uttalt:

«Sgknaden inneheld ikkje terrengprofilar, men i telefonsamtale med kommunen 12.6.2014
opplyste ansvarleg sgkjar (S@K) at terrengutfominga vert identisk med det som gar fram av
terrengprofilane som var vedlagt dei respektive sgknadane om rammelgyve for oppfaring av
hgvesvis tomannsbustad 1-18 og blokk 1 og 2. Desse terrengprofilane vart godkjent i samband med
rammelgyva og administrasjonen vurderer difor at fgreliggjande spknad om opparbeiding av
utomhusareal er tilstrekkeleg dokumentert i hgve til terrenghandsaming. Administrasjonen gjer i
denne samanheng likevel saerskilt merksam pa planfgresegn § 1.2.1:

«Alle terrenginngrep skal skje mest mogleg skansamt. Skjeringar oq fyllingar skal avrundast
oq tilpassast tilgrensande terreng og sdast/plantast til.» (Administrasjonen si
understreking.)»

Tiltaket skal utfgrast i samsvar med hgvesvis spknad motteke 19.5.2014, vedlagte situasjonskart,
planteikningar og skriftleg skildring fra S@K motteke same dato og terrengprofilane som vart
stempla som godkjent i samband med rammelgyva tilknytt oppfgringa av tomannsbustad 1-18 og
blokk 1 og 2. Administrasjonen vurderer at det omsgkte tiltaket med dette stettar lova sine krav til
utforming, funksjon og utsjanad i pbl. §§ 29-1 — 29-3 og dei krav som vert stilt til opparbeiding av
utomhusareal innanfor felt B2 gjennom planfgresegnene. Om tekniske krav til installasjonar og
anlegg vert det vist til pbl. § 29-6.»

Med bakgrunn i nemnde forhold, varslar Meland kommune om at det vil bli vurdert a gje palegg om retting
og ilegging av tvangsmulkt for a fa brakt tilhgva i lovlege formar.

Varsel om palegg om retting:

Med heimel i plan- og bygningslova § 32-2, vert Dykk no varsla om at utfylling av massar i regulert
friomrade ma rettast, jf skildring ovanfor og vedlagt dokumentasjon.

Dette inneber at tilkjgrte stein- og jordmassar ma fjernast langs heile grensa mot regulert friomrade.
Terrenget skal tilbakefgrast til opphavleg niva og utforming. Dersom kommunen vert merksam pa utfylling i
sj@, vert det varsla at palegg om retting ogsa vil kunne verte utvida til 8 omfatte slike tiltak. Skjeringar og
fyllingar skal etablerast i samsvar med planfgresegnene § 1.2.1, jf ovanfor.

Tilbakefgring er sgknadspliktig, jf pbl § 20-1 bokstav (k). Frist for innsending av komplett sgknad vert sett til
30.11.2014. Dokumentasjonskrava i SAK10 § 5-4 ma stettast og tiltaket ma nabovarslast.

Varsel om tvangsmulkt:
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Med heimel i pbl § 32-2 gjev Meland kommune varsel om at kommunen kan fatte vedtak om ilegging av
tvangsmulkt dersom sgknad i samsvar med ovanstaande ikkje er motteke innan 17.11.2014. Tvangssmulkt
vil i sa fall bli gitt i eige vedtak (brev) nar tidsfristen er ute.

Innsending av sgknad i ettertid:

For god ordens skuld vert opplyst at det er hgve til a sende inn sgknad om dispensasjon og Igyve til tiltaka
innan fastsett frist. Spknaden vil bli handsama etter gjeldande plangrunnlag og regelverk. Sgknaden ma
vere komplett og skal nabovarslast. Om det vert gjeve dispensasjon og Igyve til tiltaket vil sak angaande
ulovlege tilhgve bli avslutta.

Andre opplysningar:

Meland kommune gjer Dykk merksam pa at det er ansvarleg sgkjar og tiltakshavar sitt ansvar a sgrgje for at
reglane i plan- og bygningslova vert fglgt.

Oppfalging av ulovlege tilhgve vil utlgyse gebyr etter gjelande gebyrregulativ for Meland kommune.

Kommunen opplyser elles om at brot pa plan- og bygningslova kan fgre til ansvar etter straffelova, jf pbl
§ 32-9.

Det vert orientert om at dersom eit palegg ikkje vert fglgt, kan kommunen utferde fgrelegg etter pbl. § 32-
6. Eit fgrelegg vil kunne fa same rettsverknad som ein rettskraftig dom og fullbyrdast etter reglene for

dommar. Eit fgrelegg kan tinglysast som hefte pa eigedomen.

Om palegg om retting ikkje vert etterkome, har bygningsstyresmakta hgve til a fastsetje tvangsmulkt etter
pbl. § 32-5. Vedtak om tvangsmulkt kan utferdast utan vidare varsel.

Rett til 3 gje uttale:

Dykk har rett til 4 gje uttale i saka fgr det vert fatta vedtak om palegg om retting og ilegging av tvangsmulkt.
Frist for uttale ma vera sendt innan 3.11.2014.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 14/3975.

Med helsing
Anny Bastesen Tore Johan Erstad
sektorsjef teknisk konsulent byggjesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:
Innmaling fyllingskant Lgypetona
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Vedlegg:

20141009_131659 resized
20141009 _131727_resized
20141009 _131805_resized
20141009_131824 resized
GISLINE Landmaling , LOYP_STIK
lpyp_fy

Leypetona

loyp_arl

VS Sprengingsarbeid Lgypetona
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Mottakere:

Tippetue Arkitekter AS Fanttoftvegen 44 5072 BERGEN
JM Norge AS Pb 178 Laksevag 5847 BERGEN
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