Meland kommune

Byggmester Knut Henanger
Orrhgyflaten 3
5918 FREKHAUG

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Bjarte Buanes 12.03.2015
Var: 15/274 - 15/5171 bjarte.buanes@meland.kommune.no

Merknad til sgknad om lgyve til bruksendring fra blomsterbutikk
til solstudio - gbnr 24/24 i Meland kommune

Det vert vist til sgknad om Igyve til bruksendring journalfgrt mottatt 3.3.2015 og telefonsamtale mellom
Knut Henanger {ansvarleg sgkjar} og kommuneadministrasjonen av 12. dm.

Med heimel i Plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-1 bokstav d vert det sgkt om Igyve til bruksendring av
lokale fra blomsterbutikk til solstudio i eksisterande bygning pa gbnr. 24/24. Om bakgrunn for sgknad vert
det vist til brev frd Meland kommune til Frekhaug butikksenter AS v/ Elisabeth Ellingsen dagsett 30.1.2015.

Fgr administrasjonen kan handsame sgknadar om Igyve til tiltak etter pbl. ma sgknaden innehalde dei
opplysningar som er naudsynt for at administrasjonen skal kunne godkjenne tiltaket. Kva opplysningar og
dokumentasjon som krevst fglgjer av pbl. § 21-2 («sgknad om tillatelse») og Saksbehandlingsforskriften
(SAK10) § 5-4 («fullstendig sgknad»).

Administrasjonen har i denne samanheng fglgjande merknadar til fgreliggjande sgknad:
- Tiltakshavar har ikkje signert pa sgknaden, og det er heller ikkje opplyst i spknaden kven som
formelt er & rekne som tiltakshavar. Dette er et absolutt krav etter pbl. § 21-2, m.a. pd bakgrunn av

dei krav og det ansvar som ligg pa tiltakshavar i byggjesakar, sja pbl. § 23-2 og SAK10 § 12-1.

- Dersom tiltakshavar er ein annan enn heimelshavar ma ansvarleg sgkjar 0g sende inn fullmakt fra
heimelshavar —frd ein som er rettkomen for signatur — om samtykkje til & sgkje om tiltaket.

- Vedlagte skjema «Opplysningar om ytre rammer og bygningsspesifikasjon for tiltaket» mé fyllast ut
og sendast til kommunen, da dette omhandlar opplysningar som er naudsynte for at kommunen
skal kunne handsame ein kvar byggjesak.

- Administrasjonen ber om a f& opplyst kva seksjonsnummer innanfor gbnr. 24/24 lokalet ligg i.

- Det ma sendast inn ein malestokkhaldig situasjonsplan (1:500 eller 1:1000) som m.a. viser utvendig
tilkomst fra parkering til ytre inngangsdgr til lokalet.
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- Det ma sendast inn malestokkhaldige planteikningar for lokalet, som skildrar situasjonen bade fgr
og etter omsgkt byggjetiltak/bruksendring. Av desse teikningane ma det og ga fram korleis
innvendig tilkomst til lokalet og moglegskap for ramming vert lgyst.

- Planfgresegnene til gjeldande plan {Omraderegulering for Frekhaug senter) stiller fglgjande krav
med omsyn til utforming, jf. § 2.3 («Universell utforming»): «Prinsipp for universell utforming skal
leggast til grunn for planlegging, prosjektering og gjennomfgring av alle nye tiltak. Det skal
dokumenterast korleis universell utforming er ivareteke.» [adm. understr.]

- Dersom fasaden vert endra — under dette 0g om det er tale om a henge opp skilt- eller
reklameinnretningar pa ytre fasade — ma det sendast inn malestokkhaldige fasadeteikningar som
skildrar situasjon bade fgr og etter omsgkt tiltak. Ei skilt- og reklameinnretning som er mindre enn
3,0m? treng normalt ikkje omsgkjast, sa framt innretninga vert visuelt tilpassa dagens fasadeliv og
eksisterande, tilsvarande innretningar. Det vert vist til SAK10 § 4-1 (c) tredje ledd.

- Vedlagte nabomerknadar er ikkje kommentert. Av pbl. § 21-2 gar det dertil fram at kommunen
ikkje kan handsame ein sgknad om lgyve fgr sgkjaren har gjort greie for kva som eventuelt er gjort
for 8 kome merknadane i mgte. Dersom sgkjar meiner at det ikkje er grunn til 8 kome merknadane i
mgte ma dette opplysast med ei kort grunngjeving.

- Gjennom dei mottekne nabomerknadane vert det m.a. gjort gjeldande at varselet ikkje inneheld
informasjon om opningstider, medan det i gjenparten av nabovarslet — som var vedlagt sgknaden —
er opplyst at opningstider skal vere 07.00-23.00. Kommunen ber derfor ansvarleg sgkjar stadfeste
at mottatt gjenpart av nabovarsel er identisk med varselet som vart sendt ut til naboane. For det
tilfelle at det vert naudsynt & varsle naboane pa nytt, legg administrasjonen til grunn at naboane
vert gitt ny frist for merknadar i samsvar med pbl. § 21-3 (minst 2 veker). Om dei generelle krav til
innhald i nabovarsel vert det vist til SAK10 § 5-2 andre ledd:

«Varsel skal inneholde de opplysninger etter § 5-4 som skal gis ved sgknad, i den grad det
bergrer naboers eller gjenboeres interesser. Mdlsatt situasjonsplan, snitt- og
fasadetegninger skal vedlegges varselet, med mindre det ikke er relevant. Ndr tiltaket
medfarer endret bruk, skal nabovarsel ogsd inneholde opplysninger om tidligere bruk.
Begrunnelse for sgknad om dispensasjon skal vedlegges varselet i den grad dispensasjonen
bergrer naboers eller gjenboeres interesser.»

Ansvarleg sgkjar ma i den samanheng ta stilling til om nabovarselet som allereie er sendt ut
inneheld dei opplysningar som er relevante i hgve til SAK10 § 5-2, eller om det — pa bakgrunn av
opplysningane i vedlagte nabomerknadar — er naudsynt med ytterlegare varsling.

kk*k

Som utgangspunkt skal alle naboar og gjenbuarar varslast om eit sgknadspliktig tiltak, jf. pbl. § 21-3 fgrste
ledd. Kommunen kan likevel frita sgkjaren fra & varsle naboar og gjenbuarar «ndr deres interesser ikke eller i
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liten grad bergres av arbeidet, jf. andre ledd i same lovfgresegn. Sgkjaren har p.t. varsla samtlege
seksjonshavarar i gbnr. 24/24, men ikkje eigarar av tilgrensande eigedomar eller gjenbuarar. Kommunen
ma difor vente med & ta endeleg stilling til om tilstrekkeleg av naboane er varsla, fram til opplysningane og
dokumentasjonen som er etterspurt over er mottatt.

Administrasjonen gjer for god ordens skuld merksam pa at kommunen som hovudregel ikkje skal ta stilling
til privatrettslege tilhgve, t.d. om tiltaket er avhengig av godkjenning frd sameigestyre eller om tiltaket er i
samsvar med sameigevedtekter. Det vert vist til pbl. § 21-6.

P& bakgrunn av opplysningane i sgknaden legg administrasjonen elles til grunn at tiltaket ikkje omfattar
prosjektering, utfgring eller kontroll av oppgédver som skal vere dekka av ansvarsrettar. Med omsyn til
tekniske installasjonar (ventilasjonsanlegg) vert det vist til unntaket i SAK10 § 4-1 (b) andre ledd. | alle hgve
ligg det innanfor sgkjaren sitt ansvarsomrade a sja til at alle oppgaver er dekka med naudsynt ansvar.

Dykkar spknad om byggjelgyve vert pa denne bakgrunn vurdert som mangelfull og vert difor lagt i
kommunen sitt ventearkiv, jf. pbl. § 21-2 og SAK10 kap. 5. Nar sgknaden eventuelt vert komplett vil saka bli
tatt opp til endeleg handsaming. Kommunen held seg likevel rett til 3 be om ytterlegare dokumentasjon
dersom administrasjonen finn dette naudsynt ved ein naarmare gjennomgang av sgknaden.

Gebyr for kommunen si handsaming av fgreliggjande sgknad (kr. 3 000,-) vert ettersendt, jf. pbl. § 33-1 og
Lokal forskrift om gebyr for teknisk forvaltningsteneste (Gebyrregulativ 2015) pkt. 10.2.10 («Mangelfull sak
m/ melding til spkjer»). Ettersom gebyret er fastsett ved forskrift kan det ikkje klagast over at det vert kravd
gebyr —eller over storleiken pd gebyret — jf. forvaltningslova §§ 3, 28 og 40. Det kan likevel klagast over kva
punkt i regulativet gebyret er rekna ut i fra. Eventuell klage skal vere grunngitt.

Med venleg helsing

Anny Bastesen Bjarte Buanes
sektorsjef teknisk byggjesakskonsulent/juridisk radgjevar

Dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
Vedlegg:

5175n-opplysningar_om_ytre_rammer
Nabomerknadar
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Mottakere:
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Vedlegg nr.
A-

Opplysningar om ytre rammer og

PN

- DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET:

bygningsspesifikasjon for tiltaket D |
Vediegg til Byggblankett 5174
Beskriving av korleis tiltaket oppfyller byggjesaksforesegnene,
planfgresegnene og planvedtak etter plan- og bygningslova (pbl) innanfor oppgitte
Opplysningane gjeld
Gnr. IBnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. | Bygningsnr. | Bustadnr. [ Kommune
Eigedom/
byggjestad Adresse Postnr. [ Poststad
Forehandskonferanse
Pbi § 21-1 Farehandskonferanse er halden og referat ligg fore D Ja I:I Nei
Dispensasjonssgknad.og avvik frATEK10
Det blir sekt dispensasjon fra faresegnene i: (grunngjeving for dispensasjon skal gjevast pa eige ark) Vedlegg nr
Kommunale vedtekter/ ’
Pbl Kap. 19 || Plan- og bygningslova med forskrifter [ | forskrifter til pbl [ lArealplanar [ | veglova B~
Pbl § 31-2 Utgreiing i Vedlegg nr.
| | Det blir sekt om avvik fra TEK for eksisterands byggverk (pbl § 31-2) Pbl § 31-2 sige vediegg  |B -

Arealdisponering

Sett kryss for gjeldande plan

Arealdel av kommuneplan [_I Reguleringsplan [——1 Utbyggingsplan

Namn pa plan

Reguleringsformal i arealdel av kommuneplan/reguleringsplan/utbyggingssplan - beskriv

Planstatus
mv.
Vel aktuell kolonne etter berekningsregel oppgitt i gjeldande plan*
%-BYA BYA %-BRA / %-TU BRA U-grad
a. Grad av utnytting iht. gjeldande plan % m? % m
b. Byggjeomrade/grunneigedom* m? m? m?
¢. Ev. areal som blir trekt fr4 etter berekn.reglar |- m? - m?
Tomtearealet
d. Ev. areal som blir lagt til etter berekn.reglar + m?
¢. Berekna tomteareal (b - ¢) eller (b + d) = m? = m? = m?
Arsalnemningar BYA BYA BRA BRA BTA
f. Berekna maks. byggjeareal iht. plan . R . ,
{if. a.0g e.) m m m m m
g. Areal eksisterande bygningar m? m? m? m m?
Grad av h. Areal som skal rivast - m?] |- m?| - m?| |- m?| |- m?
utnytting
i, Areal nye bygningar + m?[ |+ m?i i+ m?*|{+ m?| |+ m®
j. Parkeringsareal pa terreng + m?| ]+ m?|]+ m?|| + m
k. Areal byggjesak = m?||= m?|| = m?||= m?||= m?
Berekna grad av utnytting (if. e. og k.)*** % m? % m
1. Opne areal som inngar i k _ m? B m
Bygningsoppl j- Parkeringsareal pa terreng _ m? _ m
ysningar som ; b1
skal forast i m. Areal matrikkelen =k -1 - j - m? - m?!| = m?
matrikkelen _ Tal pa brukseiningar bustad Bustader , Bustader Bustader ,
Tal pa etasiar m m m
Tal pé brukseiningar anna Anna ) Anna Anna N
m m m
Ved r.
* Skal utrekning av utnyttingsgrad skje etter annan regel, beskriv nzerare De_egg "
i Ved .
Utgreiingar ** Dersom areal i rad b ikkje er framkome av malebrev, beskriv neerare Do e
*** Vis ev. underlag for utrekninga av grad av utnytting i vedlegg \ée(ilegg nr
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Bygningsoppiysningar som skal farast i matrikkelen

Neeringsgruppekode

Oppgi kode for kva neering brukaren av bygninga heyrer til. Bygningar som er nytta til fleire formal skal kodast etter den neeringa
som tek opp sterst del av arealet. Unntak: Neeringsgruppekode «X» skal berre nyttast ndr bygget berre har areal til bustadformal,

Neeringsgrupper - gyldige kodar

A Jordbruk, skogbruk og fiske
Bergverksdrift og utvinning

B
C Industri
D

Elekirisitets-,

gass-, damp- og

varmtvassforsyning

m

Vassforsyning, avigps- og

renovasjonsverksemd

[oRail

Byggje- og anleggsverksemd
Varehandel, reparasjon av motorvogner

Transport og lagring

Overnattings- og serveringsverksemd
Informasjon og kommunikasjon
Finansierings- og forsikringsverksemd
Omsetning og drift av fast eigedom
Fagleg, vitskapleg og teknisk tenesteyting

TOT

Undervisning

Helse- og sosialtjenester

Kulturell verksemd, underhaldning og
fritidsakdtivitetar

Anna tenesteyting

Lenna arbeid i private hushald

Ozgrr X« —=xI

Forretningsmessig tjenesteyting
Offentleg administrasjon og forsvar,
trygdeordningar underlagt offentleg forvaitning

Bustad

<XcHw

Internasjonale organisasjonar og organ

Anna som ikkje er naering.

Plassering av tiltaket

Kan hogspent kraftlinje vere i konflikt med tiltaket?

l:' Ja D Nei

Vedlegg nr.
Dersom ja, ma avklaring med bergrt retishavar vere dokumentert Q-
Kan vass- og avigpssleidningar vere i konflikt med tiltaket? D Ja D Nei Vediegg
Dersom ja, méa avklaring med bergrt retishavar vere dokumentert Q-
Krav til byggjegrunn: (pbl § 28-1)
Skal byggverket plasserast i omrade med fare for:
Skal b ket pl il tsett omrade? [ .
Flaum al byggverket plasseras I;e::;n::;; ‘;erg: F1 (liten konsekvens og sannsyn Iéga;e enn 1/20 &r) “ Vediega e
i ) i 0 ar
(TEK10 § 7-2) Nei Ja h ' S F2 (middels konsekvens og sannsyn lagare enn 1/20 Fo
:] D ryggleiksklasse: | |F3 (stor konsekvens og sannsyn lagare enn 1/1000 &r)
Skred Skal byggverket plasserast { skredutsett omréde? S1 (liten konsekvens og sannsyn l&gare enn 1/100 &r) Vediegg .
(TEK10 § 7-3) j Nel D Ja ?ers?n‘]kjak’l OPPYgl | |82 (middels konsekvens og sannsyn l&gare enn 1/1000 &r) .
rygglelusiiasse: L] S3 (stor konsekvens og sannsyn lagare enn 1/5000 &r)
Andre natur- Vedlegg nr.
og miljeftithove :l Nei D Ja  Dersom ja, beskriv kompenserande tiltak i vedlegg Fo

(pbl § 28-1)

Tilknyting til veg og leidningsnett

Tilkomst Gir tiltaket ny/endra tilkomst? Tomta har tilkomst il felgjande veg som er opparbeidd og open for aiminneieg ferdsel:
veglova :l Riksveg/fylkesveg Er avkeyringslgyve gitt? D Ja [:] Nei
§l§l4§0;;34 }Ja D Nei :] Kommunal veg Er avkgyringsieyve gitt? D Ja D Nei
p -
:I Privat veg Er vegrett sikra ved tinglyst erkleering? D Ja I:l Nei
Tilknyting i forhold til tomta
Vass- _j Offentieg vassverk I:l Privat vassverk .
forsyning :] Anna privat vassforsyning, innlagt vatn Beskilv Vedlegg nr.
pbl § 27-1 :] Anna privat vassforsyning, ikkje innlagt vatn Q-
Dersom vasstilfersel foreset tilknyting til anna privat leidning eller kryssar annan sin grunn, ligg ,
det fore rett ved tinglyst erkleering? D Ja D Nei
Tilknyting  forhold il tomta
:] Offentleg avigpsaniegg [:] Privat avlgpsanlegg Skal det instalierast vassklosett? Ja |:| Nei
Avigp Ligg det fore utsleppsloyve? D Ja D Nei
bl § 27-2
pblS Dersom avlgpsanlegg fereset tilknyting til anna privat leidning eller kryssar annan sin grunn, ligg |:| Ja l:l Nei
det fare rett ved tinglyst erkieering?
Vedlegg nr.
Q-
Vedlegg nr.
Overvatn Takvatn/overvatn blir fart til: D Avlgpssystem Terreng Q-

Lofteinnretningar

Er det i bygninga Iofteinnretningar
som er omfatta av TEK107?:

D.Ja

l:| Nei

Blir det sgkt om 4 installere
slik innretning?:

DJa

|:| Nei

[ Dersom ja, sett X

D Heis I:I Trappeheis

D Lofteplattform EI Rulletrapp eller rullande fortau
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03-March-2015

Bebuarar i Sameiget Frekhaug Senter
Havnevegen 3
5918 Frekhaug

Byggmester Knut Henanger
Orrhayflaten 3
5918 Frekhaug

Arbeid Gnr 24, bnr 24 i Meland - Bruksendring av butikklokale
fra blomsterbutikk til solstudio, Sun2 Frekhaug

Underteikna representerer eigarane av seksjoner i ovennevnte
eigedom, seksjonnr7, 8,9, 11, 12, 14 og 16.

Nabovarsel er motteke. Det er vanskeleg & kommentere nabovarselet.
Ein ber om a fa tilsendt kopi av sgknad nar det gjeld arbeider som skal
gjerast. Fleire av seksjonseigarane har reagert pa at arbeidene i lokala
er sa godt som ferdig utfert f@r dei mottok nabovarslet.

Det er av seerleg interesse & fa klarlagt om apningstider og om studiost
skal vesre betjent.

Kopi av brevet gar til Meland kommune i det det blir lagt tit grunn at frist
for merknader blir utsett 14 dager etter at sgknaden er motteke.

Med helsing

Alf-Helge Moldekleiv

- Kopi: Meland kommune, Postboks 79, 5906 Frekhaug







