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Gbnr 1/66 - Trong for tilleggsinformasjon

D et vert vist til tidlegare kontakt vedrørande søknad om bruksendring for ovannemnde eigedom.

Saka gjeld:

Vibeke Eikehaug og Jo - Einar Risch Vabø, representert av ansvarleg søkar Byggmester Steinar Thunold AS,
har søkt om bruksendring av hytte til heilårsbustad på gbnr 1/66 i Meland kommune.

Søknaden er journalført 5.2.2015. Tilleggsopplysningar etter mangelsbrev vart motteke 2.3.2015.
Utsleppsløyve frå Meland kommune vart gitt 23.4.2015.

Det vert vist til administrasjonen sitt skriv om trong for tilleggsopplysningar av 13.2.1015. Følgjande vart
der opplyst:

«I samband med handsaming av søknaden skal kommunen – i samsvar med plan - og bygningslova –
sjå til at bygget er av ein slik teknisk kvalitet at ein kan bu på staden heile året, jf pbl. § 31 - 2. [/\

Det sentrale er at søknaden gjeld bruksendring av heile bygget. I utgangspunktet følgjer det då av
pbl § 31 - 2, første ledd at heile bygget skal stette dagens krav til byggverk i samsvar med TEK10,
særskilt kap 10 - 15, men det er høve til å søke om fråvik (ikkje dispensasjon) for einskilde krav som
det v il vere uforholdsmessig kostbart å oppgradere til dagens krav, dersom bygget har likevel
forsvarlege løysingar og legg til rette for hensiktsmessig bruk. Sistnemnde kan vere tilfelle dersom
bygget vart oppført i samsvar med dei krav som gjaldt på oppføring stidspunktet.

Kommunen ber om at det vert sendt inn dokumentasjon og konkret utgreiing av kva for delar av
tiltaket som stetter dagens tekniske krav og kva for delar som ikkje gjer det . Søknad om fritak for
enkelte delar må grunngjevast og sendast kommune n i samsvar med pbl § 31 - 2, fjerde ledd
[adm.understreking]. For dei arbeida som må gjerast for å oppgradere bygget må det søkast om
naudsynte ansvarsrettar av kvalifisert føretak.»

Svar på dette skriv vart motteke frå ansvarleg søkar ved brev dagsett 26. 2.2015, der følgjande vart opplyst:
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Vurdering  - Trong for ytterlegare dokumentasjon: 
 
Søknaden inneheld framleis ikkje tilstrekkeleg informasjon til at søknaden om bruksendring kan 
handsamast/godkjennast. 
 
Med tilvising til utsleppsløyve frå Meland kommune dagsett 23.4.2015, legg administrasjonen til grunn at 
eigedomen er sikra tilknyting til infrastruktur, jf pbl kap 27. 
 
Det som derimot står att før kommunen kan godkjenne søknaden, er dokumentasjon for at bustaden 
anten; stettar krava i TEK10, særskilt kap 10-15, eller; det vert søkt om og grunngjeve fritak frå krava i 
TEK10, særskilt kap 10-15, jf pbl § 31-2, fjerde ledd. 
 
Skildringa som er gitt av ansvarleg søkar i skriv av 26.2.2015, inneheld ikkje tilstrekkeleg informasjon til at 
administrasjonen kan gjere ei tilstrekkeleg konkret og forsvarleg vurdering av krava i TEK10. Det er ikkje 
høve til å gi generelle unntak frå TEK10, slik søknaden frå tiltakshavar inneber. 
 
På generelt grunnlag treng administrasjonen for å kunne frita frå i medhald av pbl § 31-2 ein samla og 
kvalifisert utarbeida oversikt – t.d. ein tilstandsrapport – som klargjer kva for delar av bygget som allereie 
stettar krava, kva for krav som vert stetta gjennom planlagde byggearbeid og kva for tilhøve det vert søkt 
om fritak frå TEK10 med heimel i § 31-2. Innsendt dokumentasjon stettar ikkje krava til ein slik samla og 
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kvalifisert utarbeida oversikt, som lova sitt krav om individuell og konkret vurdering i den einskilde sak 
inneber at kommunen må krevje. 
 
Vilkåra for å kunne frita følgjer som nemnd av pbl § 32-1 (tiltak på eksisterande byggverk), fjerde ledd. 
Administrasjonen kan etter lova berre gi fritak; 
 

- i saker der det ikkje er mogleg å tilpasse bygget til tekniske krav utan uforholdsmessig kostnad, og  
- dersom bruksendringa eller ombygginga er forsvarleg og 
- naudsynt for å sikre hensiktsmessig bruk. 

 
Åtgangen for administrasjonen til å gi fritak er soleis gjennom plan- og bygningslova avgrensa i samsvar 
med pbl § 31-2. Det er søkar/tiltakshavar sitt ansvar å sannsynliggjere at vilkåra for fritak er oppfylt. 
 
Tiltakshavar har opplyst at ein på eit seinare tidspunkt – etter at bygget er godkjent og tatt i bruk som 
heilårsbustad – planlegg oppføring av tilbygg, og at ein på dette tidspunkt vil oppgradere bygget i samsvar 
med TEK10. Plan- og bygningslova sitt system bygger av gode grunnar på det motsette utgangspunkt; 
oppgradering i samsvar med TEK10 skal skje før det vert gitt løve til ny bruk, - ikkje etterpå. Når det er sagt, 
vil kommunen halde seg til ei praktisk tilnærming til ved praktisering av fritaksregelen i pbl § 31-2, fjerde 
ledd. Administrasjonen har likevel ikkje høve til å frita tiltakshavar frå dei krav til dokumentasjon og 
grunngjeven søknad som følgjer av plan- og bygningslova sine tekniske krav ved bruksendring, eventuelt 
vilkår for fritak, jf ovanfor. 
 
Sakshandsamingsfrist: 
 
Kommunen ber om at tilleggsinformasjon vert sendt inn samla innan 15.6.2015. Saka vert lagt i ventearkiv 
til dokumentasjon er motteke i samsvar med ovanståande. Dersom tilleggsinformasjonen ikkje er motteke 
innan fristen, vil søknaden verte handsama på bakgrunn av den informasjonen som ligg føre. Det må då 
påreknast at den ikkje vert godkjent. 
 
Tidsfristar for sakshandsaming går fram av plan- og bygningslova § 21-7, jf. SAK § 7-1. Tidsfristane vert 
rekna frå søknaden er komplett og klar for handsaming, jf. SAK § 7-2 (1). 
 
Gebyr: 
 
Gebyr vert rekna ut i frå Lokal forskrift om gebyr for teknisk forvaltningsteneste. Det vert sendt ut krav om 
gebyr i samsvar med gjeldande forskrift når saka er ferdig handsama. 
 
 
Med helsing 
 

 

Anny Bastesen  Tore Johan Erstad 
sektorsjef teknisk konsulent byggjesak 
 
Dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur. 
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Mottakere:    
Steinar Thunold    
 


