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Svar pa forespgrsel om gjeldende byggesaksregler

Jeg viser til din e-post av 30.6.2015 med spgrsmal tilknyttet gjeldende byggesaksregelverk. Spgrsmalene
besvares her i samme rekkefglge som de er stilt av deg:

1.

Bade spknadsplikt og —fritak fglger av nasjonalt regelverk fastsatt giennom Plan- og bygningsloven
(pbl.) kap. 20. For mindre garasjer og frittliggende bygninger — som ditt spgrsmal konkret gjelder —
inneholder pbl. bestemmelser om fritak fra spknadsplikt for fglgende tiltak, jf. § 20-5 bokstav a-b:

- «Mindre frittliggende bygning som oppfa@res pa bebygd eiendom, og som ikke kan brukes til
beboelse.»

- «Frittliggende bygning som er st@grre enn bygninger som nevnt i bokstav a, som oppfares pa
bebygd eiendom, og som verken skal brukes til beboelse eller annet varig opphold, og som
ikke underbygges med kjeller.»

| Saksbehandlingsforskriften (SAK10) er disse unntakene narmere presisert som fglger, jf. SAK10 §
4-1 fgrste ledd, bokstav a:

«Frittliggende bygning pd bebygd eiendom som ikke skal brukes til beboelse, og hvor verken
samlet bruksareal (BRA) eller bebygd areal (BYA) er over 50 m” . Mgnehgyde skal ikke veere
over 4,0 m og gesimshgyde ikke over 3,0 m. Hgyde mdles i forhold til ferdig planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen. Bygningen kan oppfdres i en etasje og kan ikke
underbygges med kjeller. Tiltaket kan plasseres inntil 1,0 m fra nabogrense og annen
bygning pd eiendommen. Bygningen ma ikke plasseres over ledninger i grunnen.»

| tillegg er det en forutsetning for fritak fra sgknadsplikt at tiltaket utfgres i samsvar med plan- og
bygningslovens bestemmelser med tilhgrende forskrifter, kommuneplanens arealdel,
reguleringsplan, gitte tillatelser og annet regelverk, saml. SAK10 § 4-1 fgrste ledd.

Med tanke pa spknadsplikt og —fritak gjelder det altsa ikke noe annet i Meland kommune enn det
som fglger av de generelle reglene som er referert over, men hvor jeg igjen presierer at det er en
forutsetning for eventuelt fritak fra sgknadsplikt at tiltaket er i samsvar med kommunale
arealplaner.
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2.

Eiendommen gbnr. 49/115 ligger i et omrade som i arealdelen til gjeldende kommuneplan er avsatt
til landbruks- natur og friluftsformal, men hvor planen apner for spredt boligbygging (LNF-SB_11).

Ettersom nevnte eiendom allerede er bebygd, viser jeg saerlig til pkt. 3.2. i bestemmelsene til
kommuneplanen:

«3.2 Spreidd byggeomrdde (bustad, naeringsbygg, fritidsbusetnad)

Faremdlet gjeld spreidd byggeomrdade med tilhgyrande tekniske anlegg, garasje, uthus,
vegar, parkering m.m., jf. pbl § 11-7 nr. 5 b).

Omrdade for spreidd byggeomrdde kan i planperioden byggjast ut med det tal einingar som
er nemnt i tab.7 (bustad) og 8 (naering). Det kan ikkje byggast péG dyrka eller dyrkbar mark,
pG samanhengande innmarksbeite eller pG samanhengande skogsomrdde av hgg bonitet, jf.

pbl § 11-11 nr. 2.
3.2.1 Spreidd bustad

Pa eigedom med eksisterande bygningar kan fglgjande tiltak tillatast i trdd med eksisterande
bruk, jf pbl § 11-11 nr 2:

e Tiltak etter pbl § 20-1, bokstav c), e), f), h), i), og j)

e Tiltak som fell innafor reglane i pbl §§ 20-2, 20-3 og 20-4

e Tilbygg og pdbygg der samla bruksareal (BRA) er inntil 100m2 etter pbl § 20-1 a)
e Arealoverfaring eller tilleggsareal opptil 200 m? (samla) etter pbl § 20-1 m)

Tiltak krev sgknad om Igyve etter pbl kapittel 20.»

For nevnte eiendom er det ikke fastsatt noen absolutt utnyttingsgrad, men kommuneplanen

inneholder bl. a. bestemmelser om krav til minimum areal til parkering (2 plasser for enebolig) og

uteoppholdsareal (minst 200m?). Ny bebyggelse ma uansett stette lovens krav til plassering

utforming, visuelle kvaliteter med hensyn til funksjon og bygde og naturlige omgivelser, jf. pbl. §§

29-1 flg. Sistnevnte vil undertiden kunne legge visse begrensninger pa hvor mye en eiendom kan
fortettes bygningsmessig, selv om det ikke er fastsatt en konkret, maksimal utnyttelsesgrad.

Jeg haper gjennomgangen over gav tilstrekkelig svar pa dine spgrsmal.

Med vennlig hilsen

Bjarte Buanes
byggjesakskonsulent/juridisk radgjevar

Dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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